Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.1.1.1

Fortschreibung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr.
21

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorentwurf)

Landratsamt Kelheim - Bodenschutzrecht, 27.08.2024

Sachverhalt:

,Im Geltungsbereich der vorgenannten Planung ist beim Landratsamt Kelheim, Bodenschutz-
recht, keine Altlastenverdachtsflache bzw. Altlast bekannt.

Diese Feststellung bestétigt nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder schadli-
chen Bodenverunreinigungen sind.

Durch die jahrzehntelange Nutzung kann es auf einzelnen Bereichen zu einer schadlichen Bo-
denverunreinigung, Auffilllung oder Ablagerung gekommen sein.

Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatliches
Abfallrecht, Bodenschutz zu melden.”

Die Ausfilhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des Fléchennutzungsplans.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0
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Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
iiber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.1.1.2

Fortschreibung des Flichennutzungsplans durch Deckblatt Nr.
21

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorentwurf)

Landratsamt Kelheim - Imnmissionsschutz, 27.08.2024

Sachverhalt:

,Zu 0. g. Bauleitplanung wird aus der Sicht des Immissionsschutzes wie folgt Stellung genom-
men:

Die Gemeinde Hausen plant die Anderung des Bebauungsplans ,Saladorf West* durch das 2.
Deckblatt. Im Parallelverfahren soll der Fléchennutzungsplan durch das 21. Deckblatt geéndert
werden. Der Geltungsbereich der Erweiterung erstreckt sich iber die FI.-Nm. 1312, 1312/4 und
1280/4 der Gemarkung Hausen und soll als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO aus-
gewiesen werden. Siidlich grenzt der rechtskréaftige Bebauungsplan des allgemeinen Wohnge-
bietes ,Saladorf West — Deckblatt Nr. 1 an den Erweiterungsbereich an. Sudéstlich des Gel-
tungsbereiches befinden sich Wohngebaude, die sich nach dem rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Hausen ebenfalls in einem allgemeinen Wohngebiet befinden. Parzel-
le 30 befindet sich unmittelbar am Ortseingang an der Kreisstrafte KEH11.

Die Zahlstelle 71389802 zihlte in der Stralenverkehrszéhlung 2021 einen DTV/24h von 1093
Kfz bei 4% Schwerlastverkehrsanteil. Mit 50 km/h und 15 Metern Abstand zur StralRenmitte er-
rechnen sich nach RLS19 fiir einen langen geraden Fahrstreifen folgende Beurteilungspegel an
der 6stlichen Baugrenze der Parzelie 30:

Verkehrslérm i Ta Nacht
16. BImSchv
DIN 18005 Beiblatt 1 55 dB(A 45 dB(A)
Beurteilungspegel | 54,0 - 45,4 dB(A)
RLS19 L Py :

Tabelle 1 - Gegeniiberstelllunt_; der RLSIQ- mit der 16. BImSchV und der
DIN18005:2023-07
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Die Orientierungswerte der DIN 18005:2023-07 Beiblatt 1 werden im Nachtzeitraum geringfiigig
Uberschritten. Die Verkehrslarmimmissionen sind daher in der Begriindung zu behandeln und
abzuwéigen:

,Dies ist beim Ld&rmschutz auch deswegen so wichtig, weil die Rechtsprechung auch bei Nicht-
erreichen der Grenz- oder Orientierungswerte der technischen Regelwerke eine Abwégung der
neu auffretenden Lérmbelastung fordert, soweit diese nur spiirbar bzw. relevant ist.”
L&rmschutz in der Bauleitplanung, IMS 11B5-4641-002/10 vom 25.07.2014

Der Ausweisung der Fl.-Nrn. 1312, 1312/4 und 1280/4 der Gemarkung Hausen als allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO stehen aus immissionstechnischer Sicht grundsétzlich keine
Hinderungsgriinde entgegen. Es wird jedoch wegen dem Ortseingangsbereich empfohlen, auf
Bebauungsplanebene fiir Parzelle 30 in den Festsetzungen auf eine Grundrissorientierung von
Schilafrdume abgewandt von der KEH11 hinzuweisen.*

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Diese sind auf Ebene des Flachennutzungsplans nicht von Relevanz.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des Flachennutzungsplans.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift

liber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.1.1.3

Fortschreibung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr.
21

Abwidgung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréager 6f-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorentwurf)

Landratsamt Kelheim - Bauplanungsrecht, 27.08.2024

Sachverhalt:

,Von Seiten des Sachgebietes 41 — Bauplanungsrecht bestehen beziglich der geplanten Ande-
rung des Flachennutzungsplanes durch DB 21 keine Bedenken.

Bitte den Genehmigungsvermerk des Landratsamtes korrigieren (Hausen und Unterschrift des
1. Bgm).”

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Genehmigungsvermerk wird korrigiert.

Beschluss:

Die oben genannten Anpassungen/Erganzungen werden in die Entwurfsfassung eingearbeitet:

- Korrektur des Genehmigungsvermerks.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0
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Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
iiber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.1.1.4

Fortschreibung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr.
21

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorentwurf)

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, 26.08.2024

Sachverhalt:

,Es wird darauf hingewiesen, dass von den angrenzenden landwirtschaftlichen Fléchen, auch
bei ordnungsgerechter Bewirtschaftung, von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszuge-
hen ist. Unter Umstanden kénnen diese auch Sonn- und Feiertags sowie vor 6.00 Uhr und nach
22.00 Uhr auftreten. Diese sind von den Anwohnern zu dulden.

Ansonsten bestehen aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht keine Einwénde.
Bitte senden Sie uns das Protokoll zur Abwagung der landwirtschaftlichen Belange zu.”
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:
Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des Flachennutzungsplans.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0
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Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift

iliber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.1.1.5

Fortschreibung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr.
21

Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorentwurf)

Amt fiir Landliche Entwicklung, 27.08.2024

Sachverhalt:

,Die Gemeinde Hausen ist Mitglied in der Integrierten Landlichen Entwicklung (ILE) Donau-
Laber. Das Thema Innenentwicklung / Flachensparen / Daseinsvorsorge gehért zu den wich-
tigsten Handlungsfeldern, mit denen sich die beteiligten Gemeinden in den néchsten Jahren
vorrangig beschaftigen werden/miissen.

Vorrangiges Ziel sollte es trotz leicht positiver demographischer Entwicklung entsprechend auch
hier sein, den eventuellen Bedarf an Baugrundstiicken in der Zukunft nicht im AuRenbereich zu
decken, sondern vor allem eine Innenentwicklung anzustreben, um damit den zukiinftigen FIa-
chenverbrauch gesamtgemeindlich gering zu halten und die Revitalisierung der Ortskerne zu
unterstitzen, wo immer dies moglich ist.

Die Erweiterung des bestehenden Baugebiets nach Norden ist in diesem Fall unwesentlich und
kann noch als Abrundung gesehen werden. Eine weitere Ausdehnung nach Norden wére aber
auf jeden Fall als AuRenentwicklung zu werten und sollte unbedingt vermieden werden. Zuvor
waren die noch unbebauten Grundstlicke der Baugebiete

« Baugebiet: Saladorf-West: 7 unbebaute Grundstlcke
« Baugebiet: Réthelbach: 3 unbebaute Grundstiicke

» Baugebiet Réthelbach-Erweiterung: fast génzlich unbebaut! fiir eine Bebauung zu nutzen.
Generell ist eine Nachverdichtung im Ortsteil Saladorf Gberlegenswert. Diese Option wirde
zusatzlich den Baudruck an die Ortsrénder hin abmildern.

» Fir Parzelle 30 Intensivgriinland, GroRe 1060m? ist der Ausgleichsbedarf nicht korrekt be-
rechnet. Richtigerweise miissten 906 Wertpunkte ausgeglichen werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. S. Stellungnahme Naturschutz. Weiterer Hand-
lungsbedarf besteht nicht.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des Fliachennutzungspians.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
uber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.1.1.6

Fortschreibung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr.
21

Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorentwurf)

Bayernwerk Netz GmbH, 20.08.2024

Sachverhalt:

.. ,gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundséatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt wer-
den.

In dem von |hnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrich-
tungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fur Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Tras-
senachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrénkt wer-
den. Bdume und tiefwurzelnde Straucher dlirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete SchutzmaRnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Uber Baume, unterirdische Leitungen und Kana-
le", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fiir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fiir StralRen- und Wegebaumafnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesab-
bau, Aufschuttungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.
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Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Grunstreifen ohne Baumbestand méglich.

Im Gberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen
neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem Straflenbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaflinahmen im Planbereich friihzeitig (mindestens 3 Mo-
nate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB
sind die Gehwege und ErschlieBungsstrallen soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endglil-
tigen Trasse verlegt werden kdnnen.

Ausfihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

* Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgtiltigen
Héhenangaben der ErschlieBungsstraflen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
sticksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieBungstrager (Gemeinde) abzustecken.

* Fur die Ausflhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfi-
gung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchge-
fahrt werden kdnnen.

Fur Kabelhausanschlisse diirfen nur marktibliche und zugelassene Einflihrungssysteme, wel-
che bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der
Einfuhrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in
der Begriindung aufzunehmen.

Die StandarderschlieBung fir Hausanschlusse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der Be-
baubarkeit oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs hdhere Anschlussleistungen gewiinscht,
ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfithrung der ErschlieBung
erforderlich.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fir Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitun-
gen” sind zu beachten. Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kén-
nen Sie online Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:

www.bayernwerk-netz.de/de/energieservice/kundenservice/planauskunftsportal.htmi.*
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen betreffen in erster Linie die ErschlieBungsplanung bzw. die Ausfilhrungspla-
nung bei konkreten Bauvorhaben.

Handlungsbedarf auf Ebene der Bauleitplanung besteht deshalb nicht.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des Flachennutzungsplans.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0
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Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.1.1.7

Fortschreibung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr.
21

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorentwurf)

Telekom Deutschland GmbH, 12.08.2024

Sachverhalt:

.. ,um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses fir den Endkun-
den zur Verfligung stellen zu kénnen, bitten wir um Mitteilung des bauausfliihrenden Ingenieur-
buros, um den Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu kénnen.

Ihr Schreiben ist am 19.07.2024 bei uns eingegangen, vielen Dank fiir die Information. Die Te-
lekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auflerhalb des Plangebiets
einer Priifung vorbehalten. Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eige-
nen oder Ihnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priiffung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Grinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland
GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschlieung mdglich ist. Wir bean-
tragen daher, sicherzustellen, dass — fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Er-
schlieRungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kunftig gewid-
meten Verkehrswege moglich ist,
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— auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB
eingerdumt wird,

— eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRnahmen fiir Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdriicklich im Tele-
kommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,

— die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in La-
ge und Verlauf nicht mehr verandert werden.

— dem Erschlieungstrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablauf-
zeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Flachen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgeh&usen auf privaten Grundstii-
cken zur Verfugung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu si-
chern.

— Das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” heraus-
gegeben von der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikati-
onsinfrastruktur auRerhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwégungen heraus auch in
oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fur die rechtzeitige Bereitsteliung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Stralenbau- bzw. ErschlieRungsmaRnahmen der
anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3
Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen unsere bestehenden Anlagen eventuell
nicht aus, um die zusatzlichen Wohngebaude an unser Telekommunikationsnetz anzuschiie-
Ren. Es kann deshalb sein, dass bereits ausgebaute StraRen gegebenenfalls wieder aufgebro-
chen werden miissen.

Wir beantragen sicherzustellen, dass:

— fiir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet eine ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Stralten und Wege méglich ist,

- auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB
eingerdumt wird.“

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfuhrungen betreffen in erster Linie die ErschlieBungsplanung bzw. die Ausfihrungspla-
nung bei konkreten Bauvorhaben.
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Handlungsbedarf auf Ebene der Bauleitplanung besteht deshalb nicht.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung des Fléchennutzungsplans.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift

liber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.1.2

Fortschreibung des Flidchennutzungsplans durch Deckblatt Nr.
21

Billigungsbeschluss und Beschluss zur Auslegung gem. § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB (Entwurf)

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf zur Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplans
im Bereich Saladorf-West in der Fassung vom 11.09.2024 unter Berlcksichtigung der heute
gefassten Beschliisse und beschliet die Auslegung des Entwurfsstands nach § 3 Abs. 2
BauGB sowie die Behordenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.2.1.1

Bebauungsplandnderung und -erweiterung durch Deckblatt Nr. 2
"Saladorf West"

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorentwurf)

Landratsamt Kelheim - KreisstraBenverwaltung, 27.08.2024

Sachverhalt:

,Gegen die Anderung des o. g. Bebauungs- und Griinordnungsplanes bestehen seitens der
Kreisstraftenverwaltung unter Einhaltung folgender Bedingungen keine Einwénde. Einer direk-
ten Zufahrt vom Grundsttick Fl. Nr. 1312 Gem. Hausen zur Kreisstra’e KEH 11 kann nur zuge-
stimmt werden, wenn das Ortsschild Richtung Norden versetzt wird.

Dies ist mit der Unteren StraRenverkehrsbehérde des Landkreises Kelheim abzukléren.

Die erforderlichen Sichtfelder in die Kreisstrake KEH 11 sind ganzjahrig von jeglicher Bebauung
oder Bepflanzung héher als 0,80 m tber Stralenniveau freizuhalten.”

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Eine Vorabstimmung mit der Unteren Strallenverkehrsbehorde ist bereits erfolgt.
Die Freihaltung der Sichtfelder braucht nicht tiber den Bebauungsplan geregelt werden.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 1
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Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original {ibereinstimmt.
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift

tiber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.2.1.2

Bebauungsplananderung und -erweiterung durch Deckblatt Nr. 2
"Saladorf West"

Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorentwurf)

Landratsamt Kelheim - Naturschutz, 27.08.2024

Sachverhait:
LAus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Planung.

Zur vorgelegten Planung werden folgende Hinweise gegeben:

1. Bilanzierung: Die Berechnung fir die Parzelle 30 enthélt einen Rechenfehler. Korrekt ist ein
Bedarf von 906 Wertpunkten (954 Wertpunkte abzliglich 5% Planungsfaktor).

2. Heckenpflege (Begriindung 13. 4 Ausgleichsmafnahmen): Fiir die Heckenpflege wird im
Bebauungsplan ein abschnittsweises ,Auf den Stock setzen” im Abstand von mindestens 7 Jah-
ren festgelegt. Grundsétzlich ist ein Riickschnitt der Hecken aus naturschutzfachlicher Sicht
nicht zwingend erforderlich. Sofern aus anderen Griinden Pflegemafinahmen erforderlich wer-
den, gelten folgende Rahmenbedingen:

a. Zulassig ist ausschlieBlich ein fachgerechter Stockhieb. Badume sind vom Stockhieb auszu-
sparen.

b. Die ersten Stockhiebmafinahmen erfolgen ca. 5 Jahre nach dem Erreichen des Entwick-
lungsziels, also ca. 20 Jahre nach der Pflanzung. Vorher ist ein Stockhieb zur Pflege der
Pflanzungen nicht erforderlich.

c. Pro Jahr dirfen maximal 10-20 % des Bestandes auf Stock gesetzt werden.

d. In der Folge sind Umtriebszeiten von ca. 10 Jahren anzustreben, d.h. dass zwischen den
Stockhieben im jeweiligen Abschnitt ca. 10 Jahre liegen soliten.

3. Festsetzung 0.8.10 Neu: Bei Baumpflanzungen innerhalb von Hecken kénnen alternativ zu
den festgesetzten Hochstammen auch Heister verwendet werden *

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Die Ausfiihrung wird zur Kenntnis genommen, der Tippfehler kgrrigiert. Die weitere Bilanzie-
rung der AusgleichsmaRRnahmen ist korrekt, so dass sich keine Anderungen ergeben.

Die Hinweise zur Heckenpflege werden zur Kenntnis genommen. Diese PflegemafRnahmen
sollten in den Umweltbericht entsprechend libernommen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Abéanderung der Festsetzung erfolgt wie
vorgeschlagen.
Beschluss:

Die oben genannten Anpassungen/Ergénzungen werden in den Entwurfsstand der Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes eingearbeitet:

- Korrektur Bilanzierung Eingriff
- Ubernahme der Ausfiihrung zur Pflege der Ausgleichsmalinahmen

- Ergénzung der Zulassigkeit von Heistern als Baumpflanzung in den Hecken.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024

Ehss=C’
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
iiber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.2.1.3

Bebauungsplananderung und -erweiterung durch Deckblatt Nr. 2
"Saladorf West"

Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorentwurf)

Landratsamt Kelheim - Bodenschutzrecht, 27.08.2024

Sachverhalt:

,Im Geltungsbereich der vorgenannten Planung ist beim Landratsamt Kelheim, Bodenschutz-
recht, keine Altlastenverdachtsfliche bzw. Altlast bekannt.

Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder schadli-
chen Bodenverunreinigungen sind.

Durch die jahrzehntelange Nutzung kann es auf einzelnen Bereichen zu einer schadlichen Bo-
denverunreinigung, Auffillung oder Ablagerung gekommen sein.

Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatliches
Abfallrecht, Bodenschutz zu melden.*

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0
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Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift

iber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.2.1.4

Bebauungsplanianderung und -erweiterung durch Deckblatt Nr. 2
"Saladorf West"

Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorentwurf)

Landratsamt Kelheim - Immissionsschutz, 27.08.2024

Sachverhalt:

,Zu 0. g. Bauleitplanung wird aus der Sicht des Immissionsschutzes wie folgt Stellung genom-
men:

Die Gemeinde Hausen plant die Anderung des Bebauungsplans ,Saladorf West“ durch das 2.
Deckblatt. Im Parallelverfahren soll der Flachennutzungsplan durch das 21. Deckblatt gedndert
werden. Der Geltungsbereich der Erweiterung erstreckt sich iber die FI.-Nrn. 1312, 1312/4 und
1280/4 der Gemarkung Hausen und soll als allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO aus-
gewiesen werden. Sidlich grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan des allgemeinen Wohnge-
bietes ,Saladorf West — Deckblatt Nr. 1“ an den Erweiterungsbereich an. Stdéstlich des Gel-
tungsbereiches befinden sich Wohngebaude, die sich nach dem rechtskréaftigen Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Hausen ebenfalls in einem aligemeinen Wohngebiet befinden. Parzel-
le 30 befindet sich unmittelbar am Ortseingang an der Kreisstrale KEH11.

Die Zahlstelle 71389802 zahite in der StralRenverkehrszahlung 2021 einen DTV/24h von 1093
Kfz bei 4% Schwerlastverkehrsanteil. Mit 50 km/h und 156 Metern Abstand zur Stral3enmitte er-
rechnen sich nach RLS19 fiir einen langen geraden Fahrstreifen folgende Beurteilungspegel an
der ostlichen Baugrenze der Parzelle 30:

verkehrsl&rm
16. BImSchv
DIN 18005 Beiblatt 1 _ 5 i
Beurteilungspegel | = 54, (A) i
RLS19 e
Tabelle 1 - Gegeniiberstellung der RLS19 mit der 16. BImSchV und der
DIN18005:2023-07

45 dB(A)
45,4 dB(A)
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Die Orientierungswerte der DIN 18005:2023-07 Beiblatt 1 werden im Nachtzeitraum geringfiigig
Uberschritten. Die Verkehrslarmimmissionen sind daher in der Begriindung zu behandeln und
abzuwagen:

,Dies ist beim Larmschutz auch deswegen so wichtig, weil die Rechtsprechung auch bei Nicht-
erreichen der Grenz- oder Orientierungswerte der technischen Regelwerke eine Abwégung der
neu auftretenden Ladrmbelastung fordert, soweit diese nur spiirbar bzw. relevant ist.”

L&rmschutz in der Bauleitplanung, IMS 11B5-4641-002/10 vom 25.07.2014

Der Ausweisung der Fl.-Nrn. 1312, 1312/4 und 1280/4 der Gemarkung Hausen als allgemeines
Wohngebiet nach § 4 BauNVO stehen aus immissionstechnischer Sicht grundsétzlich keine
Hinderungsgrinde entgegen. Es wird jedoch wegen dem Ortseingangsbereich empfohlen, auf
Bebauungsplanebene fiir Parzelle 30 in den Festsetzungen auf eine Grundrissorientierung von
Schlafrdume abgewandt von der KEH11 hinzuweisen.‘

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Begriindung wird entsprechend den Ausfiihrungen der Fachstelle um die entspre-
chenden Informationen zum Immissionsschutz erganzt.

Fir die Parzelle 30 wird folgende Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

»innerhalb der Parzelle 30 sind die Schlafriume abgewandt von der KEH 11 anzulegen
oder anderweitige Schutzvorkehrungen zur Sicherstellung von gesunden Wohnverhiilt-
nissen zu treffen.*

Beschluss:

Die oben genannten Anpassungen/Ergdnzungen werden in den Entwurfsstand der Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes eingearbeitet:

- Aufnahme von Ausfiihrungen zum Immissionsschutz in die Begriindung.
- Aufnahme einer Festsetzung zur Grundrissorientierung von Schlafraumen fir Parzelle 30

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.2.1.5

Bebauungsplandnderung und -erweiterung durch Deckblatt Nr. 2
"Saladorf West"

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorentwurf)

Landratsamt Kelheim - Stadtebau, 27.08.2024

Sachverhalt:

,Grundséatzlich bestehen aus Sicht des Sachgebietes 42, Fachbereich Stadtebau, keine Beden-
ken gegen die im Betreff genannte geplante Bebauungsplanénderung. Folgende Sachverhalte
sollen im weiteren Verfahren beriicksichtigt werden:

0 zu Nr. 0.7.1; Es fehlen zu den einzelnen Punkten Aussagen bei einer Bebauung U + II.

O zur Zeichenerklarung fiir den Bereich llI: Es fehlt eine Aussage, ob das Untergeschoss als
Vollgeschoss ausgebaut werden darf."

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 0.7.1 Die Festsetzungen fiir U+l soliten, mit Ausnahme der Wandhohe, denen fiir ein Ge-
biude Il entsprechen. Dies wird im Bebauungsplan zur Klarstellung erganzt. Die Wandhohe
wird entsprechend dem zusétzlichen Geschoss um 3 m gegen dem Gebéude 1l erhoht.

Das Untergeschoss darf entsprechen dem bereits vorhandenen Bestand als Vollgeschoss
ausgebaut werden. Zur Klarstellung wird dies in der Festsetzung erganzt.

Beschluss:

Die oben genannten Anpassungen/Ergéanzungen werden in den Entwurfsstand der Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes eingearbeitet:

- Ergénzung der Festsetzungen um Ausfiihrungen zum Gebéude U+l

- Erganzung der Zeichenerklarung im Bereich lll um Klarstellung zu Vollgeschossen.
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Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
iber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.2.1.6

Bebauungsplanianderung und -erweiterung durch Deckblatt Nr. 2
"Saladorf West"

Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorentwurf)

Landratsamt Kelheim - Bauplanungsrecht, 27.08.2024

Sachverhalt:

,Von Seiten des Sachgebietes 41 — Bauplanungsrecht bestehen beziiglich der geplanten Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Saladorf-West durch DB 2" keine grundsétzlichen
Bedenken. Folgende Anmerkungen soliten im weiteren Verfahren bertcksichtigt werden:

Da es sich bei dem Bebauungsplan um eine Satzung handelt, sollte der Bebauungsplan mit
einer Praambel ergénzt werden.

Eine Angabe zu den Abstandsflachen fehlt. Im urspriinglichen Bebauungsplan war noch die
Abstandsflachenregelung der BayBO mafgeblich. Diese miisste jetzt im Deckblatt ausdriicklich
festgesetzt werden oder wenn davon abgewichen werden soll, in der Begriindung abgearbeitet
werden.*

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Endfassung des Bebauungsplanes wird eine Praambel vorangestelit.
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

In den Bebauungsplan wird die Festsetzung aufgenommen:

,Die Abstandsflichenregelungen der BayBO sind anzuwenden.*

Beschluss:

Die oben genannten Anpassungen/Erganzungen werden in den Entwurfsstand der Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes eingearbeitet:

- Ergénzung der Endfassung um eine Praambel
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- Ergénzung einer Festsetzung zu den Abstandsfiachen

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original ibereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.2.1.7

Bebauungsplanidnderung und -erweiterung durch Deckblatt Nr. 2
"Saladorf West"

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorentwurf)

Landratsamt Kelheim - Kommunales Abfallrecht, 27.08.2024

Sachverhalt:

,Die Millgefafe der Parzellen 29 und 30 sind an der nachsten anfahrbaren Stelle zur Lee-
rung/Abholung bereitzustellen. Privatwege werden durch im Landkreis eingesetzte Miillfahrzeu-
ge nicht befahren.

Ansonsten keine Einwande.“
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Parzelleneigentiimer werden durch die Kommune entsprechend informiert.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0
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Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift

iiber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.2.1.8

Bebauungsplanidnderung und -erweiterung durch Deckblatt Nr. 2
"Saladorf West"

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorentwurf)

Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, 26.08.2024

Sachverhalt:

,ES wird darauf hingewiesen, dass von den angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen, auch
bei ordnungsgerechter Bewirtschaftung, von Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszuge-
hen ist. Unter Umsténden kdnnen diese auch Sonn- und Feiertags sowie vor 6.00 Uhr und nach
22.00 Uhr auftreten. Diese sind von den Anwohnern zu dulden.

Ansonsten bestehen aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht keine Einwéande.
Bitte senden Sie uns das Protokoll zur Abwéagung der landwirtschaftlichen Belange zu.”
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0
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Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift

iiber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.2.1.9

Bebauungsplandnderung und -erweiterung durch Deckblatt Nr. 2
"Saladorf West"

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorentwurf)

Amt fiir Landliche Entwicklung, 27.08.2024

Sachverhalt:

,Die Gemeinde Hausen ist Mitglied in der Integrierten Landlichen Entwicklung (ILE) Donau-
Laber. Das Thema Innenentwicklung / Flachensparen / Daseinsvorsorge gehért zu den wich-
tigsten Handlungsfeldern, mit denen sich die beteiligten Gemeinden in den néchsten Jahren
vorrangig beschéaftigen werden/miissen.

Vorrangiges Ziel sollte es trotz leicht positiver demographischer Entwicklung entsprechend auch
hier sein, den eventuellen Bedarf an Baugrundstiicken in der Zukunft nicht im Aufenbereich zu
decken, sondern vor allem eine Innenentwicklung anzustreben, um damit den zukiinftigen Fla-
chenverbrauch gesamtgemeindlich gering zu halten und die Revitalisierung der Ortskerne zu
unterstitzen, wo immer dies mdoglich ist.

Die Erweiterung des bestehenden Baugebiets nach Norden ist in diesem Fall unwesentlich und
kann noch als Abrundung gesehen werden. Eine weitere Ausdehnung nach Norden wére aber
auf jeden Fall als AuRenentwicklung zu werten und sollte unbedingt vermieden werden. Zuvor
waren die noch unbebauten Grundstiicke der Baugebiete

« Baugebiet: Saladorf-West: 7 unbebaute Grundstiicke
» Baugebiet: Réthelbach: 3 unbebaute Grundsticke
» Baugebiet Réthelbach-Erweiterung: fast génzlich unbebaut! fur eine Bebauung zu nutzen.

Generell ist eine Nachverdichtung im Ortsteil Saladorf Giberlegenswert. Diese Option wiirde
zuséatzlich den Baudruck an die Ortsrénder hin abmildern.

« Fur Parzelle 30 Intensivgrinland, GroRe 1060m? ist der Ausgleichsbedarf nicht korrekt be-
rechnet. Richtigerweise miissten 906 Wertpunkte ausgeglichen werden.

* Festsetzungen Bebauungsplan
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* Die Option zur Drehung der Firstrichtung um 90°, um regenerative Energieformen bestmadglich
auszunutzen, ist nachvollziehbar.

* Dass zur Férderung der Biodiversitat und zum Klimaschutz Vorgarten gartnerisch angelegt
werden mussen, wird ausdriicklich als positiv empfunden. *

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024

Beschlussbuchauszug Seite 2 von 2




Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift

uber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.2.1.10

Bebauungsplananderung und -erweiterung durch Deckblatt Nr. 2
"Saladorf West"

Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorentwurf)

Bayernwerk Netz GmbH, 20.08.2024

Sachverhalt:

.. xgegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt wer-
den.

in dem von lhnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrich-
tungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Tras-
senachse.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt wer-
den. Baume und tiefwurzelnde Straucher diirfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmalinahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Gber Badume, unterirdische Leitungen und Kana-
le", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Plane fir Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fir Strallen- und WegebaumafRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesab-
bau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewésser und Aufforstungen.

Kabelplanung(en)
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-Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erforderlich.
Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Begleitstreifen
oder Griinstreifen ohne Baumbestand maoglich.

Im {iberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es sollen
neue erstellt werden. Fur den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie die Koordi-
nierung mit dem StralRenbautrager und anderer Versorgungstrager ist es notwendig, dass der
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Planbereich frithzeitig (mindestens 3 Mo-
nate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitgeteilt wird. Nach § 123 BauGB
sind die Gehwege und Erschlieungsstralten soweit herzustellen, dass Erdkabel in der endglil-
tigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausfuihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Hohen:

» Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit endgdiltigen
Héhenangaben der Erschiielungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grund-
stlcksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den ErschlieRungstrager (Gemeinde) abzustecken.

* Fur die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur Verfi-
gung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchge-
fuhrt werden kdnnen.

Fir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme, wel-
che bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der
EinfUhrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in
der Begriindung aufzunehmen.

Die StandarderschlieBung fiir Hausanschliisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund der Be-
baubarkeit oder eines erhéhten elektrischen Bedarfs héhere Anschlussleistungen gewlinscht,
ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchfiihrung der Erschliellung
erforderlich.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen" ist zu beachten.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise fur Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitun-
gen” sind zu beachten. Auskinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsaniagen kén-
nen Sie online Uber unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:

www.bayernwerk-netz.de/de/energieservice/kundenservice/planauskunftsportal.html .
Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen betreffen in erster Linie die ErschlieBungsplanung bzw. die Ausfiihrungspla-
nung bei konkreten Bauvorhaben.

Handlungsbedarf auf Ebene der Bauleitplanung besteht deshalb nicht.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0
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Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
liber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.2.1.11

Bebauungsplananderung und -erweiterung durch Deckblatt Nr. 2
"Saladorf West"

Abwéagung der eingegangenen Stellungnahmen der Tréager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorentwurf)

Deutsche Telekom GmbH, 12.08.2024

Sachverhalt:

.. ,um eine fristgerechte Bereitstellung des Telekommunikations-Anschlusses fir den Endkun-
den zur Verfiigung stellen zu konnen, bitten wir um Mitteilung des bauausfiihrenden Ingenieur-
biros, um den Bauzeitenplan termingerecht abgleichen zu kénnen.

Ihr Schreiben ist am 19.07.2024 bei uns eingegangen, vielen Dank fir die Information. Die Te-
lekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stel-
lungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auflerhalb des Plangebiets
einer Priifung vorbehalten. Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eige-
nen oder lhnen bekannten Ma3nahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei positivem Ergebnis der Priifung machen wir darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen
Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland
GmbH nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung méglich ist. Wir bean-
tragen daher, sicherzustellen, dass — fiir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im Er-
schlieBungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kunftig gewid-
meten Verkehrswege maglich ist,

— auf Privatwegen (Eigentiimerwegen) ein Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB
eingeraumt wird,
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— eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der Tiefbaumafinahmen fiir Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt, wie ausdricklich im Tele-
kommunikationsgesetz § 68 Abs. 3 beschrieben,

— die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in La-
ge und Verlauf nicht mehr verandert werden.

— dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablauf-
zeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns im erforderlichen
Umfang Fléachen fiir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehausen auf privaten Grundstii-
cken zur Verfligung zu stellen und diese durch Eintrag einer beschrénkten persénlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu si-
chern.

— Das ,Merkblatt uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen® heraus-
gegeben von der Forschungsgesellschaft flir Strallen- und Verkehrswesen ist zu beachten.

Wir machen besonders darauf aufmerksam, dass eine Erweiterung unserer Telekommunikati-
onsinfrastruktur auferhalb des Plangebietes aus wirtschaftlichen Erwagungen heraus auch in
oberirdischer Bauweise erfolgen kann.

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Strallenbau- bzw. ErschlieBungsmalinahmen der
anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3
Monate vor Baubeginn, mit dem zustadndigen Ressort in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Durch die Anderung des Bebauungsplanes reichen unsere bestehenden Anlagen eventuell
nicht aus, um die zuséatzlichen Wohngebaude an unser Telekommunikationsnetz anzuschlie-
Ren. Es kann deshalb sein, dass bereits ausgebaute Strallen gegebenenfalls wieder aufgebro-
chen werden mussen.

Wir beantragen sicherzustellen, dass:

-- fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieRungsgebiet eine ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Strafien und Wege mdoglich ist,

— auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutschland
GmbH als zu belastende Flache festgesetzt und entsprechend § 9 Abs. 1 Ziffer 21 BauGB
eingeraumt wird.“

Die Zustimmung wird zur Kenntnis genommen.

Die Ausflihrungen betreffen in erster Linie die ErschlieBungsplanung bzw. die Ausfiihrungspla-
nung bei konkreten Bauvorhaben.

Handlungsbedarf auf Ebene der Bauleitplanung besteht deshalb nicht.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.
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Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024

e
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.2.1.12

Bebauungsplananderung und -erweiterung durch Deckblatt Nr. 2
"Saladorf West"

Abwidgung der eingegangenen Stellungnahmen der Trédger of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
(Vorentwurf)

Wasserwirtschaftsamt Landshut, 30.08.2024

Sachverhalt:

,Niederschlagswasser:

Laut Begriindung zum Bebauungsplan wurde keine Baugrunduntersuchung durchgefuhrt.

Grundsatzlich muss der Bauleitplanung eine Erschlieungskonzeption zugrunde liegen, nach
der das anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann.

Wir empfehlen daher folgende Vorgehensweise bei den weiteren Planungen im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplans:

Prifung der Versickerungsfahigkeit des Untergrunds (Baugrundgutachten).

Erstellung eines Konzepts zur Niederschlagswasserentsorgung unter Berlicksichtigung der Er-
gebnisse des Baugrundgutachtens und dem Vorrang der dezentralen Versickerung. Ggf. ist die
Ableitung des Niederschlagswassers in ein Gewasser aufzuzeigen. Sofern Flachen auferhalb
des Geltungsbereichs fiir die Niederschlagswasserentsorgung bendétigt werden, ist deren Ver-
fugbarkeit sicherzustellen.

Textliche Festsetzungen oder Festsetzungen durch Planzeichen zum Thema Niederschlags-
wasser fehlen in dem aktuell vorgelegten Bebauungsplan génzlich. Wir bitten Sie deshalb diese
entsprechend der noch zu ermittelnden Niederschlagswasserentsorgung einzufigen.*

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Fir den Bereich des bereits rechtskriftigen Bebauungsplans, der Gberwiegend bebaut ist, ist
von einer vorhandenen, geordneten Entwésserung auszugehen.

Dieser Bereich wird in Richtung Norden um lediglich 2 Parzellen erweitert.

Diese werden an das vorhandene Erschlielungssystem angeschlossen.
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Auf Grund der Kleinrdumigkeit ist davon auszugehen, dass die Kapazitaten hierflir ausreichend
sind.

Entsprechende Ausfihrungen finden sich bereits in der Begriindung.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
tber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.2.1.13

Bebauungsplananderung und -erweiterung durch Deckblatt Nr. 2
"Saladorf West"

Abwigung der eingegangenen Bedenken der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB (Vorentwurf)

B1 n.n., 25.07.2024

Sachverhalt:
L,Servus zusammen,

bezliglich BBP Grubfeld hatte ich den Einwand folgendes Analog der letzten Plane zu ergén-
zen:

Auszug BBP Einmufer Stralle

Haweis:

Nebenaniapen gemél § 14 BauNVO und Garagen sind auch aulierhard der dberbaubaren
Grundstucksfischen {Beugrenzen) zulhssig.

Auszug BBP Réthelbach

I

Ga)

Fur das ganze Gebiet oder nur die "neu geschaffenen” Platze kann der Gemeinderat ja diskutie-
ren.”
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Anmerkung:
Die Ausfiihrungen werden vom Gemeinderat zur Kenntnis genommen.

Es gibt im Bebauungspian keine Festsetzung zur definierten Lage von Nebenanlagen und Ga-
ragen. Damit sind diese allgemein in den Baufenstern zuldssig. Auerhalb ,kénnen“ diese ent-
sprechend den gesetzlichen Regelungen zugelassen werden.

Eine Festsetzung, die die Zulassigkeit von Nebengebauden und Garagen auch aullerhalb von
Baufenstern regelt, ist aus rechtlichen Griinden nicht méglich.

Die vorhandenen Festsetzungen werden deshalb beibehalten.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 1

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Originai Gbereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.2.1.14

Bebauungsplandnderung und -erweiterung durch Deckblatt Nr. 2
"Saladorf West"

Abwigung der eingegangenen Bedenken der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB (Vorentwurf)

B2 n.n., 30.07.2024

Sachverhalt:

,ich bitte bei der Bebauungsplananderung und -erweiterung ,Saladorf-West“ die festgelegte
Baugrenze auf drei Meter zur nérdlichen Grundstlicksseite zu erweitern.*

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die nordliche Baugrenze in der Darstellung
des Vorentwurfs befindet sich in der Lage unverandert zum Ursprungsbebauungsplans und
wurde in Richtung Westen und Osten erweitert.

Entsprechend der eingegangenen Stellungnahme kann die Baugrenze in Richtung Norden er-
weitert werden, um die Nutzung der Flachen flexibler zu gestalten.

Jedoch wird ein Abstand von 5 m zur Grundstiicksgrenze vorgesehen, analog der Anordnung
der Baufenster in den erganzenden Parzellen 29 und 30.
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Beschluss:

Die oben genannten Anpassungen/Ergénzungen werden in den Entwurfsstand der Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes eingearbeitet:

Erweiterung der Baugrenzen der Parzellen 11, 12 und 16 in Richtung Norden bis auf 5 m an die
Grundstiicksgrenze.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024

Eohas O

Beschlussbuchauszug Seite 2 von 2




Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
uber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.2.1.15

Bebauungsplananderung und -erweiterung durch Deckblatt Nr. 2
"Saladorf West"

Abwigung der eingegangenen Bedenken der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB (Vorentwurf)

B3 n.n., 01.08.2024

Sachverhalt:

,im Rahmen der Auslegung beantragen wir folgende Anderung zum Bebauungsplan Saladorf
West.

Wir beantragen eine Anderung der Baugrenze in Parzelle 15 an der dstlichen Seite. (Wohn-
haus: Am Grubfeld 12)

Die Baugrenze (Ost) sollte direkt an die Grundstiicksgrenze verschoben werden, um den dorti-
gen starken Hohenunterschied (Rain durch urspriingliche Aufschittung entstanden) abzufan-
gen.

Eine eventuelle Bebauung erfordert ohnehin die Nachbarzustimmung.

AuBerdem bitten wir zu klaren, ob nicht im Rahmen dieser Bebauungsplandnderung die nord-
ostliche Einfahrsituation vom Baugebiet auf die Hauptstrae durch Freihalten eines Sichtdrei-
eckes verbessert werden kénne."

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Das bisherige Baufenster wurde bereits deutlich in Richtung Osten erweitert. Der Boschungsbe-
reich wurde dabei gezielt durch das Baufenster ausgespart. Eine Bebauung bis zur Grund-
stiicksgrenze sollte an dieser Stelle aus stadtebaulichen Griinden nicht erfolgen.
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Die vorhandenen Festsetzungen werden deshalb beibehalten.
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Lt. Darstellung auf Ebene des Bebauungsplans kénnen die Vorgaben zum notwendigen Sicht-
dreieck nach RASTO06 eingehalten werden.

Die Parzellen befinden sich in Privatbesitz. Eine erweiterte Eintragung eines Sichtdreiecks wiir-
de zu einer Verschlechterung der Nutzbarkeit der Privatparzeilen fihren, weshalb die Kommune
auf eine entsprechende Regelung im Rahmen des Bauleitplanverfahrens verzichtet.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 15 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift

uber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.2.1.16

Bebauungsplananderung und -erweiterung durch Deckblatt Nr. 2
"Saladorf West"

Abwigung der eingegangenen Bedenken der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB (Vorentwurf)

B4 n.n., 09.08.2024

Sachverhalt:

Lhiermit legen wir Einspruch gegen den Vorentwurf des Bebauungsplans Saladorf-West DB Nr.
2 der Gemeinde Hausen ein, der am 19.07.2024 verdéffentlicht wurde.

Unsere Griinde sind Folgende:
1. Baugrenzen

In der ausgelegten Fassung ist auf unserem Grundstiick (FI.-Nr. 1312/4, Gemarkung Hausen)
eine umlaufene Baugrenze mit einem Abstand zur Grundstiicksgrenze von 3 bzw. 5 m.

Auf den Grundstiicken im Siiden ist dies nicht der Fall.

Wir wirden gerne unsere Garage an die Nord-West-Ecke des Grundstiickes FI.-Nr. 1312/4,
Gemarkung Hausen bauen.

Dies ware momentan so nicht moglich. Zwar wurde der Satz, dass Garagen und Nebengebéu-
de (§ 14 BauNVO) nur innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flachen oder sonstigen
Uberbaubaren Flachen zulassig ist (Punkt 0.6.4) gestrichen, jedoch wiirde man hier immer noch
eine Zulassung fir eine Bebauung aufierhalb der Baugrenzen nach § 23 Abs. 5 BauNVO bené-
tigen.

Wir bitten daher im Bebauungsplan noch den folgenden Satz mit aufzunehmen:

"Garagen und Nebengebaude sind auch aulerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Fla-
chen oder sonstigen Gberbaubaren Flachen zulassig.”

Dies wiirde dann fiir alle Grundstiicke im Bebauungsplan gelten, weshalb auch kein Grundstick
benachteiligt wird, was dem Gemeinderat wichtig ist, wie in der Sitzung am 17.07.2024 signali-
siert wurde.
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Zudem befinden sich bereits zahlreiche Nebengebadude im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes auflerhalb der Baugrenzen, wie auch die des an diesem Bereich angrenzenden Nach-
barn (F1.-Nr. 1162, Gemarkung Hausen).

Die Abstandsflachen miissen trotz dieser Festsetzung eingehalten werden, sodass max. Ge-
bdude mit einer Wandhohe von 3 m im Mittel an der Grenze errichtet werden kénnen.

2. Ortsrandeingriinung

Fur die unter Nr. 1 genannte Garage an der Nord-West-Ecke wére zudem die Streichung der
Ortsrandeingriinung an dieser Stelle fiir einen Bereich von 9 m notwendig. Ca. 25 % des
Grundstlickes ist Ortsrandeingriinung. Diese groRe Flache ist nicht notwendig.

Als Ausgleich wirden wir eine Fassadenbegriinung der Garage in diesem Bereich vorschlagen
(Weinreben oder Efeu). Dadurch wird der Ortsrand trotzdem eingegriint und unser Bauwunsch
beriicksichtigt. Wir benétigen die Garage so weit im Norden, damit man auf dem Grundstlick
noch wenden und wieder vorwarts zurlick zur Stral’e fahren kann.

Die untere Naturschutzbehodrde hat bereits ihr Einverstdndnis zu dieser Umplanung erteilt (sie-
he Anlage).

3. Dachiiberstand

Wir planen fur unser Haus eine Holzverschalung im Obergeschoss. Um das Holz vor Witte-
rungseinflissen zu schitzen und auch um das Haus im Sommer kihl zu halten durch den
Schutz vor der Sonneneinstrahlung wére ein Dachiberstand von 1,20 m sinnvoll.

Dies hat keine Einschrankungen fir Nachbarn, da dieser Dachiiberstand vollstédndig zu den
Abstandsflachen hinzugerechnet wird und somit sogar mehr Abstand, als z.B. bei einem Dach-
Uberstand von 1 m eingehalten werden muss, da der Dachiibersand bis zu 1 m nicht bei der
Berechnung der Abstandsflachen zu beriicksichtigen ist.

Wir bitten um wohlwollende Priifung und Beriicksichtigung unserer Anderungswiinsche."
Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Zu 1. Baugrenzen

Die Aussage kann nicht nachvollzogen werden.

Im Bebauungsplan wurde jeweils Teilbereiche zu Gruppen mit einem durchgehenden Baufens-
ter zusammengefasst. Abstdnde zu den Flurstlicksgrenzen sind dabei jedoch ebenfalls enthal-
ten.

Zur Grenze des Geltungsbereichs wird durch den Gemeinderat die Notwendigkeit einer durch-
gehenden Randeingriinung zur Einbindung in das Landschaftsbild gesehen, weshalb insbeson-
dere im Norden der Parzelle das Baufenster Abstande zur Grundstiicksgrenze einhalten soll.

Eine generelle Freigabe zur Errichtung von Garagen und Nebengeb&uden aulerhalb von Bau-
fenstern ist entsprechend der aktuellen Rechtsprechung im Bebauungsplan nicht zul3ssig.
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Zu 2. Ortsrandeingriinung

Zur Minimierung des Eingriffs sowie zur Optimierung der Ausbildung des Ortsrandes sieht der
Bebauungsplan eine durchgehende Eingriinung am neuen Ortsrand entlang der neu tiberplan-
ten Flachen vor.

Eine Fassadenbegriinung kann diese Funktion nicht vollstdndig ibernehmen. Zudem ware bei
einer Grenzbebauung kein ausreichender Wurzelraum noérdlich der Bebauung auf dem Gber-
planten Grundstlick vorhanden.

Auf Grund der GroRe des Grundstiicks von 1.165 m?, die deutlich Uber die von Ublichen Parzel-
len hinausgeht, ist davon auszugehen, dass sich eine Bauvariante ohne notwendige Grenzbe-
bauung finden lasst.

An der Festsetzung der Ortsrandeingriinung wird deshalb festgehalten.
Zu 3. Dachuberstand
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Kommune mdchte flir den Geltungsbereich ein stadtebaulich stimmiges Gesamtbild erzie-
len.

Gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan mit 0,40m bzw. 0,50m Dachubersténden werden
bereits deutlich gréere Uberstinde zugelassen. Da gerade auch die Dachiibersténde viel zur
gestalterischen Wirkung eines Gebaudes beitragen, soll hier die Bandbreite der Méglichkeiten
nicht vergréiert werden.

An der bisherigen Festsetzung wird festgehalten.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:
Die Einwande werden zur Kenntnis genommen.

Der Zusatz "Garagen und Nebengebaude sind auch auferhalb der im Bebauungsplan festge-
setzten Flachen oder sonstigen Giberbaubaren Flachen zuléssig." kann auf Grund gesetzlicher
Grinde nicht aufgenommen werden.

Die Ortsrandeingriinung im westlichen Teil der Parzelle 29 wird auf 9 Meter Lange auf 2 Meter
Breite reduziert.

Die Zulassigkeit eines Dachiiberstands bis 1,20 m soll eingearbeitet werden.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 1
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Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 33. Sitzung des Gemeinderates
vom 11. September 2024

Offentliche Sitzung, TOP 6.2.2

Bebauungsplananderung und -erweiterung durch Deckblatt Nr. 2
"Saladorf West"

Billigungsbeschluss und Beschluss zur Auslegung gem § 3 Abs.
2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB (Entwurf)

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungs- und Gruinordnungsplans in der Fassung
vom 11.09.2024 unter Beriicksichtigung der heute gefassten Beschliisse und beschlief3t die
Auslegung des Entwurfsstands nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Behérdenbeteiligung nach § 4
Abs. 2 BauGB

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 1

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 12. September 2024
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