Gemeinde Hausen

Niederschrift

tiber die

10. offentliche Sitzung des Gemeinderates

Datum: 16. November 2022
Uhrzeit: 19:30 Uhr - 21:10 Uhr
Ort: Pfarrheim Herrnwahlthann

Schriftfiithrer/in: Annette Weil}

Vorsitzender:
Erster Biirgermeister Johannes Brunner

Teilnehmer:

Zweiter Birgermeister Wurmer Wolfgang
Dritter Blrgermeister Stubenrauch Uli
Gemeinderat Busch Andreas
Gemeinderatin Holzer Margit
Gemeinderéatin Kempny-Graf Brigitte
Gemeinderat Pernpaintner Michael
Gemeinderat Pernpeintner Dietmar
Gemeinderat Riedl Wolfgang
Gemeinderat Scharf Michael
Gemeinderat Schmidbauer Franz
Gemeinderat Thalhofer Rudolf
Gemeinderat Wurmer Hans
Entschuldigt:

Gemeinderat Schmack Robert
Gemeinderat Zizlsperger Stefan

Erst ab 19:35 Uhr bei der Sitzung
anwesend.
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TOP

Tagesordnung offentliche Sitzung

4.1
4.2
4.3

10.

Genehmigung der Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung vom 12.10.2022
Vollzug der Gemeinderatsbeschlisse
Anderung des Bebauungsplans "Am Sandfeld" durch Deckblatt Nr. 3

Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans "Am Sandfeld" durch Deckblatt
Nr. 3

Vorstellung des Entwurfs samt Billigung und Beschluss zur Auslegung

Volizug des Bayer. Strafen- und Wegegesetzes (BayStrWG); Strallenwidmungen und -
umstufungen im Bereich der Baugebiete "Einmufler StraRe" und "Réthelbach Erweiterung”

BG "Einmuler Strafle" in Gromuf
BG "Réthelbach Erweiterung” in Saladorf
BG "Roéthelbach Erweiterung” in Saladorf

Bericht der auf dem Verwaltungsweg bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren behan-
delten Bauantrage

Behandlung von Bauantrégen

Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohnhauses mit Garage auf der FINr. 29,
Gmkg. Grofimuf

Antrag der parteilosen Blrger Hausen zur Aufstellung von éffentlichen Blicherschranken
Auftragsvergabe zur Planung einer Wasserversorgungsleitung Frauenwahl / Herrnwahl

Anfrage zu einer Abweichung vom Bebauungsplan BG "Réthelbach Erweiterung”, Am
Brandgraben, Parzelle 15

Anfragen und Bekanntmachungen
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TOP

Offentliche Sitzung

Der 1. Biurgermeister stellt die ordnungsgemafie Ladung fest.
Die Beschlussféahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO ist gegeben.

Genehmigung der Niederschrift tiber die 6ffentliche Sitzung vom 12.10.2022

Beschluss:
Die Niederschrift Uber die éffentliche Sitzung vom 12.10.2022 wird ohne Einwendungen vollinhalt-
lich genehmigt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 12 : Nein 0
Gemeinderatsmitglied Andreas Busch noch nicht anwesend.

2,

Vollzug der Gemeinderatsbeschliisse

Sachverhalt:

Sachstand Kita-Erweiterung

Sachstand ,Dachsgruppe”
Die Baugenehmigung ist erteilt, Konzept ist fertig, die Betriebserlaubnis steht noch aus.

Sachstand Namibe
Entgegen den Geriichten zahlt die Gemeinde keine ,Wuchermiete“. Es lauft sehr gut, aller-
dings hallt es sehr in den Rdumen. Hier muss gegengesteuert werden.

Sachstand Bauhof
Derzeit laufen die LV'S fur Baumeisterarbeiten. Schatzung tber Heizung betrégt ca.
50.000,00 Euro; Sanitér ca. 20.000,00 Euro; Elektro ist in Anfrage

Auftragsvergabe an Telekom fiir Glasfaserausbau (Gigabitrichtlinie)
Vertrag ist unterzeichnet; innerhalb 48 Monaten solite der Ausbau fertig gestellt sein.

Abnahme Esperweg
Kleinere Mangel werden noch behoben.

Das Bauleitplanverfahren ,MI DorfstralRe Herrnwahlthann® wurde abgeschlossen und ist mit
deren Bekanntmachung vom 15.Juli 2022 in Kraft getreten.

Anderung des Bebauungsplans "Am Sandfeld" durch Deckblatt Nr. 3

3.1

Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans "Am Sandfeld" durch
Deckblatt Nr. 3
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Sachverhalt:

In der Gemeinderatsitzung am 11.05.2022, wurde zur Vorbescheidsanfrage von Frau Ursula Wur-
mer, zum Neubau von 2 Doppelh&usern mit 4 Einzelgaragen auf der Fl. Nr. 300, vom Gemeinderat
das Einvernehmen erteilt.

Lt. Anhérungsschreiben vom Landratsamt Kelheim vom 30.06.2022, werden die notwendigen Be-
freiungen, bzgl. dem vorhandenen Bebauungsplan ,Am Sandfeld” nicht erteilt, da die Grundzuge
dieses Bebauungsplans angetastet wirden.

Am 23.06.2022 erkundigte sich Herr Richard Helm im Bauamt Langquaid, bzgl. dem Baurecht auf
den Flachen mit den Fl. Nr. 297, 370, 363 und 363/5, ob dort Baurecht bestiinde. Auf Nachfrage
bei Frau Plank im Landratsamt Kelheim, wurde uns mitgeteilt, dass It. dem glitigen BBP ,Am
Sandfeld®, auf diesen Flachen keine Bebauungen genehmigt werden.

Lt. Frau Plank kann eine Genehmigung fiir die o. g. Anliegen zur erzielt werden, wenn der vorhan-
dene Bebauungsplan angepasst wird.

Da der urspriingliche BBP aus dem Jahr 1962 ist und die letzte Deckblattdnderung aus den Jahr
1986, sollte gleich der ,ganze" BBP uiberarbeitet werden.

Beim BBP ,Am Heufeld“, wurde eine solche Uberarbeitung im Jahr 2014 bereits durchgefihrt.

Das gemeindliche Bauamt schlégt diesbezuglich dem Gemeinderat vor, den Bebauungsplan ,Am
Sandfeld” durch Deckblatt Nr. 3, fiir den gesamten Geltungsbereich zu modifizieren.

Die wesentlichen Anderungen sind:

- VergréRerung des Geltungsbereich Richtung Siiden, so dass die FI. Nr. 370, 363 und 363/5
auch im Umgriff enthalten sind.

- VergréRerung bzw. Anordnung von den Baugrenzen, so dass auf der Fl. Nr. 300 das bean-
tragte Vorhaben von Frau Ursula Wurmer, sowie auf den FIl. Nr. 297, 370, 363 und 363/5 Ein-
familienhduser, genehmigt werden kdnnen.

- Die weiteren Anderungen sind im Textteil des vorgeschlagenen bereits abgeénderten Bebau-
ungsplans, bei ,bisher* und ,neu* zu entnehmen.

Es ist angedacht die Bauleitplanung im sog. vereinfachten Verfahren durchzufiihren, somit ist le-

diglich eine Auslegung notwendig.

Der vorbereitete Bebauungsplan und die Begriindung diesbezugiich sind deswegen als ,Entwurf*
gekennzeichnet

Diskussionsverlauf:

Gemeinderat Michael Pernpaintner méchte wissen, wie die Zufahrt auf die unteren Flurnummern
gesichert ist und ob eine Bauverpflichtungszeit vereinbart wird.

Hierzu entgegnet der Erste Blrgermeister, dass keine Bauverpflichtungszeit geplant ist. Die Zu-
fahrten missen Gber eingetragene Grunddienstbarkeiten (privat) geregelt werden.

Beschluss:

Die Gemeinde Hausen andert den Bebauungsplan ,Am Sandfeld“ durch Deckblatt Nr. 3, auf den
FI.Nrn. 297, 297/2, 297/3, 298, 298/1, 298/2, 298/3, 298/4, 298/5, 299, 299/2, 299/5, 300, 359/2,
363, 363/5, 363/8, 370 und fasst diesbezliglich den Aufstellungsbeschluss.

Abstimmungserdgebnis: Ja: 13 : Nein 0
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&2 Vorstellung des Entwurfs samt Billigung und Beschluss zur Auslegung

Diskussionsverlauf:

Der Gemeinderat diskutiert, dass das MaR der baulichen Nutzung nicht im Bebauungsplan aufge-
fhrt ist. AuRerdem werden keine Aussagen zu notwendigen Stellplatzen aufgefiihrt. Deshalb be-

steht die Einigung, dass die Grundflaichenzahl mit 0,4 (GRZ) und die Geschossflachenzahl mit 0,8
(GFZ) im Bebauungsplan mit aufgefiihrt werden soll. Ebenso soll niedergeschrieben werden, dass
die gemeindliche Stellplatzsatzung greift.

Beschluss: )

Die Gemeinde Hausen billigt den Entwurf, mit den vorgenannten Vorschlagen zur Anderung des
Bebauungsplanes ,Am Sandfeld“ in Hausen mit Deckblatt Nr. 3 in der heutigen Fassung von
16.11.2022.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Auslegungsbeschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit nach §
3 Abs. 2 sowie der Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 umzusetzen

Abstimmungsergebnis: Ja: 13 : Nein 0

4. Vollzug des Bayer. StraBen- und Wegegesetzes (BayStrWG); StraRenwidmungen und
-umstufungen im Bereich der Baugebiete "EinmuBer Strafle” und "Réthelbach Erwei-
terung"

4.1 BG "EinmuRer Strae" in GroBmuf

Sachverhalt:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Einmufier Straf3e” in Hausen, Ortsteil GroBmul}, wurde
eine ErschlieBungsstralle neu hergestellt. Da diese Verkehrsflachen éffentliche Eigenschaft erhilt,
ist sie geman Art. 6 Abs. 1 BayStrWG zu widmen.

Beschluss:
Mit Wirkung vom 22.11.2022 wird zu einer Ortsstrafle nach Art. 46 Abs. 2 BayStrWG gewidmet:

Die Strafle "Am Hohlweg", FI.Nrn. 780, Gmkg. Grofimuf, von der Abzweigung der Einmufer Stra-
Re, stidostlich der FI.Nr. 780/1, Gmkg. GroRmuf und siidwestlich der FI.Nr. 780/10, Gmkg. Grof3-
muf, bis zur stidostlichen Ecke der FI.Nr. 780/7, Gmkg. GroRmuf, auf einer Lange von 130 m.

Tréger der Stralenbaulast ist die Gemeinde Hausen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 13 : Nein 0
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4.2 |BG "Réthelbach Erweiterung” in Saladorf

Sachverhalt:
a) Ein Teil des &ffentlichen Feld- und Waldweges mit der FI.Nr. 1239, Gmkg. Hausen, Lage
,Hundshirn“, dient als Ortsstralle.

Beschluss:

Mit Wirkung vom 22.10.2022 wird ein Teil des &ffentlichen Feld-und Waldweges mit der FI.Nr.
1239, Gmkg. Hausen, Lage ,Hundshirn*, von der siidlichen Ecke der FI.Nr. 1158/3, Gmkg. Hausen
und der nérdlichen Ecke der FI.Nr. 1140/1, Gmkg. Hausen, bis zum ErschlieBungsende des Bau-
gebietes ,Réthelbach Erweiterung®, nérdliche Ecke der FI.Nr. 954/23, Gmkg. Hausen, auf einer
Lange von 96 m zur Ortsstralle nach Art. 46 Abs. 2 BayStrWG, aufgestuft.

Der genannte OrtsstraBenabschnitt wird als Stichstra3e der Ortsstrale ,Am Grubfeld” zugeordnet.

Sollte in der Zukunft eine weitere Verlangerung der jetzigen Stichstrafle notwendig sein, ist eine
eigene Stralenwidmung mit neuer Straenbenennung ab der Kreisstrale KEH 11 zu Gberdenken.

Trager der StralRenbaulast ist die Gemeinde Hausen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 13 : Nein 0

4.3 |BG "Réthelbach Erweiterung™ in Saladorf

Sachverhalt:

b) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Réthelbach Erweiterung® in Hausen, wurde eine
ErschlieBungsstrafie neu hergestellt. Da diese Verkehrsflache offentliche Eigenschaft erhalt, ist sie
geman Art. 6 Abs. 1 BayStrWG zu widmen.

Beschluss:
Mit Wirkung vom 22.11.2022 wird zu einer Ortsstrafe nach Art. 46 Abs. 2 BayStrWG gewidmet:

Die Strae ,Am Brandgraben” FI.Nr.954, Gmkg. Hausen, vom Wendehammer, sidostlich der
FI.Nr. 954/10, Gmkg. Hausen und nordostlich der FI.Nr. 954/11, Gmkg. Hausen, bis zur Einmun-
dung in die Stichstrae ,Am Grubfeld", sudéstlich der F1.Nr. 954/1, Gmkg. Hausen und nordéstlich
der FI.Nr. 954/21, Gmkg. Hausen, auf einer Lange von 239 m.

Trager der StralRenbaulast ist die Gemeinde Hausen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 13 : Nein 0
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5. ‘Bericht der auf d-e; Verwaltungsweg bzw. im Genehmigungsfreistellungsverfahren

Sachverhalt:
Genehmigungsfreistellungsverfahren:

- Neubau einer Bauhofhalle mit Sozialtrakt auf der FINr. 118 u. 614/180, Gmkg. Herrnwahlthann

- Neubau eines Einfamilienhauses auf der FINr. 780/1, Gmkg. GroBmufR

6. Behandlung von Bauantrigen

I6.1 Antrag auf Vorbescheid zur Errichtung eines Wohnhauses mit Garage auf der FINTr.
29, Gmkg. GroRmuf

Sachverhalt:

Der Grundstiickseigentiimer mdchte eine landw. Halle abbrechen und in diesem Bereich ein
Wohnhaus mit Garage errichten. Das Grundstiick befindet sich in einem Bereich ohne
Bebauungsplan innerhalb eines im zusammenhang bebauten Ortsteil. Die Gebietsart ist hier ein
Dorfgebiet. Die ErschlieBung ist gesichert. Der Bauherrn plant ein Gebaude mit EG + | + DG mit
einem Kniestock von mind. 1,10 m (Wandhdhe 7,23 m) und einer Dachneigung von 30 °. Alternativ
ware lhm auch ein Kniestock von 1,50 m (WH dann 7,63m) und einer Dachneigung von 25 °. In
beiden Fallen wiirde sich eine Firsthohe von ca. 9,75 m ergeben.

Beschluss:
Das Bauvorhaben befindet sich in einem Bereich ohne Bebauungsplan. Im Flédchennutzungsplan

ist dieser Bereich als Dorfgebiet dargestellt. Die ErschlieBung ist gesichert.Sollte eine
Grundstlicksteilung vorgenommen werden, geht ein zusatzlicher Geb&udeanschlu® zu 100 % zu
Lasten des Bauherrn. Die Gemeinde Hausen erteilt das Einvernehmen zu dem Bauvorhaben.

Beiden Varianten bzgl. Dachneigung und Wandhdhe wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Abstimmungsergebnis: Ja: 13 : Nein 0

7. Antrag der parteilosen Biirger Hausen zur Aufstellung von offentlichen Biicher-
schrianken

Sachverhalt:

Die Wahlergruppe der Parteilosen Biirger beantragt mit Schreiben vom 10.10. die Erstellung eines
Biicherheisls / Blicherschrank. Jeder, der ein Buch hat welches er nicht mehr braucht und noch in
gutem Zustand ist, stellt dieses in das Heisl und kann sich bei Bedarf ein anderes ausleihen.

Fur dieses Heisl kann zum Beispiel eine alte Telefonzelle verwendet werden. Eine andere Mdg-
lichkeit ware die Umsetzung in Form eines Schrankes.

Als Standort kdnnte einer der drei Léschweihern in der Gemeinde ausgewéhlt werden.
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Beschluss:
Die Gemeinde Hausen beschlieltt die Aufstellung eines Biicherschrankes im Bereich des Spiel-
platzes in Hausen sowie in Herrnwahlthann Dorfmitte.

Abstimmungsergebnis: Ja: 13 : Nein 0

8. Auftragsvergabe zur Planung einer Wasserversorgungsleitung Frauenwahl / Herrn-
wahl

Sachverhalt:

Nachdem fast alle potentiellen Anschlussteilnehmer in Frauenwahl schriftlich der Gemeinde Hau-
sen mitgeteilt hatten, dass sie einen Trinkwasseranschiuss méchten, fand am 27.10.2022 eine
Besprechung mit den maéglichen Anschlussteilnehmern von Frauenwahl und Herrnwahl im Rat-
haus in Langquaid statt.

Dabei wurde nochmal die Dringlichkeit eines Wasseranschlusses festgestellt. Denn die aktuellen
Brunnen bringen immer weniger Wasser. Sie dirfen nicht tiefer gebohrt werden. Neue Baugeneh-
migungen werden aktuell aufgrund der ungesicherten Versorgung mit Wasser nicht mehr erteilt.
Ebenso wurde die Frage der Kosten geklart, die auf die Anschlussnehmer zukommen kénnen.
Nach mehreren Rechenbeispielen waren alle Anwohner davon Uberzeugt, dass eine &6ffentliche
Wasserversorgung durch eine Leitung das Beste ist, um den Ortsteil Frauenwahl zukunftsfahig zu
machen.

Auch die Anwohner von Herrnwahl waren beim Termin dabei. In einem sehr offenen Gesprach war
man sich einig, dass man hier eine einvernehmliche Lésung finden wird.

Eine aktuelle, grobe Kostenschatzung betragt ca. 200.000 € fur den Bau einer Leitung von Dieten-
hofen Uber 6ffentlichen Grund nach Frauenwahl. Ein Teil der Kosten wird durch die Herstellungs-
beitrdge gedeckt. Es ist zu kiédren, ob die Restsumme auf 33 Jahre abgeschrieben an die lbrigen
Anschlussnehmer des Verbandsgebiets umgelegt wird oder die Gemeinde das Defizit begleicht.

Beschluss:

BGM Brunner wird ermachtigt, ein Ingenieurbiiro mit der Planung der verschiedenen Varianten zur
Vorlage im Gemeinderat zur weiteren Beratung zu beauftragen.

Es soll eine Kostenschéatzung erstellt werden. Es sind mehrere Varianten durchzudenken

bzgl. Anschluss Verbandsgebiet, Umgriff (Herrnwahl, Frauenwahl), Verteilung der Kosten.

Abstimmungsergebnis: Ja: 13 : Nein 0

9. Anfrage zu einer Abweichung vom Bebauungsplan BG "Roéthelbach Erweiterung”,
Am Brandgraben, Parzelle 15

Sachverhalt:

Flr den geplanten Neubau eines Einfamilienhauses mit Doppelgarage in Baugebiet Réthelbach
Erweiterung auf der Hausnummer 15, ist eine Abweichung / Befreiung bezlglich der Bayrischen
Bauordnung / Bebauungsplan beantragt.

Die Garage ist an der Ostgrenze des Grundstiicks geplant. Das Grundstiick féllt nach Stden hin
ab. Um zu vermeiden, dass bei starken Niederschldgen das Regenwasser in die unterkellerte Ga-
rage lauft, ware geplant den Garagenvorplatz mit einen leichten Gefélle zur Stral’e hin, zu entwas-
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sern. Bei einer normalen Garageninnenhéhe von 2,40m und normalen Dachaufbau kann die zu-
lassige mittlere Wandhdhe von 3,00m nicht eingehalten werden. Diese Héhe wiirde um 36,5¢cm
Uberschritten werden. Der angrenzende 6stliche Nachbar mit der Hausnummer 13 hat diesbezlig-
lich keine Einwénde.

Beschluss:
Der Gemeinderat ist einverstanden die beantragte Abweichung / Befreiung bezlglich der Erho-
hung der Wandhéhe der Garage um 36,5 cm zu erteilen.

Die Entwasserung der Einfahrt muss trotzdem vor der Straf3e erfolgen.

Die Zustimmung des angrenzenden Nachbarn muss durch Unterschrift vorliegen.

Abstimmungsergebnis: Ja: 13 : Nein 0

Ende der éffentlichen Sitzung: 21:10 Uhr

Fir die Richtigkeit der Niederschrift
Gemeinde Hausen

Vorsitzender

Johannes Brunner Annette Weil}
Erster Biirgermeister Schriftfiihrer/-in
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