Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
iiber die 14. Sitzung des Gemeinderates
vom 8. Marz 2023

Offentliche Sitzung, TOP 3.

Bauleitplanverfahren BG ,,Am Altbach Nord“ in Hausen, nach
§13b BauGB

Aufstellung eines Bebauungsplans mit Griinordnungsplan BG
"Am Altbach Nord" in Hausen

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 14. Marz 2023
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift

iiber die 14. Sitzung des Gemeinderates
vom 8. Marz 2023

Offentliche Sitzung, TOP 3.1

Abwagung der eingegangenen Bedenken der Offentlichkeit, so-
wie der eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB (Vorent-

wurf)

Sachverhalit:
Mit Beschluss vom 14.12.2022 hat der Gemeindetrat die Aufstellung des Bebauungsplans BG
,Am Altbach Nord“ in Hausen beschlossen und den Vorentwurf gebilligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB anhand der Einsichtnahme bzw. Uber-
sendung des Vorentwurfsplans mit Begriindung und Umweltbericht fand in der Zeit vom
09.01.2023 bis 10.02.2023 statt.

l. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Benachrichtigung der Offentlichkeit erfolgte tber die Durchfuhrung der offentlichen
Auslegung und fand im Zeitraum vom 09.01.2023 bis 10.02.2023 statt.

Il. Beteiligung der Behdrden

Die Unterrichtung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange fand in der Zeit vom
09.01.2023 bis 10.02.2023 statt. Insgesamt wurden 28 Fachstellen am Verfahren beteiligt, des-
sen Ergebnis sich wie folgt zusammenfassen lasst:

1. Folgende Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:

- Markt Langquaid

- Stadt Abensberg

- Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege
- Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben

- Regionaler Planungsverband

- Bayerischer Bauernverband

- Bund Naturschutz in Bayern e. V.

- Deutsche Post AG

- Energienetze Bayern GmbH

- Landesbund fiir Vogelschutz e. V.
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2. Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

- Markt Rohr in Niederbayern (11.01.2023)

- Regierung von Niederbayern (12.01.2023)

- Stadt Kelheim (09.01.2023)

- Amt fur landliche Entwicklung (16.01.2023)

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung (18.01.2023)
- IHK (07.02.2023)

3. Nachfolgende Fachstellen haben Anregungen und teilweise Einwénde formuliert:

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original ibereinstimmt.

Langquaid, den 14. Marz 2023
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
iiber die 14. Sitzung des Gemeinderates
vom 8. Marz 2023

Offentliche Sitzung, TOP 3.1.1

Bayernets 09.01.2023

Sachverhalt: )
Im Geltungsbereich Ihres o. g. Verfahrens — wie in den von Ihnen Ubersandten stellt — liegen
keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen werden hier ebenfalls nicht berthrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.

Soliten Sie noch Fragen haben, stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden beachtet.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.
Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 1

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original tibereinstimmt.

Langquaid, den 14. Mérz 2023

Aunete Wiy
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
iiber die 14. Sitzung des Gemeinderates
vom 8. Marz 2023

Offentliche Sitzung, TOP 3.1.2

Bayernwerk GmbH 23.01.2023

Sachverhalt:

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt wer-
den.

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrich-
tungen.

20-kV-Freileitung(en)

Der Schutzzonenbereich der 20-kV-Freileitungen betrégt in der Regel beiderseits zur Leitungs-
achse je 10 m fiir Einfachleitungen und je 15 m fur Doppelleitungen. Aufgrund geénderter tech-
nischer Gegebenheiten kénnen sich gegebenenfalls andere Schutzzonenbereiche ergeben.
Hinsichtlich der, in den angegebenen Schutzzonenbereichen bestehenden, Bau- und Bepflan-
zungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Pléne fir Bau- und Bepflanzungs-
vorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt insbesondere
fur Strafen- und WegebaumaBnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschit-
tungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewésser und Aufforstungen.

Achten Sie bitte bei Anpflanzungen innerhalb des Schutzzonenbereiches der Freileitung darauf,
dass nur Gehdélze mit einer maximalen Aufwuchshéhe von 2,5 m angepflanzt werden um den
Mindestabstand zur Freileitung auf jeden Fall einzuhalten.

Abgrabungen im Mastbereich kénnen die Standsicherheit des Mastes geféhrden und sind nur
mit unserem Einversténdnis méglich. Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt
zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch fur voriibergehende
MafRnahmen.
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Vorsorglich weisen wir bereits jetzt darauf hin, dass die 20-kV-Freileitung bis zu einer mdglichen
Verkabelung Bestand hat und somit auch wahrend der Bauzeit zu beriicksichtigen ist.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschrankung machen wir darauf aufmerksam, dass Pléne fur Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fir StraRen- und Wegebaumalnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesab-
bau, Aufschiittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Kabel

Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur Tras-
senachse.

Der ungehinderte Zugang, sowie die ungehinderte Zufahrt, zu unseren Kabeln muss jederzeit
gewahrleistet sein, damit Aufgrabungen z. B. mit einem Minibagger, méglich sind.

Wir weisen darauf hin, dass die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen von Bepflanzung
freizuhalten sind, da sonst die Betriebssicherheit und Reparaturméglichkeit eingeschrankt wer-
den. Baume und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Grinden des Baumschutzes (DIN 18920)
bis zu einem Abstand von 2,5 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand un-
terschritten, so sind im Einvernehmen mit uns geeignete Schutzmafnahmen durchzufiihren.

Beachten Sie bitte die Hinweise im “Merkblatt Uber Badume, unterirdische Leitungen und Kana-
le", Ausgabe 2013 vom FGSV Verlag www.fgsv-verlag.de (FGSV-Nr. 939), bzw. die DVGW-
Richtlinie GW125.

Hinsichtlich der in den angegebenen Schutzzonenbereichen bzw. Schutzstreifen bestehenden
Bau- und Bepflanzungsbeschriankung machen wir darauf aufmerksam, dass Pléne fiur Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art uns rechtzeitig zur Stellungnahme vorzulegen sind. Dies gilt
insbesondere fir Stralken- und WegebaumafRnahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesab-
bau, Aufschittungen, Freizeit- und Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen.

Kabelplanung(en)

Fur Kabelhausanschliisse durfen nur marktiibliche und zugelassene Einfiihrungssysteme, wel-
che bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Ein Prifungsnachweis der
Einfihrung ist nach Aufforderung vorzulegen. Wir bitten Sie, den Hinweis an die Bauherren in
der Begriindung aufzunehmen.
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Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

Die beiliegenden “Sicherheitshinweise firr Arbeiten in der Nahe von Kabel-, Gas- und Freileitun-
gen“ sind zu beachten.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online iiber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: https://www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Rickfragen jederzeit
gerne zur Verfugung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden beachtet.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 1

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 14. Méarz 2023
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift

liber die 14. Sitzung des Gemeinderates
vom 8. Marz 2023

Offentliche Sitzung, TOP 3.1.3

Energienetze Sudbayern 13.01.2023

Sachverhalt:
Im o. g. Bereich befinden sich derzeit keine Gasleitungen der Energienetze Bayern GmbH &
Co. KG.

Bei Interesse und entsprechender Wirtschaftlichkeit sind Erdgasanschliisse méglich.

Als Information erhalten Sie Ubersichtspléne der Gasleitung.

Bitte beachten Sie, dass es sich hierbei um Ubersichtspline handelt und jederzeit Anderungen
méglich sind.

Diese Plane ersetzen keine Gasleitungseinweisung.

Vor Baubeginn ist rechtzeitig eine Gasleitungseinweisung einzuholen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden beachtet.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 1

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 14. Marz 2023

At Wed]
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
liber die 14. Sitzung des Gemeinderates
vom 8. Marz 2023

Offentliche Sitzung, TOP 3.1.4

PLEdoc 25.01.2023

Sachverhalt:
Wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaBnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete

Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefuihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplan-
ten MaRnahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

» Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

« Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg

« Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

« Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

« Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
 Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.

Datenschutzhinweis:

Im Rahmen der Netzauskunft, werden die von lhnen angegebenen personenbezogenen Daten
zum Zweck der Bearbeitung lhres Anliegens und zur Kontaktaufnahme mit lhnen verarbeitet.
Rechtsgrundiage der Verarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. c DSGVO. Die Aufbewahrungs- bzw. L6-
schungsfrist betragt 10 Jahre, sofern nicht bei einer von uns jahrlich durchgefithrten Uberprii-
fung ein Zweckfortfall der Aufbewahrung festgestelit wird.
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Sie haben das Recht auf Auskunft, Berichtigung, Léschung oder Einschrénkung und Ubertrag-
barkeit der Sie betreffenden personenbezogenen Daten. Zudem haben Sie das Recht auf Wi-
derspruch gegen die Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden beachtet.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 1

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gibereinstimmt.

Langquaid, den 14. Mérz 2023

Au,u elle Ue,{ \”]
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
iiber die 14. Sitzung des Gemeinderates
vom 8. Marz 2023

Offentliche Sitzung, TOP 3.1.5

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten 30.01.2023

Sachverhalt:
Zu der im Betreff genannten Planung &ufRern wir uns wie folgt:

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflaichen an. Im Zuge einer
ordnungsgem#Ren Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflichen mis-
sen die Anlieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gulle, Mist), Staubimmissionen
(Ernte, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen. Diese Im-
missionsbelastung kann auch an Wochenenden, Feiertagen oder in den Abendstunden anfal-
len.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden beachtet.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 1

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 14. Marz 2023

/({(UJU Q‘H& (r\) ?/\\'/)
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
iber die 14. Sitzung des Gemeinderates
vom 8. Marz 2023

Offentliche Sitzung, TOP 3.1.6

Telekom Deutschland GmbH 01.02.2023

Sachverhalt:
Ihr Schreiben ist am 09.01.2023 bei uns eingegangen, vielen Dank fir die Information.

Die Telekom Deutschland GmbH - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §125
Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine grundsétzlichen Einwénde, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintréchtigt werden.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom Deutsch-
land GmbH muss weiterhin gewahrleistet bleiben. Die Verkehrswege sind im Rahmen der Wirt-
schaftlichkeit und technischer sowie konstruktiver Machbarkeit so an die vorhandenen Tele-
kommunikationslinien anzupassen, dass diese nicht verandert oder verlegt werden mussen.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist
die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auBerhalb des Plangebiets
einer Prifung vorbehalten.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder Ihnen bekannten
MaRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Beschlussbuchauszug




Bei zukiinftigen Informationen bzw. Riickfragen beziiglich der Planungen von Telekommunika-
tionsleitungen der Deutschen Telekom GmbH in Neubaugebieten bitten wir folgende zentrale E-
Mail-Adresse des PTIl 12 Regensburg zu verwenden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Zur Abstimmung der Bauweise und fiir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit StraBenbau- bzw. ErschlieBungsmaRnahmen der
anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3
Monate vor Baubeginn, mit dem zusténdigen Ressort in Verbindung setzen:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Vor Tiefbauarbeiten iber oder in unmittelbarer Nzhe der Anlagen der Telekom ist es erforder-
lich, dass sich die Bauausfiihrenden vorher vom zustédndigen Ressort,

E-Mail: Planauskunft.Sued@telekom.de
in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Fur weitere Fragen oder Informationen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfiigung.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden beachtet.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 1

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 14. Marz 2023

Auwne LM(/)
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift

iiber die 14. Sitzung des Gemeinderates
vom 8. Marz 2023

Offentliche Sitzung, TOP 3.1.7

Wasserwirtschaftsamt Landshut 30.01.2023

Sachverhalt:
Zum Vorentwurf des Bebauungsplans geben wir folgende fachliche Informationen und Empfeh-
lungen aus der eigenen Zustéandigkeit:

1. Niederschlagswasserbeseitiqung

Die Angaben in der Begriindung (Versickerung auf den Grundstiicken) stehen im Widerspruch
zum Bebauungsplan (Festsetzung Nr. 9: Entwésserung tiber Regenwasserkanal; Regenriick-
haltebecken im Stiden des Gebietes). Es sollte eine Vereinheitlichung der Aussagen vorge-
nommen werden.

GemaR § 55 Abs. 2 WHG soll die Abwasserentsorgung im Trennsystem erfolgen. Auf den Vor-
rang der Versickerung weisen wir hin. Die Aufnahmeféhigkeit des Untergrundes sollte mittels
Sickertest exemplarisch an reprasentativen Stellen im Geltungsbereich nachgewiesen werden.

Wir empfehlen eine frithzeitige Abstimmung des Entwésserungskonzepts mit uns im Zuge des
Bauleitplanverfahrens.

Aufgrund der noch unklaren Entwasserungssituation kénnen derzeit nur eingeschrénkte Emp-
fehlungen fiir Hinweise zum Plan erfolgen:

~Empfehlungen zur Regenwasserversickerung sowie Gestaltung von Wegen und Plétzen
enthilt der Praxisratgeber des Landesamtes fiir Umwelt (LfU; verfiigbar im Publikations-
shop der Bayerischen Staatsregierung unter https://www.bestellen.bayern.de — Suchbe-
griff ,,Praxisratgeber Regenwasserversickerung*).”
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2. Gewasser und Hochwasserrisikomanagement

Die nérdliche Grenze des Geltungsbereichs verlauft entlang des Uberschwemmungsgebiets
des Feckinger Baches. Bei dem der Ermittlung des Uberschwemmungsgebiets zugrundelie-
genden hundertjahrlichen Hochwasserereignis (HQ100) liegt der Wasserspiegel in diesem Be-
reich bei ca. 367 m 0. NN. Die noch unbebauten Bereiche liegen nur geringfiigig Gber diesem
Niveau.

Eine Uberschwemmungsgebietsberechnung fiir ein seltenes Hochwasserereignis (HQextrem=
HQ1000) liegt fur den Feckinger Bach nicht vor. Mit einer Hochwasserbetroffenheit des Pla-
nungsbereichs bei extremen Hochwasserereignissen (grofer HQ100) muss gerechnet werden.
Aus fachlicher Sicht sollte daher die angestrebte bauliche Entwicklung im Giberschwemmungs-
gefahrdeten Gebiet des Feckinger Baches nicht weiterverfolgt werden.

Die Aussage im Abschnitt A.6.5 der Begriindung (,Im gesamten Planungsgebiet besteht keine
Hochwassergefdhrdung.“) solite durch einen Warnhinweis vor extremen Hochwasserereignis-
sen ersetzt werden.

Insbesondere bei Hochwasser muss mit hoch ansteigendem Grundwasser im Planungsbereich
gerechnet werden.

Vorschlag fur Festsetzungen:

,Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude wird auf Kote 367,7 m .
NN festgesetzt. Eine Abweichung nach oben ist bei Einhaltung der Festsetzung Nr. 2.4
mdéglich.

Gebiude / Wohngebiude sind bis zu dieser Héhe wasserdicht zu errichten (Keller was-
serdicht und auftriebssicher; dies gilt auch fiir Kelleréffnungen, Lichtschdchte, Zugénge,
Installationsdurchfiihrungen etc.)”

Vorschlag fur Hinweise:

,,Der Planungsbereich grenzt an das Uberschwemmungsgebiet des Feckinger Baches bei
einem hundertjéhrlichen Hochwasserereignis (HQ100) an, wobei Wasserspiegel von ca.
367 m ii. NN auftreten. Bei selteneren, abflussstirkeren Hochwasserereignissen muss
mit einer Hochwasserbetroffenheit des Planungsbereichs gerechnet werden.*

,Durch bauliche MaRnahmen und eine hochwasserangepasste Bauweise und Nutzung
kénnen Schiden am Bauvorhaben durch Uberflutungen begrenzt oder gar vermieden
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werden (Hinweis: Hochwasserschutzfibel des Bundes). Entsprechende Vorkehrungen
obliegen auch den Bauherren (§ 5 Abs. 2 WHG).“

,Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.“

,»Auf die Errichtung neuer Heizélverbraucheranlagen sollte verzichtet werden.“

,Bei Hochwasser kann der Grundwasserstand bis zur Geldndeoberkante ansteigen.
Durch bauliche MaRinahmen, wie eine wasserdichte und auftriebssichere Bauweise des
Kellers und der Grundstiicksentwidsserungsanlagen oder eine angepasste Nutzung, kon-
nen Schéden vermieden werden. Entsprechende Vorkehrungen obliegen dem Bauherrn.”

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die FertigfuBbodenhdhe ist mind. auf Stra-

Renniveau zu errichten. Die Hinweise werden beachtet und redaktionell ergénzt.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 1

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 14. Méarz 2023
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift

liber die 14. Sitzung des Gemeinderates
vom 8. Marz 2023

Offentliche Sitzung, TOP 3.1.8

Handwerkskammer Niederbayern - Oberpfalz 06.02.2023

Sachverhalt:
Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Tréger 6ffentlicher Belange im o. g.
Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Dem Planungsaniass kénnen wir grundsétzlich folgen und begriiBen generell kommunale Akti-
vitaten, die dazu beitragen, die Lebens- und Wohnverhéltnisse auch die Arbeitsverhéltnisse vor
Ort, nachhaltig zu erhalten bzw. auch zu verbessern.

Wir méchten in diesem Zuge jedoch auch darauf hinweisen, dass sich in der ndheren Umge-
bung zum Plangebiet nach unserem Kenntnisstand gewerbliche Nutzungen, Betriebssitze/-
adressen o. 4. befinden kénnen. Der branchentypischen Eigenart nach kénnen von solchen
Betrieben auch betriebsbedingte Emissionen ausgehen.

Es wird vorausgesetzt, dass notwendige Standortbelange ggf. betroffener Gewerbe-
/Handwerksbetriebe auch mit Aufstellung des neuen Bebauungsplanes in einem notwendigen
Umfang beriicksichtigt bleiben.

Um bestehende Gewerbe-/Handwerksbetriebe sowie bereits genehmigte bzw. generell zuldssi-
ge Nutzungen an baurechtlich zulassigen Standorten nicht einzuschranken, erwarten wir, bei
gegebener Notwendigkeit, die Belange des Immissionsschutzes fir Bereiche um das Plange-
biet mit in die Planungen bzw. Bewertung mit einzubeziehen und bei Bedarf entsprechend not-
wendige Manahmen zu ergreifen. Hierzu regen wir ggf. auch eine Abstimmung mit entspre-
chenden Fachstellen (Immissionsschutz) an. Ergebnisse dahingehend sollten aus unserer Sicht
in den Pianunterlagen dokumentiert werden.

Fiir den Bereich des Immissionsschutzes ist aus unserer Sicht von Bedeutung, dass auch die
Regelungen zu Tagzeiten mit erh6hter Empfindlichkeit gemaR TA-Larm (vor 7 Uhr), die fur WA-
Gebiete gelten, mit bedacht werden. Gerade fir auf Baustellen und bei Kunden arbeitende
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Handwerkbetriebe kénnen sich durch diese Regelungen generell eine sich verscharfende
Schallschutzsituation gerade bei Ladetatigkeiten, An-/Abfahrten usw. ergeben.

Eine Zustimmung zum o. g. Verfahren setzt auch voraus, dass keine bekannten betrieblichen
Belange und/oder Einwendungen dem Verfahren entgegenstehen.

Weitere Informationen zu den Planungen liegen uns aktuell nicht vor. Wir bitten Sie, uns im wei-
teren Verfahren zu beteiligen und nach § 3 Abs. 2 BauGB uber das Ergebnis zu informieren.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden beachtet. Die Fachstel-

le Immissionsschutz wird im Verfahren beteiligt.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 1

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 14. Méarz 2023

/iuMQ;‘ l{ uuw
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 14. Sitzung des Gemeinderates
vom 8. Marz 2023

Offentliche Sitzung, TOP 3.1.9

Landratsamt Kelheim 06.02.2023

Sachverhalit:
Wir nehmen in unserer Funktion als Tréager offentlicher Belange folgendermalen

Stellung:
Keine Bedenken
Von Seiten des Kreisbrandrates werden keine Bedenken vorgebracht.

Belange des StraRenverkehrsrechts

Die in der Aufstellung betroffenen Grundstiicke werden Uber eine kommunale Strale erschlos-
sen. Die untere StraRenverkehrsbehérde ist davon nicht betroffen. Die Einhaltung der stral3en-
verkehrsrechtlichen Vorschriften obliegt der értlichen StralRenverkehrsbehérde.

Belange der Gesundheitsabteilung

Aus Sicht des Gesundheitsamtes bestehen keine Einwénde gegen das oben genannte Vorha-
ben.

1. Trinkwasser

Die Versorgung mit Trinkwasser wird durch den Anschluss an das gemeindliche Trinkwasser-
netz sichergestelit.
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2. Abwasser

Entsorgung von Abwasser wird durch den Anschluss an die vorhandene Kanalisation im Ein-
zugsbereich der kommunalen Kléranlage sichergestellt.

3. Altlasten

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten ist ein Abgleich mit dem Altlastenkataster empfohlen.

4. Immissionsschutz

Die vorgegebenen Abstinde von Wohngebauden zu Hopfengarten gemaR Regierung Nieder-
bayern Az. 740-7343-222 vom 25.11.1993 werden nicht unterschritten oder betroffene Parzel-
len nicht zur Wohnnutzung freigegeben.

Belange des staatlichen Abfallrechts

Im Geltungsbereich des vorgenannten Vorhabens, ist beim Landratsamt Kelheim, Sachgebiet
Wasserrecht, staatl. Abfallrecht, Bodenschutzrecht, keine Altlastenverdachtsflache, Altlast be-
kannt.

Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen frei von jeglichen Altlasten oder schadli-
chen Bodenverunreinigungen sind. Durch die jahrzehntelange Nutzung kann es auf der Flache
zu einer schadlichen Bodenverunreinigung, Auffillungen oder Ablagerungen gekommen sein.
Bodenverunreinigungen sind dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatl. Abfall-
recht, Bodenschutzrecht, zu melden.

Hinsichtlich Kampfmittelverdacht liegen dem Landratsamt keine auswertbaren Unterlagen vor.

Belange des Wasserrechts

Von Seiten des Wasserrechts wird wie folgt Stellung genommen:

1. Wasser-/Heilquellenschutzgebiet

Die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Am Altbach Nord" tangiert weder
ein Wasser- noch ein Heilquellenschutzgebiet.

2. Vorlaufig gesicherte oder amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiete
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Im Norden wird das Baugebiet durch den Feckinger Bach begrenzt. Der Feckinger Bach wurde
mit Bekanntmachung vom 02.12.2015, veréffentlicht im Amtsblatt des Landkreises Kelheim Nr.
25 vom 18.12.2015, vorlaufig gesichert. Diese vorlaufige Sicherung wurde durch Bekanntma-
chung vom 27.10.2020, veréffentlicht im Amtsblatt des Landkreises Kelheim Nr. 25 vom
06.11.2020 fur zwei weitere Jahre bis zum 17.12.2022 verlangert.

Derzeit ist das Uberschwemmungsgebiet des Feckinger Baches nicht mehr vorlaufig gesichert.
Allerdings steht die amtliche Festsetzung des Uberschwemmungsgebietes des Feckinger Ba-
ches kurz vor Vollendung. Bis die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Am
Altbach Nord“ abgeschlossen ist, ist davon auszugehen, dass das Uberschwemmungsgebiet
des Feckinger Baches bis dahin gesichert ist.

Der Geltungsbereich des Bebauungs- und Grunordnungsplanes grenzt exakt an den Bereich
des amtlich festzusetzenden Uberschwemmungsgebietes des Feckinger Baches an. Eine Uber-
lappung, insbesondere eine Uberlappung von bebaubarer Flache und dem Uberschwem-
mungsgebiet, existiert nicht, weswegen die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungspla-
nes ,Am Altbach Nord“ nicht das zukiinftige amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet des
Feckinger Baches tangiert.

3. Ergebnis

Da die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Am Altbach Nord* zwar an das
Uberschwemmungsgebiet des Feckinger Baches angrenzt, dieses aber nicht tangiert, kann
dem Vorhaben aus wasserrechtlicher Sicht zugestimmt werden.

Im Ubrigen ist das Wasserwirtschaftsamt Landshut zu den wasserwirtschaftlichen Belangen zu
beteiligen.

Belange des Naturschutzes

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Es wird gebeten, folgende Hinweise zu beachten:

1. Geholzbestéande — Art. 16 BayNatSchG:

Der Uiberwiegende Teil der Geholzbestande im Geltungsbereich ist als gesetzlich geschitzter
Landschaftsbestandteil nach Art. 16 BayNatSchG einzustufen. Nach Art. 16 BayNatSchG ist es
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verboten, Gehdlze in der freien Natur zu roden, abzuschneiden, zu féllen oder auf sonstige
Weise erheblich zu beeintréchtigen. Es wird daher begru3t, dass ein GrofRteil der vorhandenen
Geholze erhalten werden soll.

a) Um den Erhalt sicherzustellen, sind diese Geholzbestdnde wahrend der Bauphase durch
geeignete MaRnahmen zu sichern. Die Regelungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflichen bei BaumaBnahmen) sind bei der Bauausfiihrung
zu beachten. Es wird empfohlen, den Sachverhalt auch in den Bebauungsplan und in die rele-
vanten Teile der Begriindung aufzunehmen.

b) Die Planung enthélt keine Aussagen zum Umgang mit der Hecke am 6stlichen Rand des
Geltungsbereichs (Ranken zwischen Flur-Nrn. 848 und 848/2). Diese stellt ebenfalls einen
durch Art. 16 BayNatSchG geschutzten Heckenbestand dar. Der Sachverhalt muss in der Bau-
leitplanung behandelt werden. Falls eine Beseitigung vorgesehen ist, ist ein Antrag auf Aus-
nahmegenehmigung zu stellen. Die Ausnahmegenehmigung kann allerdings nur durch die unte-
re Naturschutzbehérde und nicht durch die planende Kommune erteilt werden. In einem geson-
derten Antrag miissen die Erforderlichkeit der Beseitigung, Art und Umfang der zu beseitigen-
den Gehélzbestande, Art und Umfang der Ausgleichspflanzungen sowie die notwendigen Pfle-
ge- und Entwicklungsmafinahmen nachvollziehbar dargestellt werden.

2. Gehélzbestdnde — Artenschutz:

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte durfen die unvermeidbaren Geholzbeseitigun-
gen nur auRerhalb der Vogelbrutzeit durchgefiihrt werden.

3. Uberschwemmungsgebiet — Bachaue:

Der Geltungsbereich bzw. die Bauflaichen grenzen unmittelbar an das Uberschwemmungsge-
biet und die Aue des Feckinger Bachs an. Bachauen haben eine hohe Bedeutung fiir den Bio-
topverbund. Daher weisen wir vorsorglich darauf hin, dass Uber den Geltungsbereich hinausge-
hende Eingriffe in die Bachaue, wie z.B. Einzdunungen, Ablagerungen, Auffiillungen, Freizeit-
und Gartennutzungen, aus naturschutzfachlicher Sicht nicht zustimmungsféhig sind.

Belandge des Immissionsschutzes

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,Am Altbach Nord* soll entlang der Strale ,Am Altbach* suid-
lich des Feckinger Baches in der Ortschaft Hausen ein allgemeines Wohngebiet mit drei Bau-
grundstiicken entstehen. Das geplante Gebiet liegt im Flachennutzungsplan in einem als Grin-
flache eingetragenen Bereich.
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Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sind keine relevanten Anderungen beziiglich immis-
sionsschutzrechtlicher Schutzgiiter oder Einschrankungen fiir bestehende Betriebe zu erwarten.
Jedoch taucht in den textlichen Festsetzungen sowohl unter 7.12 als auch als letzte textliche
Festsetzung ein Hinweis auf, dass landwirtschaftliche Emissionen zu dulden waren. Dies er-
scheint redundant.

In der Begriilndung des Bebauungsplanes ist eine Priifung immissionsschutzrechtlicher Belange
nicht zu finden und ist damit unvollstéandig. Hier ist zumindest ein Kapitel einzufiigen, in dem die
immissionsschutzrechtlichen Belange gepriift werden, erlautert wird, welche Belange geprift
wurden, und warum nach Ansicht des Erstellers eine tiefergehende Priifung zum Beispiel durch
ein Gutachten nicht erforderlich ist. Die zu priifenden Belange sollten mindestens folgende As-
pekte umfassen: Verkehrslarm, Gewerbeldrm und schadliche Umwelteinwirkungen durch Ge-
ruch, ausgehend von Tierhaltungsbetrieben.

Belange des kommunalen Abfallrechts

Durch die Aufstellung des Bebauungs- und Grunordnungsplanes andert sich an der Situation
der Mullabfuhr bis auf die Tatsache, dass 3 zusétzliche Anschliisse dazukommen, nichts.
Grundsitzlich wird die Abfuhr erschwert durch die Engstelle bei Haus-Nr. 6, welche zwar durch
das Abfuhrunternehmen befahren wird, aber deutlich die Mindestfahrbahnbreite von 3,55 m
(ohne Begegnungsverkehr) unterschreitet. Verkehrsbehinderungen sind zu vermeiden.

Zur naheren Erlauterung der Thematik fir im Landkreis Kelheim im Holsystem zu entsorgenden
Abfall weisen wir vorsorglich auf nachfolgende Empfehlungen und Regelungen hin:

Der Muill kann nur an fiir Millfahrzeuge geeigneten Fahrstrecken von Milllbehélterstandplétzen
und nur dann direkt am Grundstiick abgeholt werden, wenn die Zufahrt so angelegt ist, dass ein
Riickwartsfahren grundsatzlich nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn der Ladevorgang ein
kurzes ZuriickstoRRen erfordert, z.B. bei Absetzkippern. Die sichere Befahrbarkeit der StralRen
und Anfahrbarkeit von Mullbehélterstandplatzen mit derzeit im Landkreis eingesetzten Mullfahr-
zeugen (4-achsig, bis zu 11 m Lange inkl. Schuttung) muss fiir einen ungehinderten Abhol-
dienst gewabhrleistet sein.

Dafur ist insbesondere bei StichstraRen oder Sackgassen eine ausreichend dimensionierte
Wendeanlage vorzusehen, die ein problemloses Wenden der Millsammelfahrzeuge, entspre-
chend den Richtlinien fiur die Anlage von StadtstraBen (RA St 06), ermdglicht. Darin wird auf
Mindestbreite und Tragfahigkeit der StraBen, Schleppkurven, Durchfahrtshéhen, befestigte
Bankette, die Bemessung von Ein- und Ausfahrten und das Uberfahren von Bodenschwellen
hingewiesen.

Andernfalls muss der angefallene Mull von den Abfallbesitzern zu einem néchstgelegenen an-
fahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Dementsprechend sind ausreichende Fléchen, deren
GroRe auf die Anzahl der zukinftigen Nutzer und die von diesen genutzten Sammelsystemen
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und Abfallbehilter abzustimmen ist, bereitzustellen. Nicht gepriift wurden die Eigentumsver-
hiltnisse von StraRen und Zuwegen; insbesondere werden grundsétzlich Privatstraen ohne
offentliche Widmung nicht befahren.

Hierzu weisen wir auf die Unfallverhiitungsvorschriften DGUV Vorschrift 43 (insbesondere § 16
Nr. 1) vom 01.10.1979 in der Fassung vom 01.01.1997 i. V. m. der DGUV Information 214-033
hin, wonach Fahrbahnen als AnliegerstraBen oder -wege grundséatzlich Mindest-
Fahrbahnbreiten von 4,75 m mit Begegnungsverkehr und 3,55 m ohne Begegnungsverkehr
aufweisen mussen. Schleppkurven der eingesetzten Milllfahrzeuge sind entsprechend zu be-
riicksichtigen.

Belange des Stiddtebaus

Grundsatzlich besteht aus Sicht des Sachgebietes 42, Fachbereich Stédtebau, mit der oben
genannten geplanten Bebauungsplanaufstellung Einverstandnis. Im weiteren Verfahren ist fol-
gender Sachverhalt zu beriicksichtigen:

zu Nr. 7.1.2:

Bei Bautyp A darf das Dachgeschoss nur als Speicher genutzt werden. Die Festsetzung ist
stadtebaulich nicht sachgerecht.

zu Nr. 7.4:

Der Bezugspunkt fur die Abstandsflache ist zu andern. Nach der Bayerischen Bauordnung ist
der untere Bezugspunkt die Oberfliche des naturlichen Geléandeverlaufs.

Belange des Bauplanungsrechts

Von Seiten des Sachgebietes 41 — Bauplanungsrecht bestehen bezuglich der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Am Altbach Nord*“ keine grundsatzlichen Bedenken. Folgende Anmerkungen
sollten im weiteren Verlauf beriicksichtigt werden:

Derzeit wird das BauGB haufig geéndert. Bei der finalen Fassung des Bebauungsplanes sollte
darauf geachtet werden, dass die Praambel mit Rechtsgrundlage aktualisiert ist. Bei der Auf-
stellung eines Bebauungsplanes im § 13 b-Verfahren ist die Festsetzung als WA nur maglich,
wenn die moéglichen Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausdriicklich im Bebauungsplan
ausgeschlossen werden. Dies fehlt in diesem Entwurf. Wenn im Bebauungsplan (Zif. 7.4) die
Anwendung des Art. 6 BayBO festgesetzt wird, ist auch der untere Bezugspunkt (naturliches
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Gelande) fir die Berechnung festgelegt. Es gibt dann keinen Spielraum fur die Gemeinde eige-
ne Bezugspunkte festzusetzen.

Beschluss:
Kreisbrandrat

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwégung ist nicht erforderlich.

Belange des StraBenverkehrsrechts

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Eine Abwégung ist nicht erforderlich.

Belange der Gesundheitsabteilung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Belange des staatlichen Abfalirechts

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Belange des Wasserrechts

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Belange des Naturschutzes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und dementsprechend redaktionell erganzt.

Belange des Immissionsschutzes
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Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und dementsprechend redaktionell geéndert.

Belange des kommunalen Abfallrechts

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Belange des Stddtebaus

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und dementsprechend redaktionell gedndert.

Belange des Bauplanungsrechts

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und dementsprechend redaktionell geéndert.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 1

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original ibereinstimmt.

Langquaid, den 14. Méarz 2023

Auiedle UQJLLG
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift

iiber die 14. Sitzung des Gemeinderates
vom 8. Mérz 2023

Offentliche Sitzung, TOP 3.2

Billigungsbeschluss und Beschluss zur Auslegung gem. § 3 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Entwurf)

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieRt die oben genannten Anderungen der Planung. Diese Anderungen
werden in eine neue Planfassung eingearbeitet. Die Verwaltung wird beauftragt, die éffentliche
Auslegung (§ 3 Abs.2 BauGB) und die Behérdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB) einzuleiten.

Anwesend sind 15 und stimmberechtigt 15 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 1

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original ibereinstimmt.

Langquaid, den 14. Méarz 2023

Auwelle (,qu\";
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