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Gegen Empfangsbestéatigung

Sachbearbeiter/in

Herr Steffl

Verwaltungsgemeinschaft Langquaid
Gemeinde Hausen

Marktplatz 24

84085 Langquaid

Ihre Zeichen, Ihre Nachricht vom

19.11.2024

Unser Zeichen (Bitte bei Antwort angeben)

41-6100

Baurecht;

Telefon

(09441) 207-4110

Telefax

(09441) 207-4050

E-Mail
alois.Steffl@landkreis-ketheim.de

Dienststelle

Kelheim,Donaupark 12

Zimmer-Nr.

02.60

Kelheim, den

29.11.2024

Anderung des Flichennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan der
Gemeinde Hausen durch Deckblatt Nr. 21 (,,Saladorf-West", DB Nr. 2)

Anlagen
1 Geheft mit Verfahrensunterlagen

6 Deckblatter
1 Begriindung mit Umweltbericht

Das Landratsamt Kelheim erldsst aufgrund des § 6 des Baugesetzbuches (BauGB) fol-

genden

Bescheid:

1. Die Genehmigung flr das Flachennutzungs- und Landschaftsplan-Deckblatt Nr.

21 der Gemeinde Hausen wird erteilt.

2. Kosten werden nicht erhoben.

Besuchszeiten

Mo - Fr  8.00 - 12.00 Uhr
Di u. Do 14.00 - 16.00 Uhr
Tel. Vereinbarung empfohlen
OPNV: Haltestelle Landratsamt

Landratsamt Kelheim
Donaupark 12

93309 Kelheim

USt-IdNr.: DE128601155
Leitweg ID: 09273137-12-47

Tel.-Vermittlung 09441 207-0 Telefax 09441 207-1150

Raiffeisenbank Kreis Ketheim eG
IBAN: DE 04750690140000647500
Swift-Bic: GENODEF1ABS

www.landkreis-kelheim.de

Kreissparkasse Kelheim
IBAN: DE 46750515650190201277
Swift-Bic: BYLADEM1KEH

poststelle@landkreis-kelheim.de

Informationen Uber die Verarbeitung Ihrer Daten und Ihre Rechte bei der Verarbeitung Ihrer Daten kénnen Sie unter www.landkreis-kelheim.de/meta/datenschutz/
abrufen. Weitere Informationen erhalten Sie bei Bedarf auch von Ihrem zusténdigen Sachbearbeiter oder unserem behérdlichen Datenschutzbeauftragten unter

datenschutz@landkreis-kelheim.de oder 09441 207-1121.



Griinde:
I.

Die Gemeinde Hausen hat in der o6ffentlichen Sitzung am 17.07.2024 beschlossen, den
wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 21 zu &ndern.

Sie beabsichtigt den Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Saladorf-West" durch DB Nr.
2 zu @ndern und zu erweitern. Fir die Erweiterung des aus dem Jahr 1990 stammenden
Bebauungsplanes durch die Flurnummern 1312, 1312/4 (Teilflache) und 1280/4 (Teil-
flache), jeweils Gemarkung Hausen, ist auch eine Anderung der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan von der Darstellung ,Flachen fir Landwirtschaft® in ein ,allgemeines
Wohngebiet"™ notwendig. Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes und der Erwei-
terung des Bebauungsplanes erfolgt im Parallelverfahren.

Mit Beschluss vom 13.11.2024 stellte der Gemeinderat Hausen die Anderung des Fl&-
chennutzungs- und Landschaftsplanes, bestehend aus Planzeichnung mit Begriindung
und Umweltbericht, fest.

Der vollsténdige Antrag der Gemeinde Hausen flr die Genehmigung der Flachennut-
zungs- und Landschaftsplandnderung durch Deckblatt Nr. 21 ist am 25.11.2024 beim
Landratsamt Kelheim eingegangen.

II.

Das Landratsamt Kelheim ist gemaf § 6 Abs. 1, § 203 Abs. 3 BauGB in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 221) gedndert worden ist und § 2
Abs. 1 der Zustdndigkeitsverordnung im Bauwesen (ZustVBau) vom 5. Juli 1994 (GVBI.
S. 573, BayRS 2130-3-B), die zuletzt durch Verordnung vom 8. November 2022 (GVBI.
S. 661) geandert worden ist, zur Prifung und Genehmigung des Flachennutzungsplanes
zustandig.

Die Genehmigung flr diesen Flachennutzungsplan und Landschaftsplan darf nur versagt
werden, wenn diese wegen eines Verfahrens- oder Formfehlers nicht ordnungsgeman
zustande gekommen sind oder gegen materielle Normen des BauGB, der aufgrund des
BauGB erlassenen Vorschriften (insbesondere der BauNVO) oder gegen sonstige
Rechtsvorschriften verstdBt. Jedoch hat das Landratsamt Kelheim bei der Priifung auch
die gemeindliche Planungshoheit zu beachten und darf der Gemeinde Hausen nicht ihre
eigenen planerischen Vorstellungen aufzwangen.

Das Abwagungsgebot setzt der planerischen Gestaltungsfreiheit der Gemeinde Hausen
bei der Bauleitplanung rechtlich Uberprifbare Grenzen. Nach stédndiger Rechtsprechung
des BVerwG ist zwischen dem Abwagungsvorgang und dem Abwdgungsergebnis zu un-
terscheiden. Die Gemeinde Hausen ist verpflichtet, zunachst die flir ihre planerische
Willensbildung maBgeblichen 6ffentlichen und privaten Belange zu ermitteln und zu be-
werten (formelle Verfahrensanforderungen nach § 2 Abs. 3 BauGB) und diese Belange
untereinander gerecht abzuwdagen (materielle Anforderung nach § 1 Abs. 7 BauGB).
Die Gemeinde Hausen hat in den Beteiligungen der Offentlichkeit in den Verfahren nach
§ 3 Abs. 1 BauGB (29.07.2024 bis 30.08.2024), nach § 3 Abs. 2 BauGB (23.09.2024
bis 25.10.2024) sowie in den Beteiligungen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in etwa den gleichen
Zeitraumen private und 6ffentliche Belange ermittelt. Ein Abwagungsausfall oder Abwa-
gungsdefizit ist nicht erkennbar.
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Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 11.09.2024 die im Verfahren der vorgezoge-
nen Offentlichkeits- und Fachstellenbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs.
1 BauGB zu wurdigenden o&ffentlichen und privaten Belange sowie die Einwendungen
und Hinweise der Fachstellen behandelt, sachgerecht abgewogen und in die weitere
Planung miteinbezogen. Von der Offentlichkeit wurden im ersten Beteiligungsverfahren
keine Einwendungen vorgebracht. Das Ergebnis ist in der Sitzungsniederschrift darge-
legt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen nach § 3 Abs. 2 BauGB wurden ebenfalls keine
Einwendungen vorgebracht. Die Einwendungen und Anregungen, die die Trager offent-
licher Belange im Zuge der Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB vorgebracht haben, sind
in der Sitzung des Gemeinderates am 13.11.2024 behandelt und sachgerecht abgewo-
gen worden. Das Ergebnis ist in der Sitzungsniederschrift dokumentiert.

Bei den Abwagungen wurden alle abwagungsrelevanten Belange, die die Flachennut-
zungsplananderung betreffen, beriicksichtigt, die betroffenen 6ffentlichen und privaten
Belange gegenlibergestellt, sorgfaltig und gerecht abgewogen. Die Entscheidungen zu
den einzelnen Einwendungen sind nachvollziehbar dargelegt worden. Abwagungsman-
gel konnten keine festgestellt werden.

Die Prifung des Planes und des Verfahrensablaufes gemaB §§ 1 Abs. 8, 3 und 4a BauGB
im Rahmen der Rechtskontrolle hat keine Beanstandungen ergeben. Alle Verfahrens-
schritte wurden transparent durchgefihrt, alle Fristen eingehalten. Dem Flachennut-

zungs- und Landschaftsplan stehen Ziele der Raumordnung und Landesplanung nicht
entgegen.

Die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes entspricht den gesetzlichen
Bestimmungen und ist daher zu genehmigen.

III.

Die Kostenentscheidung beruht auf Art. 3 Abs. 1 des Kostengesetzes.

Weiteres Verfahren:

Die Gemeinde Hausen wird gebeten nach der ortstiblichen Bekanntmachung der Geneh-
migung der Anderung des Fldchennutzungs- und Landschaftsplanes eine Kopie der Be-
kanntmachung zusammen mit einem Exemplar des Deckblattes samt Begriindung, Um-
weltbericht und zusammenfassender Erklarung dem Landratsamt Kelheim zu senden.
Auf dem Plan sollte noch vermerkt werden, in welcher Weise die Genehmigung bekannt
gemacht wurde.

Weiterhin wird die Gemeinde Hausen gebeten dem Landratsamt Kelheim die ausgefer-
tigten Unterlagen - sofern méglich unterzeichnet - digital zur Verfligung zu stellen. Auf
§ 6 a Abs. 2 BauGB wird hingewiesen.
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Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe
Klage erhoben werden bei dem

Bayerischen Verwaltungsgericht in Regensburg
93047 Regensburg,
Haidplatz 1.

Hinweise zur Rechtsbehelfsbelehrung:

Die Einlegung des Rechtsbehelfs ist schriftlich, zur Niederschrift oder elektronisch in
einer flir den Schriftformersatz zugelassenen Form méglich. Die Einlegung eines Rechts-
behelfs per einfacher E-Mail ist nicht zugelassen und entfaltet keine rechtlichen Wirkun-
gen!

Ab 01.01.2022 muss der in § 55d VwWGO genannte Personenkreis Klagen grundsatzlich
elektronisch einreichen.

Kraft Bundesrechts wird in Prozessverfahren vor den Verwaltungsgerichten infolge der
Klageerhebung eine Verfahrensgebihr fallig.

/)
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Stellvertretender Sachgebietsleiter i
SG 41 - Bauleitplanung, Bauordnung, Raumordnung und Regionalplanung /
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