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Begriindung zur Deckblattanderung Nr. 18

des Flachennutzungsplanes im Ortsteil Herrnwahlthann in der Ge-

meinde Hausen
,MI DorfstraBe Herrnwahlthann*

Mischgebiet (MI) § 6 BauNVO

Begriindung
Anlass und Erfordernis der Planung, Zielsetzungen

Der aktuelle Anlass fur die Deckblattdnderung des Flachennutzungsplanes ,MI Dorf-
stra3e Herrnwahlthann® ist die Erweiterung eines bestehenden Betriebes, welcher eine
Ausstellungshalle fur Kichen, sowie Lagerhallen fir diese benétigt. Das bestehende
Gebiet ist bereits teilweise genutzt. Die Deckblattdnderung des Flachennutzungspla-
nes soll die stadtebauliche Situation neu ordnen. Die Gemeinde Hausen hat sich aus
Grinden der stadtebaulichen, nachhaltigen Ordnung entschieden, das Gebiet angren-
zend an den bestehenden Betrieb als Mischgebiet zu nutzen.

Der Bebauungsplan wird im Parallelverfahren aufgestellt.

Der Geltungsbereich des Mischgebietes umfasst die Grundstiicksflachen Fl. Nrn. 41,
43, 45, 46/1 (TF) und 46/2, jeweils Gemarkung Herrnwahithann.

Alternativflachen wurden nicht behandelt, da dieses Gebiet angrenzend an den beste-
henden Betrieb liegt. Ebenso ist der Standort gut erreichbar.
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Darstellung der Fldichennutzungsplandnderung ,,MI DorfstraRe Herrnwahlthann

Abb. Darstellung der Deckblattdnderung des Flachennutzungsplanes ,MI Dorfstrale Herrmwhalthann®
Kartengrundlage Geobasisdaten Bay. Vermessungsverwaltung 2020

A.2 Verfahren

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 15.09.2021 beschlossen, den Flachennut-
zungsplan ,MI Dorfstral’e Herrnwahlthann® durch das Deckblatt Nr. 18 zu andern.

Die fruihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und friihzeitige Be-
teiligung der Behdrden gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf der Deckblattan-
derung ,MI Dorfstrale Herrnwahlthann® in der Fassung vom 15.09.2021 hat vom
27.09.2021 bis 29.10.2021 stattgefunden.

Zum Entwurf der Deckblattanderung “MI DorfstralRe Herrnwahlthann® in der Fassung
vom 09.03.22 wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB sowie die Blrger gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
21.03.2022 bis 29.04.2022 beteiligt.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 15.06.2022.
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A.3 Ausgangssituation
A.3.1 Lage und GréRe

Das Planungsgebiet ,MI Dorfstrale Herrnwahlthann® der Gemeinde Hausen in der
Verwaltungsgemeinschaft Langquaid gehért zum Landkreis Kelheim. Es liegt im sudli-
chen Teil von Herrnwahithann. Die Entfernung zur Ortsmitte von Herrnwahlthann
betragt ca. 200 m. Der Geltungsbereich des Mischgebietes ,MI| DorfstraBe Herrn-
wahlthann® weist eine Gesamtfliche von ca. 10.924 m? auf und umfasst die
Grundstlicksflachen Fl. Nrn. 41, 43, 45, 46/1 (TF) und 46/2, jeweils Gemarkung
Herrnwahlthann.

A.3.2 Topographische Verhaltnisse

Bei dem Uberplanten Gebiet ,MI Dorfstralle Herrnwahithann handelt es sich um ein
von Nord nach Sid leicht fallendes Geladnde in einer Héhenlage von ca. 375 m 4. NN
bis ca. 372 m (. NN. Von West nach Ost liegt das Gelande auf ca. 372 m . NN.
A.3.3 Eigentumsverhiltnisse

Der Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke:

FIl. Nr. 46/1 (TF) Gemarkung Herrnwahlthann
FI. Nr. 46/2 Gemarkung Herrnwahlthann
FI. Nr. 41 Gemarkung Herrnwahlthann
FI. Nr. 43 Gemarkung Herrnwahlthann
FI. Nr. 45 Gemarkung Herrnwahlthann

Alle Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches ,MI DorfstralRe Herrnwahlthann®
befinden sich in der Gemarkung Herrnwahlthann in Privatbesitz.
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Darstellung der Flachennutzung

g e,

Abb. Flachennutzung der Hauptflachen im Bestand / Geltungsbereich des ,MI Dorfstrake Herrnwahlthann®.
Kartengrundlage Geobasisdaten Bay. Vermessungsverwaltung 2020, orthogonales Bild

A.3.4 VerkehrserschlieBung

Uberértliches Verkehrsnetz

Die unmittelbar nachstgelegene, bedeutende regionale Verkehrsverbindung stellt die
Bundesautobahn A 93 von Regensburg Uiber die Bundesautobahn A 9 nach Miinchen
dar. Sie liegt in einer Entfernung von ca. 3,1 km nérdlich vom Baugebiet. Als weitere
Uberregionale Verkehrsverbindung sind die Bundesautobahn B 16 (Ingolstadt -
Regensburg) und die B 15 neu Richtung Landshut zu nennen.
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Darstellung der iiberértlichen Verkehrsverbindungen

Abb. Darstellung der Uiberregionalen Verkehrsverbindungen im Bereich des ,Mischgebiet Herrnwahlthann® (rot
gekennzeichnet).
Kartengrundlage Geobasisdaten Bay. Vermessungsverwaltung 2020

Interne Erschliefung
Die Zufahrten zum Plangebiet erfolgen Giber die Dorfstralie. Von der Dorfstral3e erreicht
man Uber zwei private Stichstralen das Plangebiet.

Darstellung der internen ErschlieBung des Gebietes ,,MI DorfstraBe Herrn-
wahlthann®

Abb. Darstellung der internen ErschlieRung im Bereich des Bebauungs- und Grinordnungsplanes
,MI Dorfstrale Herrnwabhlthann".
Kartengrundlage Geobasisdaten Bay. Vermessungsverwaltung 2020
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A.4 Rechtliche und planerische Rahmenbedingungen
A.4.1 Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.09.2013, zu-
letzt gedndert am 01.01.2020 enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung
fachUbergreifende und rahmensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorien-
tierte Zukunftskonzept zur rdumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisie-
ren, andererseits Leitlinien darstellen, die im Zuge der Regionalplanung weiter konkre-
tisiert werden. Der MaRstab ist stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen, in der
den 6kologischen, 6konomischen, sozialen und kulturellen Bedurfnissen der Menschen
gleichwertig Rechnung getragen wird. Das Landesentwicklungsprogramm ordnet die
Gemeinde nach den Gebietskategorien dem landlichen Raum zu. Die Gemeinde Hau-
sen ist regionalplanerisch der Region 11 - Regensburg zugeordnet und liegt nahe der
sudlichen Regionsgrenze.

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln.
Alle Uberértlich raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen haben zur Verwirkli-
chung dieses Ziels beizutragen.

Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fur eine bedarfsgerechte Bereitstellung
und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge und zur Versorgung mit Gutern geschaffen oder erhalten werden.



Begrindung Flachennutzungsplan, Deckblatt Nr. ,MI Dorfstrale Herrnwahlthann®

Regionalplan Region Regensburg (11)

-
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Abb. Ausschnitt Reg:onalplan der Region Regensburg.
Im Stiden der Region Regensburg liegt die Gemeinde Hausen (rot eingekreist).

A.4.2 Wirksamer Flachennutzungsplan

Der Ortsteil Herrnwahlthann verfugt Gber einen rechtskraftigen Flachennutzungsplan.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes wird im Parallelverfahren erforderlich.
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Rechtskréaftiger Flichennutzungsplan

A.4.3 Naturschutzrecht

Im Geltungsbereich sind keine kartierte Biotopflachen vorhanden. Das Planungsgebiet
liegt auderhalb von nach nationalem oder europaischem Recht geschitzten Gebieten
(Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, geschitzter Landschaftsbestandteil,
Naturdenkmal, Ramsar, Naturpark bzw. FFH- und SPA-Gebiete). Genaueres wird im
Umweltbericht behandelt.

A.4.4 Wasserhaushalt

Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebieten.

A.4.5 Wassersensibler Bereich

Das Gebiet liegt teils in wassersensiblen Bereichen. Diese Gebiete sind durch den Ein-
fluss von Wasser gepragt. Sie kennzeichnen den naturlichen Einflussbereich des Was-
sers, in dem es durch Hochwasser an Flussen und Béachen, Wasserabfluss in Trocken-
talern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und Uberspiilun-
gen kommen kann. Im Unterschied zu berechneten Uberschwemmungsgebietsflachen
kann bei diesen Flachen keine definierte Jahrlichkeit des Abflusses angegeben wer-
den. Es wird auf den Absatz 3.3.2 der ,Handlungsanleitung fur den Einsatz rechtlicher
und technischer Instrumente zum Hochwasserschutz in der Raumordnung, in der Bau-
leitplanung und bei der Zulassung von Einzelbauvorhaben® verwiesen. Ebenso auf die
Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung®

10



Begrindung Flachennutzungsplan, Deckblatt Nr. ,MI Dorfstrale Herrnwahlthann®

A.5 Versorgung und Entsorgung
A.5.1 Energieversorgung, Anlagen der Bayernwerk AG
Das Plangebiet wird durch die
Bayernwerk AG, Netzcenter Altdorf
Eugenbacher Str. 1
84032 Altdorf
mit elektrischer Energie versorgt.
Regenerative Energiequellen
Zur Energieeinsparung wird empfohlen, alternative Méglichkeiten der Warme- und

Energiegewinnung auf den einzelnen Grundsticksflachen auszuschépfen, wie z. B.
durch die Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).

Voraussetzungen und Umsetzungsméglichkeiten hierfir sind im Einzelfall zu prufen
und mit dem Bauantrag aufzuzeigen.

Pflanzen und Baume

Beim Pflanzen von Baumen und Strduchern ist eine Abstandszone von je 2,50 m
beiderseits von Erdkabeln einzuhalten, um die Betriebssicherheit und Reparatur-
moglichkeit zu gewahrleisten. Ist dies nicht méglich, sind geeignete Schutzmalinahmen
mit der Bayernwerk AG abzustimmen (siehe ,Merkblatt Uber Baumstandorte und

unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen®, herausgegeben von der
Forschungsgesellschaft fur StraBenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-
Richtlinie).

Hinsichtlich der Schutzzonenbereiche bzw. Schutzstreifen sind Plane fur Bau- und
Bepflanzungsvorhaben jeder Art der Bayernwerk AG rechtzeitig zur Stellungnahme
vorzulegen. Dies gilt insbesondere fur Straflen- und Wegebaumafinahmen, Ver- und
Entsorgungsleitungen, Aufschittungen, Aufforstungen usw.

Zeitliche Planung, Erstellung von Gebduden

Die Bestimmungen des § 123 BauGB, wonach die ErschlieRungsanlagen bis zur
Fertigstellung der anzuschlieRenden baulichen Anlagen benutzbar sein sollen, missen
eingehalten werden. Werden Gebdude vorzeitig errichtet, lasst sich der
Stromanschluss nur provisorisch erstellen. Die dadurch entstehenden Mehrkosten
missen vom Baulasttrager der Stral3e als Verursacher ibernommen werden.

Die Bayernwerk AG ist rechtzeitig mindestens 4 Monate vor Baubeginn Uber die
ErschlieBungsplanung zu informieren. Alle Malnahmen im Bereich der Anlagen und
Leitungen der Bayernwerk AG sind dem Energieversorger rechtzeitig mitzuteilen.
Entsprechende Plane sind zur Prifung vorzulegen.

Es durfen fur Kabelanschlisse nur marktibliche EinfUhrungssysteme, welche bis mind.
1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden. Prifnachweise sind vorzulegen.

11
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A.5.2 Telekommunikationsnetz

Die Errichtung von Telekommunikationsanlagen erfolgt durch die Telekom
Deutschland GmbH bzw. Deutsche Telekom Technik GmbH. Fur die
Breitbandversorgung werden Leerrohre fir ein Glasfaserkabel verlegt.

Vor Tiefbauarbeiten Uber oder in unmittelbarer Néhe der bestehenden Telekom-
munikationsanlagen ist es erforderlich, dass sich die Bauausfilhrenden vorher vom
zustandigen Ressort Produktion Technische Infrastruktur in Deggendorf in die genaue
Lage einweisen lassen.

Deutsche Telekom Technik GmbH
TNL Sud, PTI 12

Bajuwarenstr. 4

93053 Regensburg

Tel: 0800-3309747

schriftlich angezeigt werden.
Es ist sicherzustellen, dass:

- fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Strafen und
Wege mdglich ist.

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der
TiefbaumaRBnahmen fir Stralenbau und Leitungsbau durch die ErschlieBungstrager
erfolgt (siehe Telekommunikationsgesetz § 68 Abs. 3).

- ein Bauablaufzeitplan aufgestellt und mit der Telekom abgestimmt wird, damit
Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbau-
leistungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden kénnen. Eine Vorlaufzeit von 4
Monaten wird seitens der Telekom benétigt.

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikations-
infrastruktur in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

- dem ErschlieBungstrager auferlegt wird, dass dieser fur das Vorhaben einen
Bauablaufzeitenplan aufstellt und bei Bedarf verpflichtet ist, in Abstimmung mit uns
im erforderlichen Umfang Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur Verfugung zu stellen und diese
durch Eintrag einer beschrankten, persénlichen Dienstbarkeit zu Gunsten der
Telekom Deutschland GmbH im Grundbuch kostenlos zu sichern.

- eine spatere Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur auflerhalb des
Plangebietes kann aus wirtschaftlichen Erwdgungen heraus auch in oberirdischer
Bauweise erfolgen. Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Uber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen“ der
Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989 — siehe
hier u. a. Abschnitt 3 — zu beachten. Durch die Baumpflanzungen durfen der Bau,

12
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die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert
werden.

Vor Tiefbauarbeiten tUber oder in unmittelbarer Nahe unserer Anlagen ist es erforder-
lich, dass sich die Bauausfuhrenden vorher bei dem zustandigen Ressort,

Fax: 0391-580213737
Email: planauskunft.sued@telekom.de

in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH muss weiterhin gewahrleistet bleiben. Die neuen Verkehrswege
sind méglichst so an die vorhandenen Telekommunikationslinien anzupassen, dass
diese nicht verandert oder verlegt werden missen.

A.5.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung der Gemeinde Hausen im Ortsteil Herrnwahlthann erfolgt durch
die

Hopfenbachtal — Gruppe
Schlait 2
93309 Kelheim / Thaldorf

Der Planungsbereich kann an die Wasserversorgungsanlage angeschlossen und
langfristig ausreichend mit Trink- und Brauchwasser versorgt werden.

A.5.5 Abwasser

Das Schmutzwasser + Regenwasser wird dem gemeindlichen Kanal zugeleitet.

Die Genehmigungsfahigkeit einzelner Bauvorhaben, bei denen ausschlieRlich
Niederschlagswasser bzw. Oberflichenwasser anfallt, ist im Zuge eines
Baugenehmigungsverfahrens mit dem Landratsamt Kelheim und dem Wasser-
wirtschaftsamt Landshut abzustimmen. Eine vollstandige Planung der Au3enanlagen
und der Gebaude ist den Baugenehmigungsunterlagen beizufiigen.

A.5.6 Regenwasser

Bei sickerfahigem Untergrund ist das unverschmutzte Niederschlagswasser bei den
geplanten Einzelhdusern Uber eine breitflichige Versickerung dem Untergrund zuzu-
fahren. Die Sickerfahigkeit ist nachzuweisen. Die Entwasserung der einzelnen Parzel-
len ist mit den Bauantragen in Form eines Entwasserungsplans aufzuzeigen. Das auf
offentlichen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser sollte nach Méglichkeit
versickert werden. Die Prifung der Versickerungsfahigkeit ist im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung durchzufiihren.

Die Bodenversiegelung wird auf das unumgéngliche Mindestmal} beschrankt.

13
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A.5.7 Grundwasser/ Wassersensibler Bereich

Der Vorhabensbereich liegt aulRerhalb von Wasserschutzgebieten. Untersuchungen
Uber den Grundwasserstand liegen nicht vor. Auf die Anzeigepflicht geman Art. 34
BayWG bei der Freilegung von Grundwasser bzw. die Erlaubnispflicht von
Bauwasserhaltung-en gem. Art. 17 bzw. 17a BayWG wird hingewiesen. Eine
Grundwasserabsenkung soll nicht erfolgen.

Im Jahr 2019 hat das Bayerische Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr
zusammen mit dem Bayerischen Staatsministerium fir Umwelt und Verbraucher-
schutz eine Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung®
herausgegeben, deren Anwendung wir empfehlen. Diese Arbeitshilfe soll Gemeinden
und ihren Planern bei der Ermittlung und Abwagung méglicher Hochwasser- und
Starkregenrisiken unterstitzen. So werden z. B. konkrete Strategien und Festset-
zungsmoglichkeiten aufgezeigt, wie den ermittelten Hochwassergefahren im Rahmen
der Bauleitplanung begegnet werden kann.

Nach § 77 Abs. 1 WHG sind Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Riick-
halteflachen zu erhalten. Eine Abweichung ist nur aus Uberwiegenden Griinden des
Wohls der Allgemeinheit zuldssig. Der anzulegende MaRstab fiir die Uberwindung
dieses Belanges ist dhnlich streng wie eine ausnahmsweise Zulassung neuer Bauge-
biete in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten nach § 78 Abs. 2 WHG.

Soweit der Aligemeinwohlbelang Gberwunden werden kann und die Bauleitplanung
im Uberschwemmungsgebiet damit zuldssig ist, sind rechtzeitig die notwendigen Aus-
gleichsmalnahmen zu treffen (§ 77 Abs. 1 Satz 2 WHG).

Der Wasserabfluss darf nicht zum Nachteil Dritter verandert werden (§§ 5 und 6 Abs.
1 Satz 1 Nr. 6 WHG, Art. 46 Abs. 6 BayWG und Art. 49 BayWG).

A.5.8 Altlasten

Sollten bei Aushubarbeiten Verfiillungen mit Hinweisen auf schadliche Bodenverénde-
rungen angetroffen werden, ist das Landratsamt Kelheim, Staatliches Abfallrecht zu
benachrichtigen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen. Verunreinigtes Aus-
hubmaterial ist ordnungsgemafl gegen Nachweis zu entsorgen.

A.5.9 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich sind keine Bodendenkmaler bekannt.

Die Bautrager und die ausfilhrenden Baufirmen sind auf die Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes hinzuweisen. Keramik-, Metall- oder Knochenfunde, die bei
Erdarbeiten zu Tage kommen, sind umgehend dem Landratsamt oder dem Landesamt
fur Denkmalpflege zu melden.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben. Die
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Anzeige einer der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten,
die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er
durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstidnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

A.5.10 Miillentsorgung

Die Mullbeseitigung bzw. Mullverwertung erfolgt zentral auf Landkreisebene. Die Mull-
abfuhr erfolgt dabei regelmaRig durch ein privates Abfuhrunternehmen. Die Abfallbe-
halter sind auf der daflr vorgesehenen Flache bereitzustellen.

A.5.11 Brandschutz

Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind
auf Privatgrundstiicken entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmungen
(vgl. AlIMBI Nr. 14/2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der ,Richtlinie iber Fidchen fir die
Feuerwehr” (Fassung 02/2007) einzuhalten. Bei Flachen fur die Feuerwehr im &ffentli-
chen Bereich wird den Gemeinden die Anwendung dieser Richtlinie empfohlen. (Die
DIN 14 090 — ,Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken® kann hierfiir ebenfalls als
PlanungsgréfRe herangezogen werden).

Die Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetztes (VollBek-
BayFwG) des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2013 (Az.: ID1-
2211.50-162) empfiehlt den Gemeinden, bei der Ermittlung der notwendigen L&sch-
wassermenge die Technische Regel zur Bereitstellung von Léschwasser durch die 6f-
fentliche Trinkwasserversorgung — Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des
Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden.

Es ist zu berlicksichtigen, dass der Abstand der Hydranten untereinander 150 m nicht
Uberschreitet. DVGW: Fir Feuerléschzwecke [DVGW W 405 (A)] bestimmte Hydranten
sind in angemessenen Abstdnden in das Rohrnetz einzubauen [DVGW W 400-1 (A)]
(vgl. DVGW-Merkblatt W 331). Die Abstande von Hydranten im Rohrnetz sind in Ab-
hangigkeit von der Bebauung und von der Struktur des Rohrnetzes é&rtlich verschieden.
Sie liegen in Ortsnetzen meist unter 150 m (DVGW-Arbeitsblatt W 400-1). Eine ent-
sprechende Begrindung gibt der Landesfeuerwehrverband Bayern e.V. mit seiner
Fachinformation fur Feuerwehren zur Planung von Léschwasserversorgungseinrich-
tungen aus der Sicht der Feuerwehr mit Stand 04/2013. Es wird die Verwendung von
Uberflurhydranten empfohlen.

Begriindung: Bei Uberflurhydranten gréBer DN 80 liegt die Ldschwasserentnah-
memenge Uber der méglichen Entnahmemenge von Unterflurhydranten, da Unter-
flurhydranten trotz zwei verfugbarer Abgéange an den Durchmesser DN 80 des
Standrohrs der Feuerwehr gebunden sind.
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Wird die Léschwasserversorgung durch Léschwasserbehélter sichergestellt, sind die
Vorgaben der DIN 14230:2012-09 (Unterirdische Léschwasserbehélter) einzuhalten.
Bei der Einplanung von Léschwasserteichen ist die Einhaltung der DIN 14210:2003-07
(Léschwasserteiche) vorausgesetzt. Die Bemerkungen sind im Zuge der Erschlie-
Rungsplanung und im Zuge der Baugenehmigungsplanung zu bericksichtigen.

A.5.12 Landwirtschaftliche Emissionen
Da sich im Umfeld Landwirtschaftliche Nutzflache befindet, kénnen bei ordnungsgema-

Rer Bewirtschaftung Emissionen in Form von Larm, Staub und Geruch ausgehen.
Diese kénnen auch an Sonn- und Feiertagen auftreten.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) in der aktuell glltigen Fassung

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI
2007, S. 588), in der aktuell gultigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der aktuell giltigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und tber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — Plan ZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |
S. 58) in der aktuell giltigen Fassung

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i.d.F. vom 23.02.2011 (GVBI S. 82,
BayRS 791- 1-U), in der aktuell gultigen Fassung

Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO) i.d.F. der Be-
kanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI S. 796, BayRS 2020-1-1-1), in der aktuell gultigen
Fassung

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (BayDSchG) in der Bayerischen
Rechtsversammlung (BayRS 2242 — 1-WK), in der aktuell gultigen Fassung

Landesentwicklungsprogram Bayern (LEP) vom 01.09.2013, ge&dndert am 01.03.2018.

Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000, in der aktuell
gultigen Fassung

Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser

in das Grundwasser (TRENGW) vom 17.12.2009 oder in Oberflachengewasser (TRE-
NOG) vom 17.12.2008.
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Umweltbericht
nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2, Nr. 2

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans einschliefilich
der Beschreibung und Festsetzungen des Plans mit Angaben iiber Standort, Art und
Umfang, sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens.

In der Gemeinde Hausen soll auf den F1. Nrn. 41, 43, 45, 46/1 (Teilfl.) und 46/2 in der
Gemarkung Herrnwahlthann der Fldchennutzungsplan / Landschaftsplan mit Deckblatt
Nr.18 gedndert werden. Anlass fiir diese Deckblattinderung ist es die Voraussetzungen
zur Erweiterung eines bestehenden Betriebs, der eine Ausstellungshalle fiir Kiichen so-
wie Lagerhallen benétigt, zu schaffen. Im Geltungsbereich sind teilewiese bereits Ge-
baude vorhanden. Der Geltungsbereich hat eine Gesamtflidche von ca. 10.924 qm.

Sed ‘ . 3 L

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt {iber die n6rdlich verlaufende Dorfstral3e.

Das Plangebiet wird im Siiden und Westen von Ackerflichen, im Osten von Griinland
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und einer Geholzpflanzung und im Norden von einer vorhandenen Bebauung begrenzt.
Die Entfernung zur Ortsmitte betrédgt ca. 200 m.

Darstellung der in den einschliigigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden.

Folgende Fachgesetzte bilden die Grundlage des Umweltberichts in der Bauleitplanung.

- EU Richtlinie 2001/42/EG: Priifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Pléne und Programme.

- § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes, der
Landespflege

- § 1 BauGB: Ergidnzende Vorschriften zum Umweltschutz
- § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften tiber die Umweltpriifung
- § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

Der Ortsteil Herrnwahlthann verfiigt tiber einen rechtskriftigen Flachennutzungsplan.
Der Geltungsbereich ist darin als MD und Fléchen fiir die Landwirtschaft ausgewiesen
Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

Wie im Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® dargestellt wird, sol-
len einerseits das Bauen gefordert und gleichzeitig umweltschiitzende Belange bertick-
sichtigt werden.

Rechtliche Grundlagen dafiir sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997,
gedndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 und durch Art. 13a des
Gesetzes vom 01.01.2007

- das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU Richtlinien (Europa-
rechtsanpassungsgesetz Bau- EAG in der Fassung vom 20. Juli 2004)

Umweltschiitzende Belange werden durch folgende Zielvorgaben formuliert:

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Vermeidung von Beeintrichtigungen des Naturhaushalts

- Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

- Darstellen von geeigneten MaBBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich
des Eingriffs.

Festsetzungen zur Reduzierung von Beeintrachtigungen der Schutzgiiter Mensch, Tier
Pflanze Wasser, Klima, Luft und des Landschaftsbilds werden im Bebauungsplan ge-
troffen.

In der dazugehorigen naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden die Flidchen
unter Beriicksichtigung der zuldssigen geplanten Nutzung im Verhiltnis zum derzeiti-
gen Zustand bewertet und die entsprechenden Ausgleichsmalinahmen dargestellt.

19



Begrundung Flachennutzungsplan, Deckblatt Nr. ,MI Dorfstralle Herrnwahlthann®

Die konkrete Festlegung der erforderlichen Ausgleichsmafinahmen erfolgt im Zuge die-
ses Bebauungsplanverfahrens.

Bestandsaufnahme der einschliigigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, ein-
schlieflich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beein-
trichtigt werden.

Im Geltungsbereich sind teilewiese bereits Gebdaude vorhanden. Der Geltungsbereich
wird derzeit als Zufahrt fiir die bestehenden Gebaude und als Lagerplatz genutzt.

Entlang der Ostgrenze auf F1. Nr. 46/1 befinden sich vereinzelt Baume und Straucher.
Der Geholzbestand wird im Zuge der Bebauung teilweise gerodet. Im Einzelnen handelt
es sich um 5 Obstbdume (4 Apfelbdume und eine Walnuss) die gerodet werden miissen.
Gegeniiber dem derzeitigen Umweltzustand ist durch die Ausweisung des Gebiets als
MI keine Verschlechterung zu erwarten da es sich hier um eine anthropogen iiberprégte
Flache handelt.

Die geplante Bebauung hat keine Auswirkungen auf kleinklimatisch wirksame Luftaus-
tauschbahnen. Das im Stiden angrenzende landwirtschaftliche Grundstiick wird in der
Bewirtschaftung nicht eingeschrénkt.

Eine saP (spezielle artenschutzrechtliche Priifung) wurde nicht durchgefiihrt und ist auf
Grund der seit langem intensiven Nutzung des Geltungsbereichs auch nicht erforderlich.
Der im Siiden des bestechenden Geb#udes vorhandene Baum (Weide) bleibt erhalten.
Eine Baugrunduntersuchung wurde bisher nicht durchgefiihrt. Auf Grund der bereits
vorhandenen Gebédude auf der Fl. Nr. 46/1 sowie der Hohenlage ist jedoch von einem
niedrigen Grundwasserflurabstand auszugehen.

Bei dem beabsichtigten Abriss des Gebdudes Dorfstral3e Nr. 26 zur Herstellung einer
Zufahrt ist vor Abrissbeginn eine Untersuchung beziiglich Geb#dudebriiter (z.B.
Haussperlinge, Mehlschwalben, Mauersegler usw.) durchzufiihren. Das Gebiet hat ein
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Begrindung Flachennutzungsplan, Deckblatt Nr. ,MI Dorfstrale Herrnwahithann*

Gefille von Norden nach Siiden von 375,00 {i. NN auf 372,00 ii. NN. Von Westen nach
Ostenliegt das Gelidnde auf ca. 372,00 ti. NN.
Im gesamten Geltungsbereich sind keine Biotop- oder Artenschutzkartierten Fléchen.

Schutzgut Mensch

Fiir den Menschen sind in Zusammenhang mit der angestrebten Ausweisung der Fla-
chen als WA Auswirkungen auf die Erholungsfunktion (Landschaftsbild) von
Bedeutung.

Durch die geringe FliachengréBBe sowie die Lage, die Umgebung sowie die derzeitige
Nutzung ist der Geltungsbereich ohnehin nicht fiir die Erholungszwecke geeignet. Zur
Erholung dienen die weiter siidlich gelegenen Bereiche im weiteren Umgriff des Esper-
bachtals.

Mit Larm- und Geruchsbeldstigung ist auf Grund der geplanten MI Funktion in gerin-
gem Umfang zu rechnen.

Schutzgut Tier

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestand-
teil des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt
zu schiitzen. Thre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Planungsgebiet wurde bisher intensiv als Lagerflache und Zufahrt zum bestehenden
Lagerhaus genutzt. Auf Grund dieser bisherigen Nutzung kann durch die Ausweisung
als GE eine Beeintréchtigung der Tierwelt ausgeschlossen werden.

Bei dem beabsichtigten Abriss des Gebdudes Dorfstrale Nr. 26 zur Herstellung einer
Zufahrt ist vorsorglich vor Abrissbeginn eine Untersuchung beziiglich Gebaudebriiter
(z.B. Haussperlinge, Mehlschwalben, Mauersegler usw.) durchzufiihren.

Durch die anstehenden ErschlieBungs- und Bautétigkeiten werden keine Fort-pflan-
zungs- oder Ruhestétten wildlebender Tiere i.S. von § 44/1/3 BNatschG beschadigt oder
zerstort. Keine bodenbriitenden Vogelarten wie Feldlerche, Rebhuhn oder Wiesenschaf-
stelze. Auf der Eingriffsflache gibt es bereits jetzt erhebliche Storfaktoren.

Die zu rodenden Obstbdume werden vor der Rodung auf Nest und / oder Hohlenbriiter
untersucht. Zum Zeitpunkt der Begehung im Juli 2021 ergab sich kein Hinweis auf
Nest- oder Hohlenbriiter. Die Rodungsarbeiten diirfen nicht in der Zeit vom 01.03. bis
30.09. durchgefiihrt werden. Sollten bauablaufbedingt in dieser Zeit Rodungen durch-
gefiihrt werden miissen sind die zu rodenden Gehdolze durch eine fachkundige Person zu
begutachten.

Schutzgut Pflanzen

Entlang der Ostgrenze des Geltungsbereich befinden sich mehrere Baume und Straucher
(WalnuB3, Hasel, Sanddorn Birke, Feldahorn, Rotbuche, Obstbaume). Diese befinden
sich tiberwiegend auBerhalb des Geltungsbereichs und werden durch die geplanten Bau-
malnahmen nicht beeintrachtigt. Lediglich mehrere Obstbdume im Nordosten miissen
getillt werden.
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s

Vorhandene Geholze entlang der Ostgrenze

Im Siiden der vorhandenen Lagerhalle steht eine groBere Weide. Diese Weide bleibt
erhalten.

Vorhandene, zu erhatende Weide.
Alle zu rodenden Geholze, es handelt sich hierbei um 5 Obstbdume (4 Apfelbdume und

eine Walnuss) werden im Zuge der Ausgleichsflichenberechnung ermittelt und ausge-
glichen. Der Ausgleich erfolgt auf F1. Nr. 269 in der Gemarkung Herrnwahlthann.
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Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemél § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden.
Natiirlich wird durch die geplante Bebauung ein Teil des Bodens versiegelt und so dem
Naturhaushalt entzogen. Dem gegentiber steht jedoch die Ausweisung einer Ausgleichs-
fldche. Der Oberboden ist so abzutragen und zu lagern, dass er jederzeit wieder zur Gar-
tenanlage oder sonstige Kulturzwecke verwendet werden kann.

Es handelt sich um einen anthropogen iiberpragten Boden ohne Eignung fiir die Ent-
wicklung besonderer Biotoptypen. Néhers siche Bodengutachten Kargl Geotechnik
vom 28.01.2022.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Mit dem Schutzgut Wasser ist mit dem Ziel umzugehen, dass auch nachfolgenden Ge-
nerationen ohne Einschrankung alle Optionen der Gewissernutzung offenstehen. Eine
Beeintrachtigung des Grundwassers ist bei Einhaltung aller Vorschriften durch die ge-
plante Baugebietsausweisung nicht zu erwarten. Auf Grund der Lage ist von einem re-
lativ niedrigen Grundwasserflurabstand auszugehen. Naheres siehe Bodengutachten des
Biiros Kargl Geotechnik vom 28.01.2022

Schutzgut Wasser

Oberfliichenwasser

Die bisher bestehenden offenen Fldchen nehmen Regenwasser auf und leiten dieses ge-
filtert in den Untergrund ab. Detaillierte Ausfithrungen tiber die Ableitung des Oberfla-
chenwassers werden im Zuge der Erschliefung in Zusammenarbeit mit dem WWA
Landshut und dem Landratsamt Kelheim durchgefiihrt. Der Geltungsbereich liegt au-
Berhalb von Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebieten. Er liegt jedoch teilweise
in wassersensiblen Bereichen.

Schutzgut Klima und Luft

Der Klimabezirk Niederbayerisches Hiigelland befindet sich im Ubergangsbereich zwi-
schen atlantischem und kontinentalem Klima. Die jahrlichen Durchschnittsnieder-
niederschlédge betragen 700 bis 750 mm, die Jahresmitteltemperatur betrdgt 7 — 8 °C.
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Der Betrachtungsraum weist keine kleinklimatisch wirksamen Luftaustauschbahnen
auf.

Durch teilweise Versiegelung (Fahrbahnen und Bebauung) erhoht sich die bodennahe
Temperatur geringfiigig. Durch die Zunahme des PKW Verkehrs, sowie durch Heizun-
gen erhoht sich die Schadstoffkonzentration in der Luft geringfiigig.

Schutzgut Landschaftsbild

Bei der zur Bebauung vorgesehenen Fléche handelt es sich um einen Bereich der bereits
teilweise bebaut ist. Im Norden befindet sich eine vorhandene Bebauung. Die geplante
Lagerhalle passt sich den bereits auf der Flache vorhandenen Geb#duden an. Das Land-
schaftsbild wird somit nicht mehr als bisher beeintrachtigt. Durch die geringe Grofie
bzw. durch die Lage zwischen einer vorhandenen Lagerhalle und einer im Osten an-
grenzenden Bebauung sind durch diese zusétzliche Bebauung keine negativen Auswir-
kungen auf das Landschaftsbild zu erwarten.

Im gesamten Planungsgebiet befinden sich keine biotop- /und artenschutzkarierten Be-
stiande. Die im Zuge der BaugebietserschlieBung zu rodenden Gehdlze sind nicht land-
schaftsbildbestimmend und werden im Zuge der Ausgleichsflachenberechnung kom-
pensiert.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von ge-
sellschaftlicher Bedeutung, wie architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische
Funde sind und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kann.
Giter dieser Art sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt bzw. wer-
den auch nicht vermutet.

Schutzgut Fliche

Bewertung der Wirkungen der geplanten Mallnahmen auf das Schutzgut Flache
Alternativflichen wurden nicht untersucht da dieses Gebiet fiir den bereits bestehenden
Betrieb ausgewiesen wird. Die Flache soll der Bestandssicherung und Fortentwicklung
dieses Betriebs dienen. Ein anderer Standort ist somit nicht méglich.

Prognosen iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

bzw. Nichtdurchfiihrung der Flichennutzungsplaninderung

Wirkfaktoren

Beziiglich der Wirkungsdauer bzw. —zeitpunkts muss man nach bau-, anlage-und nut-
zungsbedingten Auswirkungen unterscheiden.

Anlagebedingte Umweltauswirkungen (a) entstehen durch die Realisierung des Vorha-
bens und der erforderlichen Infrastruktur und haben langanhaltende bzw. dauerhafte
Folgen.

Baubedingte Wirkfaktoren (b) beeintrachtigen die Umwelt nur voriibergehend wahrend
der Bauphase.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren (n) versteht man die beabsichtigte Aus-wirkun-
gen unter Beriicksichtigung der Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen sowohl
im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.
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Wirkraum

In der Analyse werden die Auswirkungen nach folgendem Schema bewertet.

positiv ++
bedingt positiv +
neutral +-
bedingt negativ -
negativ --
nicht gegeben 0

4.1 Wirkanalyse bei Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT

AUSWIRKUNGEN

BEURTEILUNG WIRKFAKTOR

Mensch

Gertiche
Luftverunreinigung
Lérm
Staubentwicklung
Arbeitsplitze
Erholung und Freizeit
Erschiitterungen

Tier

best. Biotopverbund
Ausbreitungsmdoglichkeiten

Pflanze

dauerhafte Versiegelung
vorhandener Lebensraum
Ausbreitungsmoglichkeiten
Landwirtschaftliche Ertrags-
fahigkeit
Erosionsvermeidung /
-verringerung

Boden

Bodenbewegung
Untergrundverhéltnisse
Versiegelung

Geologie
Bodendenkmaéler

Wasser

Gebietsabflussbeschleunigung
Wasserrtickhalt
Grundwasserverschmutzung
Versiegelung
Wasserschutzgebiet
Abwasser

Einfluss auf Gewésser

Klima und Luft

Kaltluftentstehungsweise
Kaltluftzufliisse talabwiérts
regionale Luftqualitét
Emissionen
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Landschaftsbild Landschaftsbild
Landschaftscharakter +- a
Blickachsen zu Kultur-
denkmiélern o emmmeee-
Eingriinende Geholzstrukturen +- a,n
Kultur- und Kulturdenkmiler o T
Sachgtiter Sachgiiter im 6ffentlichen
Interesse ++ n

4.2  Wirkanalyse bei Nicht - Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT AUSWIRKUNGEN BEURTEILUNG
Mensch Geriiche ++
Luftverunreinigung +
Lérm ++
Staubentwicklung +
Arbeitsplitze --
Erholung und Freizeit 0
Erschiitterungen 0
Tier best. Biotopverbund 0
Ausbreitungsmoglichkeiten 0
Pflanze dauerhafte Versiegelung ++
vorhandener Lebensraum 0
Ausbreitungsmoglichkeiten +-
Landwirtschaftliche Ertragstihigkeit ++
Erosionsvermeidung /-verringerung 0
Boden Bodenbewegung ++
Untergrundverhéltnisse ++
Versiegelung ++
Geologie 0
Bodendenkmaler 0
Wasser Gebietsabflussbeschleunigung ++
Wasserrlickhalt ++
Grundwasserverschmutzung +-
Versiegelung ++
Wasserschutzgebiet 0
Abwasser ++
Einfluss auf Gewdésser 0
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Klima und Luft Kaltluftentstehungsweise 0
Kaltluftzufliisse talabwérts 0
regionale Luftqualitét ++
Emissionen 0

Landschaftsbild Landschaftsbild, Landschaftscharakter 0
Blickachsen zu Kulturdenkmélern 0
Eingriinende Geholzstrukturen 0

Kultur- und

Sachgiiter Kulturdenkmaéler 0
Sachgiiter im 6ffentlichen Interesse 0

5 Geplante Mafinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der

nachteiligen Auswirkungen.

Zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen sind nachfolgende

Malnahmen vorgesehen:

- 15 % der Gesamtfldche sind mit Rasen, Wiese oder Pflanzung zu begriinen.

- Festsetzung, dass mit der Baueingabeplanung ein Freiflichengestaltungsplan zu
erbringen ist.

- Teilweise Riickfiihrung des unbelasteten Oberflichenwassers in den natiirlichen
Wasserkreislauf durch versickern vor Ort, durch die Verwendung wasserdurch
lassiger Belédge fiir Stellpldtze und Zisternen.

- Erhalt der vorhandenen Geholze entlang der Ostgrenze.

6 In Betracht kommende anderweitige Planungsmdoglichkeiten unter Beriick-
sichtigung der Ziele des ridumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
Das geplante Baugebiet ist eine sinnvolle Ergdnzung der bereits vorhandenen Bebauung
und eine logische Nutzung der Flidche zwischen vorhandener Bebauung. Da das ge-
plante MI fiir die Erweiterung des bestehenden Betriebs ausgewiesen werden soll sind
weitere Untersuchungen beziiglich anderer Standorte nicht durchgefiihrt worden.

7 Beschreibung der geplanten Mafinahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umgebung.

Da keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Umwandlung der bereits
stark genutzten Flidche zu erwarten sind, sind auch keine weiteren Uberwachungsmaf-
nahmen erforderlich.

Die Uberwachung der gem#B Eingriffsregelung erforderlichen Ausgleichsmafnahmen
erfolgt durch den Gemeinde Hausen in Zusammenarbeit mit der Unteren Naturschutz-
behorde im Landratsamt Kelheim.

8 Monitoring:
In einem Zeitraum von ca. 10 Jahren sind die Ausgleichsflichen im Abstand von 3 Jah-
ren zu {iberpriifen. In den ersten 3 Jahren nach der Pflanzung der Bdume und Strducher
ist darauf zu achten, dass die Pflanzungen 2 x pro Jahr ausgemiht werden. Bei Bedarf
sind die Obstbdume ausreichend zu wissern. Zum Schutz vor Wildverbiss ist die Pflan-
zung 10 Jahre lang mit einem Wildschutzzaun zu sichern.
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Erreichung des Entwicklungsziels nach ca. 10 bis 15 Jahren.

Zusammenfassung

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass bei der Realisierung des Vorhabens nur
geringfligige nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima, Luft, Boden, Was-
ser, Tiere und Pflanzen zu erwarten sind. Beriicksichtigt man die durch den Bebauungs-
und Griinordnungsplan gesicherten Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen so sind
diese als gering bzw. nicht erheblich einzustufen.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale des verwendeten technischen

Verfahrens bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die

bei der Zusammenstellung der Aufgaben aufgetreten sind.

Das geplante Baugebiet wurde vor Ort und anhand eines Luftbilds beurteilt. Die
Aussagen des Regionalplans 11 wurden mit einbezogen, ebenso die Biotop- und Ar-
tenschutzkartierung fiir den Landkreis Kelheim. Fiir den Geltungsbereich des
Bebauungsplans waren keine Aussagen enthalten die einer Ausweisung des Bauge-
biets entgegengestanden hétten.
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