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Darstellung des Geltungsbereiches der 17. Flachennutzungsplandnderung ,Einmuler
StralRe*

—

Abb. Raumlicher Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung
Kartengrundlage Geobasisdaten Bay. Vermessungsverwaltung 2020

A BEBAUUNGSPLAN

LAGE IM RAUM

Der Ortsteil Grol3muf3 gehort zu der Gemeinde Hausen und liegt im Landkreis Kelheim.
Das geplante Baugebiet befindet sich im Norden des Ortsteils und ist Uber die Ein-
mul3er StralRe erreichbar. Der Geltungsbereich umfasst die Flurnummer 780 der Ge-
markung Gro3muf3.

INSTRUKTIONSGEBIET / EIGENTUMSVERHALTNISSE

Innerhalb des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung ,Einmul3er
Stral3e” in GroRmuf befindet sich folgendes Grundstiick:

Flurnummer 780 - Gemeindlicher Besitz

Der Planungsumgriff beinhaltet eine Gesamtflache von ca. 5.775 m? und wird dabei
folgendermal3en begrenzt:

Westen bestehende Bebauung

Suden Einmufer Stral3e und bestehende Bebauung
Osten landwirtschatftliche Nutzflache

Norden landwirtschatftliche Nutzflache
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3. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

3.1  Veranlassung

Genereller Anlass fur die Anderung des Flachennutzungsplanes durch das DB Nr.
17. ist es, im Norden des Ortsteils, angrenzend an die bestehende Bebauung unter
Berlcksichtigung stadtebaulicher, grinordnerischer und naturschutzfachlicher Be-
lange, eine weitere Siedlungsentwicklung durch Ausweisung von Wohngebietsfla-
chen (8 4 BauNVO) zu ermdglichen.

Die Flachen sollen dabei aufgrund der Lage sowie der 6rtlichen Gegebenheiten fl&-
chensparend fur allgemeine Wohnnutzung ausgewiesen werden. Fir die Erschlie-
Bung des neuen Wohnbaugebietes wird eine neue Stichstrale abgehend der Ein-
muler Stral3e errichtet. Bei den Flachen fir das Wohngebiet handelt es sich um
Ackerflache.

3.2 Bestand

Gegenwartig handelt es sich bei dem Planungsbereich um landwirtschaftliche Nutz-
flache.

Abb.  Darstellung der Nutzung der Iéchen
Kartengrundlage Geobasisdaten Bay. Vermessungsverwaltung 2020

3.3  Ziel der Entwicklung

Die vorliegende Deckblattanderung des Flachennutzungsplanes rundet den Ortstell
im Norden ab. Eine Zersiedelung wird dadurch vermieden. Zielsetzung ist dabei, eine
Wohnnutzung zu ermdglichen, die den Anforderungen an eine zeitgeméalfe Sied-
lungsentwicklung erflllt. Hierbei soll insbesondere auch den Klimaschutzzielen der
Gemeinde entsprochen werden, die eine Bebauung unter Berlicksichtigung alternati-
ver Energienutzungen ermoglichen soll. Flachensparendens Bauen und das
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4,

4.1

41.1

Vermeiden von Zersiedelung und die Beachtung des Anbindegebotes ermdglichen
eine Planung, welche voll und ganz dem Landesentwicklungsprogramm Bayern ent-
sprechen.

Folgende Planungsmaflinahmen zur Umsetzung des Vorhabens werden dabei defi-
niert:

e Schaffung von Wohngebietsflachen

e Angepasste Begriinung

e Schutz vorhandener Geholzbestande

RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtsverhéltnisse

Das Bauleitverfahren verlauft im Regelverfahren. Der Flachennutzungsplan wird pa-
rallel zum Bebauungsplan geandert. Ein Umweltbericht und die Ausgleichsflachenbe-
rechnung sind Bestandsteil der Begriindung.

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern in der Fassung vom 01.09.2013, zuletzt
geandert am 03. Dezember 2019, enthélt als Leitbild einer nachhaltigen Raument-
wicklung fachubergreifende und rahmensetzende Ziele, die einerseits das quer-
schnittsorientierte Zukunftskonzept zur rdumlichen Ordnung und Entwicklung Bay-
erns konkretisieren, andererseits Leitlinien darstellen, die im Zuge der Regionalpla-
nung konkretisiert werden. Ziel muss dabei stets die nachhaltige Entwicklung der Re-
gionen sein.

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm ordnet dabei den die Gemeinde Hausen
nach den Gebietskategorien dem allgemeinen landlichen Raum zu.

Zu Wohnbauprojekten im innerstadtischen Bereich istim LEP folgendes festgehalten:

1.1.  Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit
1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen (2)

In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilrAume sind weiter zu entwickeln.

Alle tberortlich raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen haben zur Verwirkli-
chung dieses Zieles beizutragen.

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstel-
lung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseins-
vorsorge und zur Versorgung mit Gltern geschaffen oder erhalten werden.

Damit trotz bestehender Unterschiede alle Teilrdume gleichwertige Entwicklungs-
chancen haben, ist es notwendig, ein ausreichendes Angebot an Wohnungen, an Ar-
beitsplatzen sowie an Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit
Gutern zu schaffen oder zu erhalten. Zu den Einrichtungen der Daseinsvorsorge ge-
horen die technische Infrastruktur (z. B. Einrichtungen zur Versorgung mit Energie
und Wasser sowie zur Entsorgung, Post und Telekommunikation sowie Verkehrsinf-
rastruktur) sowie die soziale und kulturelle Infrastruktur (z. B. Einrichtungen des So-
Zialwesens, der Gesundheit, der Bildung und der Kultur).
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4.1.2

1.1.3 Ressourcen schonen (G)

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeid-
bare Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Zu 1.1.3 (B) Naturliche Ressourcen wie Bodenschétze, Wasser, Boden und Frei-
raume werden in erheblichem Umfang verbraucht bzw. in Anspruch genommen. Des-
halb sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen die Ressourcen
nur in dem Mal3e genutzt werden, wie es fir das Allgemeinwohl vertraglich ist. Dies
bedeutet auch, dass unvermeidbare Eingriffe so ressourcenschonend wie moglich
erfolgen.

1.2.6 Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen (G)

Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlie3lich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Berlcksichtigung der kiinftigen Bevélkerungs-
entwicklung und der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.

Zu 1.2.6 (B) Der demographische Wandel wirkt sich auch auf die bestehenden Sied-
lungsstrukturen sowie auf deren Versorgungs- und Entsorgungsinfrastruktur aus. Bei
zurtickgehender Bevdlkerungszahl und abnehmender Haushaltsgréf3e sinkt die Sied-
lungsdichte. In der Folge sinkt die Auslastung vieler Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge; dies zieht steigende Kosten fur deren Nutzer nach sich. Darlber hinaus be-
steht die Gefahr der Entwicklung einseitiger Altersstrukturen, bei denen die vorhan-
dene Siedlungsstruktur nicht mehr mit den Bedurfnissen der Bewohner (berein-
stimmt.

Eine Siedlungsentwicklung, die verstarkt auf die Innenentwicklung setzt (vgl. 3.2),
tragt sowohl zur Trag- und Funktionsfahigkeit der Versorgungs- und Entsorgungsinf-
rastrukturen als auch zu einer heterogenen Altersstruktur bei. Dies dient letztlich auch
der Aufrechterhaltung der Funktionsfahigkeit bestehender Siedlungsstrukturen. Die
Planung des neuen Wohnbaugebietes erfllt hier die Ziele der Innenentwicklung.

Regionalplan

Die Gemeinde Hausen ist regionalplanerisch die Region 11 — Regensburg zugeord-
net und liegt an der sidlichen Regionsgrenze. Im Regionalplan Regensburg ist Hau-
sen dem allgemeinen landlichen Raum zugeordnet und soll bevorzugt entwickelt wer-
den.
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4.1.3

Ausschnitt Regionalplan Regensburg — Karte 1: Raumstruktur
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Abb.  Regionalplan der Region Regensburg mit der Darstellung der Raumstruktur
Kartengrundlage des regionalen Planungsverbandes Regensburg (Region 11)

Flachennutzungsplan

Der Ortsteil GroBmuf besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Der vor-
liegende Planungsbereich Ortsteil ist im Flachennutzungsplan als Dorfgebiet bis auf
einen kleinen Teil im Norden ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird im Paral-

lelverfahren zu einem Allgemeinen Wohngebiet geandert.
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Ausschnitt rechtskréaftiger Flachennutzungsplan

Abb. Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan

4.1.4 Naturschutzrecht

Das Planungsgebiet liegt auRerhalb von nach nationalem oder europaischem Recht
geschutzten Gebieten (Naturschutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, geschuitzter
Landschaftsbestandteil, Naturdenkmal, Ramsar, Naturpark bzw. FFH- und SPA- Ge-

biete).
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4.1.5 Wasserhaushalt und Uberschwemmungsgebiete

Das Plangebiet liegt auRerhalb des amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebie-
tes.

5. VERFAHRENSHINWEISE

Die Anderung des Flachennutzungsplanes durch das Deckblatt Nr. 17. ,EinmuRer

Strafl3e” in GroBmuf erfolgt im Parallelverfahren.

Zu dem Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom

10.03.2021 wurden die Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange geman §

4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 22.03.2021 bis 23.04.2021 beteiligt. Der Vorentwurf

der Flachennutzungsplandnderung in der Fassung vom 10.03.2021wurde gemal § 3

Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 22.03.2021 bis 23.04.2021 o6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom
_____wurden die Behoérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemalid §

4Abs 1 BauGBinderZeitvom . .  his__. .  beteiligt. Der Entwurf der
Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom __. . wurde gemaf § 3
Abs. 1 BauGB inder Zeitvom _ . . bis . . Gffentlich ausgelegt.

Der Satzungsbeschluss in der Fassung vom ........... erfolgteam ......................

Nachfolgende Behdrden, Fachstellen sowie sonstige Trager offentlicher Belange wur-
den dabei am Verfahren beteiligt:

6. ERSCHLIESSUNG

6.1 Verkehr

6.1.1 Uberortlicher StraRenverkehr

Im Siden verbindet die A 93 in ca. 4,2 km entfernten Anschlussstelle Abensberg der
Bundesautobahn A93 Mlnchen - Regensburg.
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iterschambach f

St2230

{ wirchstrafne
, GrofmuR

\

—

'\( |
|
e
V),

Abb. Uberortllcher StraBenverkehr Ortstell GrorSmuB
Kartengrundlage Geobasisdaten Bay. Vermessungsverwaltung 2020
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7.1.2 Ortliche VerkehrsstraRen

Die innere VerkehrserschlieBung des Planungsbereiches ist tber eine neue Stich-
stral3e abgehend von der Einmul3er Stral3e gesichert.

me,m
o

59ens

elwegd
VA\\.C-

eQ
761SONED

KEH11
KirchstraBe

Euchsbergweg 6

Meisenweg

wy

ehsteig

zie|diog

Ho\zl

Bamuajjade

Bamuajladey

GroRmuf

Abb. Ortliéher StraRenverkehr GroBmuf3
Kartengrundlage Geobasisdaten Bay. Vermessungsverwaltung 2020
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7.2 Wasserwirtschaft

7.2.1 Wasserversorgung

7.2.2

Die Wasserversorgung der Gemeinde Hausen im Ortsteil Gromuf erfolgt durch die
Hopfenbachtal — Gruppe
Schlait 2

93309 Kelheim / Thaldorf

Der Planungsbereich kann an die Wasserversorgungsanlage angeschlossen und
langfristig ausreichend mit Trink- und Brauchwasser versorgt werden

Abwasserbeseitigung / Grundwasserverunreinigung
Schmutzwasser:

Der Anschluss des Schmutzwassers erfolgt an die vorhandene Kanalisation mit der
Weiterleitung in die bestehende Klaranlage.

Niederschlagswasserbeseitigung:

Im gesamten Baugebiet wird die Ausbildung der Keller als "weil3e Wanne" empfohlen.
Im Sinne der DIN 18533:2017-07 liegt die Wassereinwirkungsklasse W2 E vor.
Hangwasser darf nicht zum Nachteil Dritter umgeleitet werden. Die Eigentimer Uber-
nehmen hierfur die Verantwortung. Es wird auf das Bodengutachten verwiesen. Eine
Versickerung wird als problematisch angesehen. Es werden ausreichend grol3e pri-
vate Zisternen geplant. Das Regenriickhaltebecken ist im Zuge der ErschlieRungs-
planung mit den betroffenen Behorden und Amtern abzustimmen. Private Zisternen

werden vorgeschrieben. Das Volumen dieser wird im Zuge der ErschlieRungsplanung
festgesetzt.

11
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Grundwasser
Aussagen Uber das Grundwasser werden im beiliegenden Bodengutachten getroffen.

Besonderes Augenmerk ist der StralBenentwasserung und der Ausbildung der Zufahr-
ten zu widmen, da sich auf den hangabwarts gerichteten Stral3en Niederschlagswas-
ser sammeln kann und eine potentielle Gefahr fur die Bebauung darstellt.

Altlasten, Boden- und Grundwasserverunreinigungen

Im Planungsgebiet sind dem Wasserwirtschaftsamt Landshut keine Schadensfalle mit
wassergefahrdenden Stoffen bekannt.

Hinsichtlich etwaig vorhandener Altlasten und deren Kennzeichnungspflicht geman
Baugesetzbuch sowie der boden- und altlastenbezogenen Pflichten wird ein Abgleich
mit dem aktuellen Altlastenkataster des Landkreises Kelheim empfohlen.

7.3 Energie

7.3.1 Energieversorgung

Elektrische Energieversorgung
Die elektrische Versorgung des Baugebietes erfolgt durch:

Bayernwerk AG
Netzservice Altdorf
Eugenbacher Str. 1
84032 Altdorf

Eine Flache fir die zusatzliche Trafostation zur Versorgung der gepl. Bauflachen wird
im Bebauungsplan in Absprache mit der Bayernwerk AG festgelegt. Bei Baumpflan-
zungen ist eine Abstandszone von je 2,50 m von Erdkabeln freizuhalten.

Die Anschlisse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel, bei der Errichtung der
Bauten sind entsprechende Kabeleinfihrungen vorzusehen.

7.3.2 Regenerative Energiequellen
Zur Energieeinsparung wird empfohlen alternative Mdglichkeiten der Warme- und
Energiegewinnung auf den einzelnen Grundstiicksflachen auszuschopfen wie z. B

durch:
Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren)

Voraussetzungen und Umsetzungsmaoglichkeiten hierfiir sind im Einzelfall zu prifen
und mit dem Bauantrag aufzuzeigen.

7.4 Telekommunikation

Fur die Bereitstellung der erforderlichen Anschliisse an das Fernmeldenetz sowie der
Koordinierung mit dem Stral3enbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaflinahmen im
Planungsbereich der

Deutschen Telekom AG

Netzproduktion GmbH TI NL SUd/PTI 12
Bajuwarenstral3e 4

93053 Regensburg

so frih wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wer-
den.

12



Begriindung Flachennutzungs- und Landschaftsplan, Deckblatt Nr. 17 ,Einmul3er Strafl3e*

Die Verlegung der erforderlichen Leitungstrassen soll vorzugsweise unterirdisch
durchgefuhrt werden, wobei zum entsprechenden Zeitpunkt Abstimmungen zwischen
Gemeinde und Leitungstrager erfolgen und entsprechende Vereinbarungen getroffen
werden. Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist dabei zu bertcksichtigen, dass in allen
Strallen gegebenenfalls geeignete und ausreichende Trassen fir die Telekommuni-
kationsanlagen vorzusehen sind. Notwendige Leitungsrechte auf Privatgrundstiicken
werden Uber Grunddienstbarkeiten geregelt.

7.5 Abfallentsorgung

Die Millbeseitigung bzw. Millverwertung erfolgt zentral auf Landkreisebene. Die
Millabfuhr erfolgt dabei regelmafiig durch ein privates Abfuhrunternehmen. Auf den
einzelnen Bauparzellen sind ausreichende Flachen fur Abfallbehélter bereitzustellen.
Die Mindestbreite bei BegegnungsstralRen nach der DGUV Information 214-033 sollte
mindestens 4,75 m betragen. Die sichere Befahrbarkeit der StralRen und Anfahrbar-
keit von Millbehalterstandplatzen mit Millfahrzeugen muss fir einen ungehinderten
Abholdienst gewahrleistet sein. Der MUll kann nur an fir Mullfahrzeuge geeigneten
Fahrstrecken von Millbehalterstandplatzen abgeholt werden. Hierzu wird auf die Un-
fallverhitungsvorschriften DGUV Vorschrift 43 vom 01.10.1979 in der Fassung vom
01.01.1997 i. V. m. der DGUV Information 214-033, insbesondere auf den 5 16 Nr. 1
der Vorschrift 43 verwiesen. Dafilr ist insbesondere bei StichstralBen oder Sackgas-
sen eine ausreichend dimensionierte Wendeanlage vorzusehen, die ein problemloses
Wenden der Mullsammelfahrzeuge, entsprechend den Richtlinien fr die Anlagen von
StadtstraRen (RA St 06) ermdglicht. Darin wird auf die Mindestbreite der StralRen, die
Tragfahigkeit der Stral3e, Schleppkurven, Durchfahrtshéhen, befestigte Bankette, die
Bemessung von Ein- und Ausfahrten und das Uberfahren von Bodenschwellen hin-
gewiesen.

Der Mull kann grundsétzlich nur abgeholt werden, wenn:

1. Die Zufahrt zu Mullbehéalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Rickwarts-
fahren grundsétzlich nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn ein kurzes Zu-
rickstol3en fur den Ladevorgang erforderlich ist, z.B. bei Absetzkippern. Bei
Sackgassen muss die Mdglichkeit bestehen, am Ende der Stral3e zu wenden.

2. Die Zugange von der Fahrstral3e zu den Standplatzen und die Standplatze ei-
nen ebenen, trittsicheren Belag haben, der so beschaffen ist, dass er den Be-
anspruchungen durch das Transportieren und Abstellen der Millbehéalter stand-

halt.

3. Millbehalter, die von Hand bewegt werden mussen, so aufgestellt sind, dass
die Millbehalter nicht unnétig angehoben werden missen oder im Winter fest-
frieren

4, Millbehalter mit einem Inhalt von 110 | oder mehr so aufgestellt sind dass der

Transport Uber Treppen nicht erforderlich ist.
5. Die Transportwege bei Dunkelheit beleuchtet sind.

Andernfalls kann der angefallene Mll bei den Grundstiicken nicht direkt durch die
Millfahrzeuge abgeholt werden. Weiterhin sind ausrechende Flachen fur Millbehalter
bereitzustellen. Die Flachen der Sammelpléatze ist auf die Anzahl der zukinftigen Nut-
zer und die von diesem genutzten Sammelsysteme und Abfallbehalter abzustimmen.
Nicht geprift wurden die Eigentumsverhaltnisse von Straf3en und Zuwegen; insbe-
sondere werden grundsatzlich Privatstra3en ohne 6ffentliche Widmung nicht befah-
ren.

13
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IMMISSIONSSCHUTZ

Bei vorliegender Planungssituation handelt es sich um die Erweiterung von Sied-
lungsflachen im Norden von Grolmulf3.

Verkehrslarm

Mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen wird aufgrund der geringen Bebauung nicht
gerechnet.

Gewerbelarm

Gewerbebetriebe sind unmittelbar angrenzend an die geplante Wohnbebauung nicht
vorhanden. Negative Auswirkungen sind somit in Bezug auf Gewerbelarmimmssion
nicht gegeben.

Geruchsimmissionen

Jahreszeitlich unterschiedliche Emissionen, verursacht durch die Bewirtschaftung
landwirtschatftlich genutzter Flachen, sind im Interesse der Ortlichen Gegebenheiten
zu dulden. Die Bauwerber sind auf diese drtlichen Gegebenheiten hinzuweisen. Tem-
poréar muss mit einer Geruchsbelastigung durch einen Stall mit Tierhaltung nordwest-
lich des Geltungsbereiches gerechnet werden.

ALTLASTEN

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungs- und Griinordnungsplanes sind nicht bekannt.

DENKMALSCHUTZ

10.1 Bodendenkmaler

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind um-

gehend dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmal-

pflege zu melden.

Auf die entsprechenden Bestimmungen der Art. 7 Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 und 2

BayDSchG wird verwiesen.

Die Erfassung der Bodendenkmaler hat zum Ziel, noch vorhandene Spuren und Ob-

jekte menschlichen Lebens und Handelns friherer Generationen in der Landschaft

zu dokumentieren und falls erforderlich, zu erhalten.

Hinweise:

¢ Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7
DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehérde einzuholen.

¢ Der Oberbodenabtrag fur das Vorhaben ist im Einvernehmen und unter der fachli-
chen Aufsicht des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege im Bereich der ge-
planten Bauflache durchzufihren.

¢ Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags hat der Antragsteller eine sachge-
rechte archéologische Ausgrabung im Einvernehmen und unter der fachlichen Auf-
sicht des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege zur Sicherung und Doku-
mentation aller von der geplanten MalRnahme betroffenen Bodendenkmaler durch-
zufiihren. Grundlage hierfur sind die aktuellen Vorgaben zur Dokumentation archa-
ologischer Ausgrabungen in Bayern und gegebenenfalls eine Leistungsbeschrei-
bung des Bayerischen Landesamts fiur Denkmalpflege.
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¢ Der Antragsteller hat alle Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags
und der Ausgrabung zu tragen.

¢ Mit den bauseits erforderlichen Erdarbeiten darf erst begonnen werden, wenn die
vorhandenen Bodendenkmaler sachgerecht freigelegt, dokumentiert und geborgen
wurden.

¢ Die Untere Denkmalschutzbehorde behalt sich ausdriicklich vor, weitere Bestim-
mungen nachtraglich aufzunehmen, zu andern oder zu ergdnzen sowie den Be-
scheid jederzeit zu widerrufen.

BRANDSCHUTZ

Beziiglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei
der Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaf den
Vorschriften der DIN 14090 sowie der BayBo einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Loschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayer. Feuerwehrgesetzes (BayFwG) durch die vorhandenen bzw. geplanten Anla-
gen als erfillt zu betrachten. Weiterhin sind ausreichend dimensionierte verkehrliche
ErschlieBungsanlagen fir den Brand- und Katastrophenfall geplant. Die gemeindliche
Feuerwehr hat insgesamt ausreichende Mdglichkeiten, um den Anforderungen der
gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden.

Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr
sind auf Privatgrundstiicken entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmun-
gen (vgl. AlIMBI Nr. 14 / 2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der ,Richtlinie ber Flachen
fur die Feuerwehr” (Fassung 02 / 2007) einzuhalten. Bei Flachen fir die Feuerwehr
im 6ffentlichen Bereich wird den Gemeinden die Anwendung dieser Richtlinie emp-
fohlen (Die DIN 14 090 - ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsticken® kann hierflr
ebenfalls als Planungsgrof3e herangezogen werden).

Die Bekanntmachung zum Vollzug des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBek-
BayFwG) des Bayerischen Staatsministeriums des Innern vom 28.05.2013 (Az.: ID1-
2211.50-162) empfiehlt den Gemeinden, bei der Ermittlung der notwendigen Lésch-
wassermenge die Technische Regel zur Bereitstellung von Léschwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung - Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung
des Gas- und Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden.

Es ist zu beriicksichtigen, dass der Abstand der Hydranten untereinander 150 m nicht
Uberschreitet. DVGW: Fur Feuerldschzwecke [DVGW W 405 (A)] bestimmte Hydran-
ten sind in angemessenen Abstanden in das Rohrnetz einzubauen [DVGW W 400-1
(A)] (vgl. DVGW-Merkblatt W 331). Die Abstande von Hydranten im Rohrnetz sind in
Abhangigkeit von der Bebauung und von der Struktur des Rohrnetzes 6rtlich verschie-
den. Sie liegen in Ortsnetzen meist unter 150 m (vgl. DVGW-Arbeitsblatt W 400-1).
Eine entsprechende Begriindung gibt der Landesfeuerwehrverband Bayern e. V. mit
seiner Fachinformation fur Feuerwehren zur Planung von Léschwasserversorgungs-
einrichtungen aus der Sicht der Feuerwehr mit Stand 04 / 2013.

Es wird die Verwendung von Uberflurhydranten empfohlen.

Begriindung: Bei Uberflurhydranten groRer DN 80 liegt die Loschwasserentnah-
memenge Uber der mdglichen Entnahmemenge von Unterflurhydranten, da Unter-
flurhydranten trotz zwei verfigbarer Abgange an den Durchmesser DN 80 des Stan-
drohrs der Feuerwehr gebunden sind.

Wird die Loschwasserversorgung durch Léschwasserbehélter sichergestellt, sind die
Vorgaben der DIN 14230:2012-09 (Unterirdische Loschwasserbehélter) einzuhalten.
Bei der Einplanung von Loschwasserteichen ist die Einhaltung der DIN 14210:2003-
07 (Loschwasserteiche) vorausgesetzt.
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2 B RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), in der jeweils glltigen Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
— BauNVO) in der jeweils glltigen Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 1 S. 58), in der jeweils glltigen Fassung

Bayerische Bauordnung (BayBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.08.2007
(GVBI 2007, S. 588), in der jeweils glltigen Fassung

Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom
23.02.2011 (GVBI 2011, S. 82), in der jeweils glltigen Fassung

Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI 1998, S. 796), in der jeweils glltigen Fassung

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (BayRS 1V, S. 354), in der je-
weils gliltigen Fassung
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Umweltbericht

nach § 2 Abs. 4 und 8 2a Satz 2, Nr. 2

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Flachennutzungs-
plans einschlieBlich der Beschreibung und Festsetzungen des Plans mit
Angaben tber Standort, Art und Umfang, sowie Bedarf an Grund und Boden
des geplanten Vorhabens.

In der Gemeinde Hausen im OT GroRmuf soll durch die Ausweisung eines WA nach
8 4 BauNVO zusétzlicher, bezahlbarer Wohnraum fiir die 6rtliche Bevolkerung sowie
flir zuziehende Personen geschaffen werden.

Der Geltungsbereich umfasst die FI. Nr. 780 mit einer Flache von 0,5775 ha

nordlich der EinmuRer Strale

Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art,
wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden.

Folgende Fachgesetze bilden die Grundlage des Umweltberichts in der Bauleitplanung:

- EU Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme.

- 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes, der
Landespflege

- § 1 BauGB: Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz
- § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften tiber die Umweltpriifung
- § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan ist die zur Bebauung vorgesehene Fléche
bis auf eine kleine Flache im Norden als Dorfgebiet eingetragen.

Die kleine Flache im Norden ist als landwirtschaftliche Flache eingetragen.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans soll die der Geltungsbereich als
WA ausgewiesen werden.

Wie im Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* dargestellt wird,
sollen einerseits das Bauen geférdert und gleichzeitig umweltschiitzende Belange
berticksichtigt werden.

Rechtliche Grundlagen dafir sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997,
geédndert durch Art. 12 des Gesetzes vom 27.07.2001 und durch Art. 13a des
Gesetzes vom 01.01.2007

- das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU Richtlinien (Europa-
rechtsanpassungsgesetz Bau- EAG in der Fassung vom 20. Juli 2004)
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Umweltschiitzende Belange werden durch folgende Zielvorgaben formuliert:

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts

- Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen

- Darstellen von geeigneten Manahmen zur Minimierung und zum Ausgleich
des Eingriffs.

- Vermeidung von Zersiedelung

- Schaffung von neuem Wohnraum, maglichst klimaneutral

Festsetzungen zur Reduzierung von Beeintrachtigungen der Schutzgliter Mensch,
Tier, Pflanze, Wasser, Klima, Luft und des Landschaftsbildes werden im Bebauungs-
plan getroffen.

In der dazugehdrigen naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden die Flachen
unter Berucksichtigung der zuldssigen geplanten Nutzung im Verhaltnis zum
derzeitigen Zustand bewertet und die entsprechenden Ausgleichsmanahmen darge-
stellt.

Die konkrete Festlegung der erforderlichen Ausgleichsmanahmen erfolgt im

Zuge des Bebauungsplanverfahrens.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, ein-
schliellich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beein-
trachtigt werden.

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Ackerland genutzt.

. £ bi
Blick von Stidosten nach Nordwesten
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Im Osten, aulRerhalb des Geltungsbereichs befindet sich ein Hohlweg der beidseitig
mit einem mesophilen Gebusch bestehend aus, Schlehdorn (Uberwiegend), Holunder,
Hundsrosen, WeiRdorn, vereinzelt Spitzahorn, Pfaffenhutchen, Feldahorn und Wal-
nuss begrenzt wird.

Dieser Feldheckenbestand wird durch die geplante Baugebietsausweisung nicht
beeintrachtigt.

Blick von Siiden nach Norden

Im Norden, aufRerhalb des Geltungsbereichs ist ein geringer Teil des Gebuschs
Kartiert (Biotopnummer 7137-0111-001)

5 ¢ I

o

Auszug aus Fin web

Eine saP (spezielle artenschutzrechtliche Priifung) wurde zur Erkundung

des Geltungsbereichs wurde nicht durchgefuhrt. Um Beeintrachtigungen

des 0Ostlich angrenzenden Gehdlzbestands und damit Stérungen wéhrend der
Vogelbrutzeit zu vermeiden bzw. zu minimieren wird festgesetzt, dass entlang
der Ostseite der Parzellen 5 und 6 ein 2 m breiter Gehdlzstreifen zu pflanzen
ist.
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Um sicher zu gehen, dass mogliche Ackerbriter nicht beeintrachtigt werden ist im Be-
bauungsplan festzulegen, dass Oberbodenarbeiten nicht wahrend der Brutzeit von
Mérz bis Juli gemacht werden dirfen. Sollten bauablaufbedingt Oberbodenarbeiten
im Schutzzeitraum erforderlich sein, ist die Flache vor Beginn der Bauarbeiten durch
eine fachkundige Person zu prufen.

Es handelt sich um einen anthropogen uberpréagten bindigen Boden. Eine Baugrund-
untersuchung wurde bisher nicht durchgefuhrt.

Auf Grund der sudlich angrenzenden Bebauung ist jedoch von einem hohen Grund-
wasserflurabstand auszugehen.

Die geplante Bebauung hat wegen ihrer Lage und geringen Grol3e auch keine Auswir-
kungen auf kleinklimatisch wirksame Luftaustauschbahnen. Die angrenzenden land-
wirtschaftlichen Grundstticke dirfen in der Bewirtschaftung nicht eingeschrankt
werden.

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind in Zusammenhang mit der angestrebten Ausweisung der
Flachen als WA Auswirkungen auf die Erholungsfunktion (Landschaftsbild) von
Bedeutung.

Der Geltungsbereich ist fir Zecke der Erholung ohnehin nicht vorgesehen. Durch
die geringe Flachengrolie des geplanten Baugebiets ist die Erholungsfunktion daher
nicht beeintrachtigt.

Mit Larm- und Geruchsbelastigung ist auf Grund der geplanten WA Funktion

in geringem Umfang zu rechnen.

Das geplante Baugebiet kann tber die EinmuRer Stral3e direkt angebunden werden.

Schutzgut Tier

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als
Bestandteil des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen
Artenvielfalt zu schiitzen. Ihre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen
sind zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Planungsgebiet wurde bisher als Ackerflache intensiv genutzt.

Auf Grund dieser bisherigen Nutzung kann durch die Ausweisung als Baugebiet
eine Beeintrachtigung der Tierwelt ausgeschlossen werden.

Durch die anstehenden ErschlieBungs- und Bautatigkeiten werden aktuell keine Fort-
pflanzungs- oder Ruhestétten wildlebender Tiere i.S. von § 44/1/3 BNatschG bescha-
digt oder zerstort. Keine bodenbriitenden VVogelarten wie Feldlerche oder Rebhuhn.
Nest- bzw. Hohlenbriuter wurden zum Zeitpunkt der Begehung (24.10.2020) im
oOstlich angrenzenden Feldgehdlzbestand nicht gesichtet. Zum Schutz des im

Osten angrenzenden Geholzbestands wird entlang der Ostgrenze der Parzellen 5

und 6 ein 2 m breiter zu pflanzender Gehélzstreifen festgesetzt.

Schutzgut Pflanzen

Im gesamten Planungsgebiet befinden sich keine schitzenswerten Pflanzenarten.
Auf Grund der bisherigen Nutzung Ackerflache war dies auch nicht zu erwarten.
Durch die Schaffung von Ausgleichsflachen kann der Verlust der bisher offenen Fla-
che kompensiert werden.

Der entlang der Ostgrenze des Geltungsbereichs vorhandene Gehdlzbestand wird
durch die geplante Baugebietsausweisung nicht beeintrachtigt.
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Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemal} § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen
werden. Naturlich wird durch die geplante Bebauung ein Teil des Bodens
versiegelt und so dem Naturhaushalt entzogen. Dem gegeniiber steht jedoch
die Ausweisung einer Ausgleichsflache.

Der Oberboden hat eine Méchtigkeit von 30 bis 40 cm.

Né&heres zu Bodenbeschaffenheit siehe Gutachten Buro Kargl vom 09.12.2020.

Schutzgut Wasser

Grundwasser

Mit dem Schutzgut Wasser ist mit dem Ziel umzugehen, dass auch nachfolgenden
Generationen ohne Einschrankung alle Optionen der Gewaéssernutzung offenstehen.
Eine Beeintrachtigung des Grundwassers ist durch die geplante Baugebietsaus-
weisung nicht zu erwarten.

GemaR Baugrundgutachten des Buros Kargl Geotechnik vom 09.12.2020 ist der
Ruhewasserspiegel bei ca. 3,9 m unter OK Gelénde anzutreffen. Es handelt sich
hierbei um Schicht oder Hangwasser.

Néheres siehe Gutachten

Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Die bisher bestehenden offenen Flachen nehmen Regenwasser auf und leiten

dieses gefiltert in den Untergrund ab.

Im Bebauungsplanverfahren ist festzusetzen, dass unbelastetes Oberflachenwasser di-
rekt dem natrlichen Wasserkreislauf wieder zugefiihrt wird (z. B. Versickerung
des Regenwassers vor Ort, bzw. Aufnahme des Niederschlagswassers in Zisternen
zur Gartenbewésserung). Weitere Malinahmen: Einleitung von Niederschlags-
wassers in das im Sitiden des Geltungsbereichs geplante Regensickerbecken. Der Si-
ckergraben entlang der Westgrenze nimmt Oberflachenwasser aus den westlich an-
grenzenden Ackerflache auf und leitet dieses tiber eine Rohrleitung ebenfalls in

das Regenruckhaltebecken ein. Von hier aus wird es verzdgert in das 6ffentliche
Kanalnetz eingespeist.

Offenes Oberflachenwasser (z.B. Weiher) ist im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Klima und Luft

Der Klimabezirk Niederbayerisches Hiigelland befindet sich im Ubergangs-
bereich zwischen atlantischem und kontinentalem Klima. Die j&hrlichen Durch-
schnittsniederschlage betragen 700 bis 750 mm, die Jahresmitteltemperatur
betragt 7 — 8 °C.

Der Betrachtungsraum weist keine kleinklimatisch wirksamen Luftaustausch-
bahnen auf.

Durch teilweise Versiegelung (Fahrbahnen und Bebauung) erhéht sich die
bodennahe Temperatur geringfigig.

Durch die Zunahme des PKW Verkehrs, sowie durch Hausbrand erhoht sich
die Schadstoffkonzentration in der Luft geringftgig.

Schutzgut Landschaftsbild

Die zur Bebauung vorgesehene Flache befindet sich im Norden der Gemeinde
Grolmuli. Das Gebiet wird im Osten durch einen vorhandenen Gehglzbestand
(Feldhecke), im Stden und teilweise im Westen durch eine vorhandene Bebauung
begrenzt. Im Nordwesten wird die Flache durch Ackerland begrenzt.
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Der Geltungsbereich weist eine von Norden nach Suden ein Gefélle von ca. 6,00 m
auf. Durch die geringe GroRe sowie durch die Lage wird das Landschaftsbild nicht be-
eintrachtigt.

Im gesamten Geltungsbereich befinden sich keine biotop- /und artenschutz-

kartierten Bestande.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte
von gesellschaftlicher Bedeutung, wie architektonisch wertvolle Bauten oder
archdologische Funde sind und deren Nutzbarkeit durch das VVorhaben ein-
geschréankt werden kann.

Guter dieser Art sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht bekannt
bzw. werden auch nicht vermutet.

Schutzgut Flache

Das geplante Baugebiet ist eine sinnvolle Erganzung der bereits im Siiden und
Westen vorhanden Bebauung. In der Gemeinde Grolmul} gibt es mehrere
bereits erschlossene, jedoch nicht bebaute Grundstiicke. Diese Bauparzellen
stehen jedoch mangels Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer nicht fur eine
Bebauung zur Verfiigung. Um bezahlbaren Wohnraum zu schaffen ist die Aus-
weisung neuer Baugrundstiicke erforderlich.

Prognosen Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchftihrung
bzw. Nichtdurchfiihrung der Flachennutzungsplananderung
Wirkfaktoren

Bezlglich der Wirkungsdauer bzw. —zeitpunkts muss man nach bau-, anlage-
und nutzungsbedingten Auswirkungen unterscheiden.

Anlagebedingte Umweltauswirkungen (a) entstehen durch die Realisierung
des Vorhabens und der erforderlichen Infrastruktur und haben langanhaltende
bzw. dauerhafte Folgen.

Baubedingte Wirkfaktoren (b) beeintrachtigen die Umwelt nur voriibergehend
wéhrend der Bauphase.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren (n) versteht man die beabsichtigten
Auswirkungen unter Berlcksichtigung der Vermeidungs- und Kompensations-
mafRnahmen sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

Wirkraum
In der Analyse werden die Auswirkungen nach folgendem Schema bewertet.

positiv ++
bedingt positiv +
neutral +-
bedingt negativ -
negativ --
nicht gegeben 0

22



Begriindung Flachennutzungs- und Landschaftsplan, Deckblatt Nr. 17 ,Einmul3er Strafl3e*

4.1  Wirkanalyse bei Durchfihrung der Planung

SCHUTZGUT

AUSWIRKUNGEN

BEURTEILUNG WIRKFAKTOR

Mensch

Geriiche
Luftverunreinigung
Larm
Staubentwicklung
Arbeitsplatze
Erholung und Freizeit
Erschitterungen

Tier

best. Biotopverbund
Ausbreitungsmdglichkeiten

Pflanze

dauerhafte Versiegelung
vorhandener Lebensraum
Ausbreitungsmdoglichkeiten
Landwirtschaftliche Ertrags-
fahigkeit
Erosionsvermeidung /
-verringerung

Boden

Bodenbewegung
Untergrundverhaltnisse
Versiegelung

Geologie
Bodendenkmaler

Wasser

Gebietsabflussbeschleunigung
Wasserrlckhalt
Grundwasserverschmutzung
Versiegelung
Wasserschutzgebiet
Abwasser

Einfluss auf Gewésser

Klima und Luft

Kaltluftentstehungsweise
Kaltluftzuflisse talabwarts
regionale Luftqualitét
Emissionen

Landschaftsbild

Landschaftsbild
Landschaftscharakter
Blickachsen zu Kultur-
denkmalern

Eingrinende Geholzstrukturen

Kultur- und
Sachguter

Kulturdenkmaler
Sachguter im 6ffentlichen
Interesse
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4.2  Wirkanalyse bei Nicht - Durchfiihrung der Planung

SCHUTZGUT AUSWIRKUNGEN BEURTEILUNG
Mensch Gertiiche ++
Luftverunreinigung ++
Larm ++
Staubentwicklung +
Arbeitsplatze --
Erholung und Freizeit 0
Erschitterungen 0
Tier best. Biotopverbund 0
Ausbreitungsmoglichkeiten 0
Pflanze dauerhafte Versiegelung ++
vorhandener Lebensraum 0
Ausbreitungsmoglichkeiten +-
Landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit ++
Erosionsvermeidung /-verringerung 0
Boden Bodenbewegung ++
Untergrundverhaltnisse ++
Versiegelung ++
Geologie 0
Bodendenkmaler 0
Wasser Gebietsabflussbeschleunigung ++
Wasserriickhalt ++
Grundwasserverschmutzung ++
Versiegelung ++
Wasserschutzgebiet 0
Abwasser ++
Einfluss auf Gewasser 0
Klima und Luft Kaltluftentstehungsweise 0
Kaltluftzuflisse talabwarts 0
regionale Luftqualitét ++
Emissionen 0
Landschaftsbild Landschaftsbild, Landschaftscharakter 0
Blickachsen zu Kulturdenkmalern 0
Eingrinende Gehélzstrukturen 0
Kultur- und
Sachguter Kulturdenkmaler 0
Sachguter im 6ffentlichen Interesse 0
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Geplante Malknahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen.

Zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen sind nach-

folgende Malinahmen vorgesehen:

- Durchgriinung des Baugebiets durch relativ groRe Hausgérten,

- Teilweise Ruckfuhrung des unbelasteten Oberflachenwassers in den natirlichen
Wasserkreislauf durch versickern vor Ort, durch die Verwendung wasser-
durchldssiger Belage fur Stellplatze und des geplanten Regenriickhaltebeckens.

- Festsetzung eines Hausbaums je Grundstilick

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Bertck-
sichtigung der Ziele des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
Das geplante Baugebiet ist eine sinnvolle Erganzung der bereits vorhandenen
Bebauung. Die Anordnung der Bauparzellen auf dem dreieckigen Grundstiick
ist in Anbetracht der Stidausrichtung der Garten zielfuhrend.

Beschreibung der geplanten Manahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen bei der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umgebung.

Da keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt bei der Umwandlung

der landwirtschaftlichen Flachen in ein Wohngebiet zu erwarten sind, sind auch
keine weiteren Uberwachungsmanahmen erforderlich.

Die Uberwachung der gemaR Eingriffsregelung erforderlichen Ausgleichs-
mafRnahmen erfolgt durch die Gemeinde Hausen in Zusammenarbeit mit der
Unteren Naturschutzbehorde im Landratsamt Kelheim.

Monitoring:

In einem Zeitraum von ca. 10 Jahren sind die Ausgleichsflachen im Abstand
von 3 Jahren zu Uberprifen. Dabei ist zu tGberprifen ob der angestrebte Ziel-
zustand (G221 maRig artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und
Nasswiese) erreicht wird.

Zusammenfassung

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass bei der Realisierung des VVorhabens
nur geringfiigige nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter Klima, Luft,
Boden, Wasser, Tiere und Pflanzen zu erwarten sind. Beriicksichtigt man die
durch den Bebauungs- und Grunordnungsplan gesicherten Vermeidungs- und

Minderungsmafinahmen so sind diese als gering bzw. nicht erheblich einzustufen.

Beschreibung der wichtigsten Merkmale des verwendeten technischen
Verfahrens bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Aufgaben aufgetreten sind.

- Das geplante Baugebiet wurde vor Ort und anhand eines Luftbilds beurteilt.

- Die Biotopkartierung Bayern Flachland / Landkreis Kelheim wurde zur
Beurteilung mit herangezogen

- Artenschutzkartierung flr das Gebiet Hausen

- Baugrundgutachten des Biros Kargl Geotechnik vom 09.12.2020

- Aussagen des Regionalplans 11
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- Pflegemanahmen des Okokontos fur die FI. Nrn. 358, Gemarkung Herrnwahlthann
und 668, Gemarkung Hausen.
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