Auszug aus der Niederschrift iiber die Sitzung des
Gemeinderates Hausen

am 14.07.2021 in Herrnwahlthann, im Pfarrheim.

Von den 15 Mitgliedern des Gemeinderates sind 15 anwesend.
Beschlu¥fahigkeit nach Art. 47 Abs. 2 GO ist gegeben.

Nr. Vortrag

196 Bauleitplanverfahren ,,Réthelbach Erweiterung“ im OT Saladorf
1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans durch DB Nr. 16
a) Abwigung der eingegangenen Bedenken der Offentlichkeit, sowie der
eingegangenen Stellungnahmen der Triger 6ffentlicher Belange gem. §
3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Entwurf)

Vorgang:
Der Gemeinderat hat mit Beschluss vom 12.05.2021 die Entwiirfe des Fla-

chennutzungsplans und des Bebauungsplans samt Griinordnungsplan gebil-
ligt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2, sowie der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB fand in der
Zeit vom 28.05.2021 bis 28.06.2021 statt.

Sie hat zu folgendem Ergebnis gefiihrt:



achfolgende Triger &ffentlicher Belange wurden im Zuge der BehSrdenbeteiliqung zur
TV Gemeinde Saal g, Bonay T VG Szal g, Donau
7V Gemeinde Tengn- T TUVYESad g bonan T
"3 Markt Langquaid o V& langquaid™ ™ B
47" Markt Rohr o o R o
BB Ry T e
"6 | Stade Kelheim T o
77V Landratsamet Kelheim A
8 Amt fur Digitalisierung, Greitband und Vermessung Abensberg I
§ T Amt For Emahrung, Landwirtschatt und Forsten |
10 Amt Rir Landliche Entwicklung T M Niederbayern B
11 Riba s By BORUOUSUNI: SR SR
12 1 Bayerischer Bauernverband o
i¥ " Bayerisches Landesamt Hir Denkmalptlege . -
4 e e e e e et e
157 Bayernwerk AG Netzcenter Praffenhofen
16 " Bayernwerk Netz GmbH o
17 Bund Naturschutz in Bayem T MNicole Schmidt
18" Bundesansialk fir Immobilienaufgaben Sparte Portfolior g t
15| Deutsche Post AG '
30 Energienetze Bayern o
21" ESE Erdgas Sudbayermn GmbH - infocenter Abensberg 4
227V Handwerkskammer Niederbayern-Oberpralz | 1o
35 "1"THR Regensburg fir Oberpfalz/iKetheim T
347" Tandesbund Fir Vogelschutz Pater-Michael 5chmalz
35" Planauskuntt Bagemets GmbH -
TR T — S —
7" Regierung von Niederbayern TV Hohere Landesplanungsbehérde
"398 Regionaler Planungsverband T Region 11
;38" Staatliches Bauamt TP Bérdich StraBenbat
T30 Telekom Deutschiand GmbH

Wasserwirtschaftsamt Landshut

m

rdert:



Nachgenannte Trager &ffentlicher Belange haben wihrend und nach der Auslequngsfrist keine Stellungnahme
abgegeben:

cbainmd

3 Markt Langquaid o 227 Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz

5 1'Stadt Abensberg 24 Tandesbund Fir Vegelschutz
B Amt Fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung 11 38 " Regionaler Planungsverband

12| Bayerischer Bauernverband 29 T Staatliches Havamt

I S B

137 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege ™ 3671 Telekom Deutschland GmbH

"5 71 Bayernwerk AG

16 | Bayernwerk Netz GmbH

17 | Bund Naturschutz in Bayem

{18 | Bundesanstalt fur iImmaobilienaufgaben 5= e

i5 " Deursche Past AG T S S L R N Bt Rl
"20 7 Energienetze Bayern ) -
21} ESE Erdgas Sudbayern GmbH T b iy

Nachgenannte Triger offentlicher Belange haben wéhrend und nach der Auslequnasfrist Stellunonahmen ohne
Einwendunqgen oder abzuarbeitende Hinweise abgegeben:

FNP | BBP
i L% T T 08,06.2021
2 GemeindeTepe ] X X 8,06.2021
4 Markt Rohr Tk % 02,06.2031
€ Stadt Kelheim o X i X 1.03.2021
9 Amt far Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten X x_ i 16,06.202
.14 i Bayernwerk ;. X 1% 14.06.2021
{23 1 THK Regensburg Fir Oberpfalz/Kelheim % X 18,086,203
36 1 Pleg Tx x 1 T03,06.2021

Machoenannte Tréger &ffentlicher Belange haben wihrend und nach der Auslequnagsfrist Stellunanahmen mit
Einwendungen oder Hinweisen abgeaeben:

FNP | BBP

7 U lendratsamt Kelhelm TR iR 08,2081 T
10 : Amt far Landliche Entwicklung 22.06.2021

11"+ Autobahndirektion Sudb 05.06.2071

ft 31,05.2021

24.06,2021

24.086,2091

H
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| 27 i Regierung von Niederbayern
31 " Wasserwirtschaftsamt Landshut

Landratsamt Kelheim, kommunales Abfallrecht vom 22.06.2021



Anforderungen fir die Anfahrbarkeit des Bebauungsgebietes und teilen
vorsorglich folgendes mit:

Die Sitzungsniederschrift des Gemeinderates Hausen vom 12.05.2021 wurde
zur Kenntnis genommen.

Ein Wendehammer nach 845t 06 fior ein 3-achsiges Midifahrzeug bis 10 m
Lange erfillt mcbt die Anforderungen und ist - wie bereits mitgeteilt -
unterds rt. Etwaige Auskiinfte hierzu, die blich von der derzeit
ausfithrenden Entsorgungsﬁrma Poppel hierzu eingeholt wurden, smd nu:ht

relevant. Wir verweisen hierzu auf die bei der vorang
beigefigte Anlage, welche die MindestmaBe fir einen Wendehammer in solch
einem Fall zuziiglich Freihaltezone, etc. vorgibt.

T Einwand/Hinweis Beschl hiag zum Ei d/Hinweis
Wir beziehen uns auf die in dieser Angel heit
Stellungnahme und auf Punkt 6.2 der Begrundungsschnft beziiglich Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Ebene des
Bebauungsplanes abgearbeitet.

Beschlussvorschlag:
Fiir den Bauleitplan ergeben sich keine Anderungen/Erganzungen.

Abstimmung:

14: 0 (GR Schmidbauer war wahrend der Abstimmung nicht anwesend)

Landratsamt Kelheim, staatliches Abfallrecht vom 22.06.2021

Nach derzeitigem Kenntnisstand wurden die Belange des Sachgebletes staati.
Abfallrecht und Bod hutz ausrei d bert

Allerdings sollte es im Abschnitt unter Altlasten .Landkrels Kelhelm™ und nicht
Landkreis ,Kehlheim® heiben.

Einwand/Hinweis chl hlag zum Ei d/Hinweis
Nach derzeitigem Kenntnisstand wurden die Balange des Sachgebletes staatl. | Anmerkung:
Abfatirecht und Bodenschutz ausreichend bertick
Es wird zur dass die Belange des staatlichen

Abfalirechts ausremhend bericksichtigt sind.

Beschlussvorschlag:

In der Begrundung vom FNP wird der Rechtschreibfehler korriglert.

Abstimmung:

14:0

(GR Schmidbauer war wahrend der Abstimmung nicht anwesend)

Landratsamt Kelheim, Naturschutz vom 22.06.2021

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Keine Bedenken
Von Seiten des Naturschutzes werden keine Bedenken vorgebracht.

Anmerkung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des Naturschutz
keine Bedenken vorgebracht wurden.

Beschlussvorschlag:
Fiir den Bauleitplan ergeben sich keine Anderungen/Ergénzungen,




Abstimmung:

14:0 (GR Schmidbauer war wéahrend der Abstimmung nicht anwesend)

Landratsamt Kelheim, Immissionsschutz vom 22.06.2021

Einwand/Hinweis

Im Rahmen der Anderung des Flachennutzugs- und Landschaftsplanes durch
Deckblatt Nr. 16 soll in selbigen das durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes .Réthelbach Erweiterung™ nérdlich der StraBe Am
Rathelbach aanodeqvesuiahen Rand der Orbchuﬁ Saladarf geplante

P:Frglld wird der Bebauungs- und Griinordnungsplan ,Rithelbach Erweiterung®
aufgestellt.

Durch die Anderung des Flachennutzungs- und Landschaftsplanes sind keine
relevanten Anderungen beziglich immissionsschutzrechtlicher Schutzgiiter
oder Einschrénkungen fiir bestehende Betriebe zu erwarten. Da im Umfeld
weder emittierende Betriebe, Sportsplatze noch StraBen mit refevantem
Verkehrsaufkommen in unmittelbarer Nshe vorhanden sind.

keine Bedenken.

dhutzes besteh

Von Seiten des

Anmerkung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Beschlussvorschlaq:
Far den Bauleitplan ergeben sich keine Anderungen/Ergénzungen.

Abstimmung:

14: 0 (GR Schmidbauer war wéahrend der Abstimmung nicht anwesend)

Landratsamt Kelheim, Stadtebau vom 22.06.2021

Einwand/Hinweis

Beschi

chlag zum Ei 1/Hinweis

Aus Sicht des Sachgebietes 42 bestehen gegen die oben genannte geplante
Fléch I derung keine Anregung

Anmerkung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Anregungen bestehen.

Beschlussvorschlag:
Fiir den Bauleitplan ergeben sich keine Anderungen/Ergénzungen.

Abstimmung:

14:0 (GR Schmidbauer war wéhrend der Abstimmung nicht anwesend)

Landratsamt Kelheim, Bauplanungsrecht vom 22.06.2021

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Von Seiten des Sachgebietes 41 -B: gsrecht- bestehen beziiglich der
geplanten Anderung des Flichennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 16
weiterhin keine Bedenken.

A o

1g: Die D g als all eines Wohngebiet sollte entsprechend
der Planzeichenverordnung, wenn die farbliche Darstellung gewahlt wird, rot
dargestellt werden. Der telefonische Hinweis im ersten Verfahren beziiglich
der farblichen Darstellung wurde leider nicht (ibernommen.

Anmerkung:
Es wird zur Kenntnis gencmmen, dass keine Bedenken bestehen.

Die farbliche Darstellung wurde nach dem ersten Verfahrensschritt
von Orange in Rot gedndert, Um Mi tindnisse at hlieBen,
wird der Farbton den Darstellungen auBerhalb des
Anderungsbereiches angepasst,

Beschlussvorschlag:

Die farbliche Darstellung zum WA wird nochmals redaktionell
angepasst,

Abstimmung:

14:0 (GR Schmidbauer war wahrend der Abstimmung nicht anwesend)



Amt fir Landliche Entwicklung, vom 22.06.2021, Hr. Thurmaier

Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Die Gemeinde Hausen st Mitglied in der Inrtegnerten Landhchen m
(ILE) Donau-Laber, Das Thema I g/

Daseinsvorsorge gehdrt zu den wichtigsten Handlungsfddem, mit denen sich
die beteiligten Gemeinden in den nichsten Jahren vorrangig heschifti-gen
werden/miissen.

Vorrangiges Ziet sollte es trotz leicht positiver d hisch
entsprechend auch hier sein, den eventuellen Bedarf an Baugmndshxcleen ln
der Zukunft nlcl'rt im AuBenbereich zu decken, sondern vor allem eine In-

, um damit den zukiinftigen Flachenverbrauch
gaamtgememdhch gering zu halten und die Revitalisterung der Ortskerne zu
unterstiitzen, wo immer dies maglich ist. Ob diese Ausweisung nicht einer
oVitalisierung der Su:dl.mgskeme entgegenwirkt {s. 5. 16 der Begrindung)
kann in Zweifel gesetzt werden,

Li,

Laut dem Bayerischen Land ki ogramm smd in den Sied:
die vorhandenen Potentiale der Ir oglichst

vorrangig zu nutzen. Daher sollte vor Ausweisung eines neuen Baugeblebes
de Gebsude oder die Wiedernutzung

brachliegender innerértlicher Grundstiicke anstelle der A isung neuer

Bau- und Gewerbegebiete maglich sind.

Auch kdnnen dadurch Ersc.hﬁe&ungs— und Instandhaltungskosten der Yer-und

den. Die Vernachléssigung der

Innenentwickdung kane zu einer Abnahme der frither typischen

Funktionsvielfalt und zu einem gesellschaftlichen und 6konomischen

Vitalitatsveriust fithren.

Dass die Bauleitplanung den Grundsitzen des LEP , Innenentwickiung vor
AuBenentwicklung™ (3.2} entspricht, kann - wie in der Begriindung auf S. 6
angegeben - nicht nachvollzogen werden. Das Kapite! LEP wird hier nur an-
satzweise gestreift, aber keineswegs inhaltlich abgearbeitet.

Im Vitalitdtscheck, der 2018 vom Biro Dr. Exuhmann, und Partner fir die Ge-
meinde fertiggestellt wurde, wurden fir Hausen insgesamt 46 ,klassische™
Baulticken erhoben. Laut der Eigentiimerbefragung waren diejenigen Eigen-
tiimer der Grundstiicke und bilien, die Auskunft gaben, weder ver-
kaufs- noch tauschbereit.

Anmerkung:

Die F i den zur Ki is g Wir verweisen auf Nr.
27 Regierung von Niederbayern.

Offensichtlich sind aber laut amticher Flurkarte in Saladarf noch viele
Grundstiicke unbebaut:
Baugebiet: mwﬁt 7 unbebaute Gmndstuuk

Baugebiet: Rothelbach: eb dstiicke/ geringfiigig be-
baute Grundstiicke

Damit wird ind ilweise die A iderlegt, dass kein Bauland in
Saladarf mehr zur Verfiigung steht (s. Begrindung S. 16), denn diese Ei-

gentiimer wurden offensichtlich nicht angefragt. Die vorbezeichneten Grund-
shiicke, auf denen Baurecht bestelt, sollten primér auch fiir eine Bebauung
genutzt werden, bevor eine weitere AuBenentwicklung des Ortes forciert wird.
Auch wenn fur diese Grundstiicke kein Bapzwang festgelegt wurde, glbt es
Maglichkeiten, die Flachen zumindest in einem mittel- bis lanafristi-ge

Zeltraum einer baulld\en Nutzung zuzufihren und damit in Zukunft m
zu verhindern.

Weitere rechtliche Maglichkeiten der Gemeinde zur Aktivierung von
bebaubaren Grundstiicken lassen sich aus §9, §13a, §14 f. sowie den
stadtebaulichen Geboten (ab §172) BauGB ableiten. Sollte das Baugebiet
tatsachlich realisiert werden, ist dningend anzuraten, ein Bauaehot mit Frist
(2.B. § Jahre) festzusetzen, in-pechalh weicher das Grundstiick bebaut sein
muss. Dies wird fiir die Zukunft eine geprdneters stidtebaufiche Entwickiung
ermoglichen.

Auf die Fischensparoffensive des Bayerischen Staatsministeriums fir Wirt-
sshaft, Landesentwicklung und Enerme wird in diesem Zusammenhang ver-
wiesen {(https: //'"“"" fandi bayern.de/flaechenspar-offensive/)
im des befindet sich ein kartiertes Biotop mit der Hums
mer. 7138-0145 und der Bezeichnung .Hecken westlich und nordastlich Sa-
ladorf®. Es wird erwéhnt, dass bereits vor der Gffentlichkeitsbeteiligung eine
Absprache Gber die Anlage einer neuen Hecke erfolgt ist. Da filr das zu he:
seitigende, Biotop ein Ausgleich offensichtlich nicht mehr vorgesehen ist,
miisste genauer aufgezeigt werden, wie ein Ausgleich bzw. ein Ersatz hier
erfolgen soll bzw. erfolgt ist.

Die Annahme, dass die irk auf das Sch it Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen™ nur .geringe Erheblichkeit" aufweist, kann bei einem
solchen Eingriff nicht geteilt werden. Die Eingriffs-ermittiung auf S. 23 geht
zudem von einem Ausgleichsfaktor 0,3 aus.

Bei dem Bedarf an Ausgleichsftachen in Hohe von 6,231 m2 ist, wie im
Umweltbericht auf S. 25 auch angegeben und durch den Eingriff
nachvollziehbar, ein Faktor von 0,4 anzusetzen,




Festset Beb an

- Die Firstrichtungen / Stellungen der Geb&ude sind als Festsetzung
formuliert. Dies gewahrleistet eine Entwicklung, die dem dorflichen
Charakter entspricht.

- Der Bebauvungsplan erlaubt eine Vielzahl an Dachformen und Far-,
hen. Der Gestaltungswllle ist nicht klar erkennbar. Die Aufnahme ei-
ner, vor hf (ortstypisch z.B. Satteldach) und
Gebaudegeometrie wurde helfen, eine gestalterisch zufriedenstel-
lende Bebauung zu erreichen.

- Die Méaglichkeit neben Einzelhdusern auch Dopneliduser zu snmigliz
chen, wird begriiBt. Es wird zusatzlich darauf hingewiesen, dass im
Zuge des Flachensp ar die Mé‘ lichk "!on welter verdldﬁetem

Bauen {z.B. Reih il
ten) gegeben sein solite, gerade weil ein thnbedarf ja auch fiir Se-

ausgewiesen und Schottergarten verboten werden, wird ausdriicklich
als positiv empfunden.

pincen gesehen wird. Beschiussvorschlag:
- Dass zur Férderung der Biotop tzung Sffentlichen Grinflachen Es erfolgt keine And P

g/Ergél des

Abstimmunag:

13:1 (GR Schmidbauer war wahrend der Abstimmung nicht anwesend)

Die Autobahn GmbH, vom 09.06.2021

Hinweis:

Aufgrund der in der Nahe vorbeifihrenden Autobahn ist mit
Larmeinwirkungen durch den nutobahnverkehr z rechnen, Bei evﬁ
erforderlich ] Larmschut teht kein R pruch

Einwand/Hinweis Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis
Der Geltungsbereich befinde sich in einem Abstand ven ca, B30m zur A93, Anmerkung:
Belange der Autobahn werden somit nicht beriihrt. Der Hinweis zum Rech yruch bei Lar } Bnal wird

zur Kenntnis genommen.

auf Abhilfe durch die Autobahn GmbH das d Beschlussvorschlag:

Es erfolgt keine Anderung/Ergs des Bauleitp!

Abstimmunag:

14:0 (GR Schmidbauer war wahrend der Abstimmung nicht anwesend)

bayernets

Einwand /Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Im Bereich des o.a, Verfahrens verdauft auf Flurnummer 653, Gemarkung Hausen
(Ausgleichsflache) unsere Gastransportieitung Miinchsmiinster-Regensburg
(MRO05/0500) DN300/PN70 mit Bqleiﬂmbel. 2Zusatzlich ist hier eine
Kabelschutzrohranlage (2 KSR) mit Lichtwellenleiterkabeln veregt.

Eine Beschidigung oder Gefdhrdung unserer Anlagen muss unbedingt
ausgesdilossen werden.

Der Schutzstreifen unserer Leitung ist 6 m breit (Je 3 m beiderseits der
Rohrachse). Dieser Schulzstreizfen ist durch menstbarketten baw.

i bg

rige wegerechtich
Wichtige Auflagen ‘sind u.a.:
In den Schutzstreifen unserer Leitungen sind alle MaBnahmen zu
, die den d der Anl gefahrden oder den Betrieb, Wartung
ung Unterhalt beei hti so ist beispiels-weise die Errichtung von
Bll.ll'ﬂl dazu geh&ren auch Schiichte, StraBenk

2 pp , Hydmozten,
Vordicher, Solarkollektoren, Fundamente etc. -

nicht zulassig.

O Die Zugiinglichkeit der Leitung fiir Wartungs- und Reparaturarbeiten
muss uneingeschrénkt erhalten bleiben.

O Niveauverinderungen sind nur mit unserer ausdriicklichen Zustimmung
zuldssig; die Mindestdeckung der Gasleitung von 1 m darf nicht
unterschritten werden.

3 Ein 4 m breiter Streifen - je 2 m beiderseits der Rohrachse - ist von
Biumen und tiefwurzeinden Stréuchern frei zu halten.

Bauarbeiten in den Schutzstreifen unserer Gastransportieitungen sind nur
nach Abstimmung der De-tailplanung und nach vorheriger Einweisung
durch die bavemets GmbH zulissig.

0 Grab-, Schacht- und sonstige TiefbaumaBnahmen sind im Schutzstreifen
grundsitzlich in Hand-schachtung, auszufiithren.

O Beim Bau von kreuzenden Straflen und Wegen darf es bei Bodenaushub,
Verdlr.htung etc. zu keiner Gefshrdung unserer I.eltung kommen.

3 Der Einsatz von Maschinen und Baufal ist im Schutzstreifen nicht ohne
vorherige Absiche-runa und nur nach vorheriger Absprache mit der bavernets
GmbH gestattet.

O Das Befahren der hayemets-Leitungen mit schweren Fahrzeugen ist nur unter
Einhaitung besonde-rer Sicherheitsvorschriften nach Abstimmung mit der havernets
GmbH erlaubt.

O Das Aufstellen von Bat inern, Lag: g von Material, Geriten und Aushub

Anmerkung:

Dii: inwei 2 zur is genommen und auf Ebene des

Y Fhaitet




O Der Einsatz von Bohr- oder Pressverfahren im Schutzstreifenbereich ist
nur nach vorheriger Ab-stimmung und unter Aufsicht der bayemels GmbH
m, ggf. kann eine Freilegung der Gas-transportieitung erforderiich

O Freigelegt werden dirfen G leif nur nach Absti mit der
bayemnets GmbH und strikter Beachtung der von der bayemets Gmb
bekanntgegebenen Auﬂagen.

OF Gast a so gesichert werden, dass eine

Laqdeverandemng ausng—sdﬂouen und die lsollerung vor Beschadigung geschitzt
wird.

0O Vor Verfiillung freigel: Gast rieit der b;amts GmbH dwch
rechtzeitige Infor-mation Gelegenheit u geben, die l itung hrtheit zu
prilfen und die Verfillarheiten zu iiberwachen.

O Um eine Beschiidigung der G teit hlieBen, muss

der Aushub von Baugruben einschlieBlich Béschungen, Verbau etc.
komplett so ausgefiihrt den, dass der Sch reifen nicht beriihrt wird
bzw. muss durch andere mit uns ahgestimmte Sicherungsmafinahmen ge-
withrleistet wenlen, dass jegliche Gefdhrdung unserer Anfagen
ausgeschlossen ist.
O Weitergehende SicherungsmaBnahmen, die erst im Zuge der Bautatigkeiten an
Ort und Stelle ge-klart werden, behait sich die bayemets GmbH ausdriicklich ver,
O Der Erhalt von Pidnen oder die Anwesenheit eines Beauftragten der bavemets

GmbH vor Ort m—hlndet die Trager und Ausfithrend hy nicht
von ihrer H ntuelie

- 3 -

2u Ihrer Information Ubersenden wur thnen einen L fan M 1:1000

Leitung und Kabel in die-sem B Eine Angabe der Lage der
Leitung ist jedoch nur nach betlicher Emumsung még:lich, In unseren Planen
und Dateien ist der jetzige Stand der Lei ! ellt; And gen oder

Erweiterungen kénnen von uns nicht automatisch nadigemeldd: werden, Die
Dateien werden von uns ausschlieBlich fir Ihre jetzige o. a. MaSnahme zur
Verfiigung gestellt, jede andere Verwendung bedarf unserer ausdriicklichen
2Zustimmung; Weitergabe an Dritte ist nicht gestattet.

Unter Einhaltung unserer Auflagen haben wir keine Einwinde gegen das
Verfahren. Wir bitten um Beriicksichtigung unserer Auflagen und um
weitere Beteiligung am Verfahren bzw. an allen Vorhaben im Bereich

Soliten Sie noch weitere Plane benétigen oder Fragen haben, stehen wir Thnen
geme zur Verfiigung.

Beschlussvorschlaq:
Es erfolgt keine And o/ Ergél des Bauleitp:

Abstimmung:

14:0 (GR Schmidbauer war wahrend der Abstimmung nicht anwesend)

Regierung von Niederbayern, Hr. Steinbach

T Einwand/Hinweis

Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Sehr geehrte Damen und Herren,

i heoabhcicht £ oll 1

die mit der des B
«Réthelhach Er-weiterung™ und der paraliel dazu im Vesfahnen befindlichen
Anderung des Eliichennufzungsnla:znes, mit Deckblatt Nr. 16 die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen filr die weitere wohnbau-liche Entwicklung
in der Gemeinde zu schaffen.
Hierzu wurde von der héheren Landesp behdrde bereits mat hreiben vom
30.03.2021 Stellung gmommen und auf die fe de A mit den
einer den tatsad'lhchen Wohnbedarfnissen
angepasste Planung sowie der Aufnahme ei-ner, Bauverpflichtung hingewiesen. Die
Planung wurde daraufhin (berarbeitet und erméglicht nun bis zu 4 Wohneinheiten
je Wohngebiude, eine Bauverpflichtung wurde zudem aufasnom:men.
Hinsichtlich der erneuten Auslegung nimmt die Hohere Landesplanungsbehdrde wie

folat Stel-funa: .
Die Gemeinde hat sich in den Pl terl wie bereits in der Sf ] hme vom
30.03.2021 erwshnt teilweise mit der d hisch

auseinandergesetzt und einen Bedarf an wmnraum dargeieqt Dun:h das gepdante
Wohngebiet sollen durch Einzel- und Dx junge
Familien angezogen werden, um die soziale Infrastrukdtur aufredlt b1} ema!ten Rein
rechnerisch gedacht wird damit, bei einer fiir Familien in Bayern angenomme-nen
Belegungsdichte von 3,5 EW/WE und einer tatsachlichen Realisierung von 4 WE pro
Wohngebsude auf allen Bauparzellen, Wohnraum fir bis zu 290 Personen
geschaffen. Grund-gitzlich ist eine hthere Siedlungsdichte ein wichtiger und
nchtlger Schritt emer ﬂsdxensparen-den Siediungsentwicklung. Die hohere

will in di Zuge jedoch da-rauf hinweisen, dass eine
Bevb!kerungszunahme von bis zu 13,5% gegeniiber dem heutigen Stand innerhalb
von drei Jahren méglicherweise zu einer kurz- bis mittelfristigen Uberlastung der
sozialen Infrastruktur fiihren kdnnte. Angesichts dieser neuen Festsetzunaen wird
eine schrittweise Entwicklung des Baugebietes empfohlen, Da der Bebauungsplan
nun eine hdhere Siedlungsdichte und somit die Schaffung von kieineren und
mmcherwmse auch semorenge-rechten Wohnformen zulSisst, steht LEP 3.1 G den

in dieser Hi nicht weiter entgegen.
ln der Abwagung wird darauf verwiesen, dass zudem weitere Mehrfamilienhduser
an einer an-deren Stelle im Gemeindegebiet entwickelt werdm sollen. Dieses
Vorhaben trigt in hesonde-rem Male zu einer flichenspa
iledlungsentwuddung bei, Zur besseren Nachvolizwhbar-m sollten hier aber noch
ie ) St

in der Planbegriindung wird sich nach erneuter Ausk indi itweise mit

den in der Gemeinde Hausen vorhandenen ﬁauﬁir.henreservm bzws. Baullicken
ausemandergesdzt Es wird jedoch lediglich dargelegt, dass im Rahmen des
Proj 0 t 46 Grund-: Sﬁdﬁﬂmm unbebauur, innerorts

Anmerkung:




letztendlich aber memand bereit war, sem Grundstuck zu m—kaufen bzwi. zu
bebauen. Mit einer Erl der V haft von Grundstiick
tmhatdle de einen d in zur Akdivi

ge|egt. Aus d;wem Grund kann LEP 3 2 Z als gerade
noch erfullt angesehen werden,
Nach Aufzeigen des Ergebnisses steflt die Befragung ailerdmgs zukunh:g keine
ausreichende Strategie zur Aktivierung von Flich dar. Aus hiesig
Sicht macht es keinen Sinn, gréBere Flad':enpotenzua!e weiter als
~Bauerwartungsland" vorzuhalten, wenn die Eigentiimer keine entsprechende
Abgabebereitschaft erkennen lassen, oder die Areale fir eine andere Fla:
chennuizung bendtigt werden. Es ist kem Auvsdruck einer nachhaltigen kommunalen
Bodennali-tik, solche Fldchen dber hnte im Flach wgsplan zu b .
wenn keine vorhanden sind. Um eine Realisierung von
kiinftigen Bauverhaben auberhalb im FNP dargesteliter Flachen zu ermaglichen, sind
deshalb im Gegenzug andere Elachennctenzia-le aus ebensoichem

zuriick dere sollten hierfir die nachfolgend aufgezeio-ten
Flachen in Betracht gezogen werden:
Abbildung 1:

Abbikdeng 1. Auszug aus dem Raurvinformationssystar fir den Oristedt Salatorf

Abbidung 4: Auszup aus dem Rauminforratonssystem: fir den Cristed GraSmud




Die Ergcheidung, eine Bauverpflichtung auf 3 Jahre festzusetzen, wird ausdritckiich
begri

Bei zukiinftigen Vorhaben wird der Gemeinde ausdmdclldn empfohlen, sich bereits
vorab mit den 0.g. Entmddungen zusetzen und diese in den
anschlieBenden aktiv emzublnden Eme fischensparende
Sledlungsentvwddung, dle ichzeitig dem hen Wandel und den

daraus sich erget derten Wohnbedarfni gerecht wird, sollte

b dere in der Gemeinde Hausen stirkerem Gewicht beigemessen werden.
Erste hilfreiche Inf 2u einer nachhaltigen und flachensparenden
Sied| icklung ké i.d.R. schon die Ergebnisse des Vitalititschecks

liefern.

In diesem Zusammenhang verweisen wir zudem nochmals auf die aktuelle
Auslegungshilfe zu .Anforderungen an die Priifung des Bedarfs neuer
Siedlungsfidchen fiir Wohnen und Gewerbe im Rahmen der landesplanerischen
Uberpriifung™, die auch den Kommunen und | andatsdm-temn mit Schreiben des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie vom
07.01.2020 zur Verfiigung gestelit wurde und b!tten, diese zukiinftig in den Planun-
qen zu bericksichtigen,

Zusammenfassung:

Die hihere Landesplanungsbehorde sieht nach den neuen Ausfilhrungen in den
Planunterlagen einen grundsatzlichen Bedarf fiir die Ausweisung eines neuen
Wohnbaugebletﬁ .

Winh, ot

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eln Bedarf zur
g neuer Woh dchen
Eme stuc.kweuse Entmddung des Gebietes wird j Je nach X

der hohen F 1g an zuléssigen i je
wird eine schrittweise Entwickiung des Baugebietes empfohlen.

Mogliche Widerspriche zu den Erfordernissen der Raumnordnung (insb. LEP-Ziel
vor AuBenentwicklung™) fiir zukéinftige Planungen konnen gelost

ung
auf Bebnuungsplanebene erschemt aber nicht als Zlelfﬁhmﬂd

werden, indem die Gemeinde Hausen bspw. Had'lmpohenzmle an anderer Stelle im
Fl& zuriick-nimmt. Hierfir sollte in der G d itzung ein
entsprechender Beschluss gefasst werden,

Bei Riickfragen stehen wir Ihnen gerne 2ur Verfﬁgu

Zudem wird ein g sch im Hinblick auf die zukiinftige
Gemeindeentwicklung angeregt.

Hinweise:

Weitere Inforrationen zur flschensparenden Siedlungsentwicklung sowie zur
Flachensparoffen-sive. der Baymschen Staatsreg-emng ﬁnden smh auf folgender
Inter https://wwew.k offensive/,
Hilfreiche Anregungen zur flichensparenden Bauleltpianuno kénnen auch bei den
Flachensparmanagern der Regierung von Hiederbavern eingeholt werden.

Die Ausl hilfe zul ) h kann hier abgerufen werden:
hﬁps-llwww.landsentwnddm
bayern.de/fileadmin/user_upload/landesentwicklung/Dok te/
Elaechenspamffansive/AH_Bedarfsnachweis.pdf

Im Rah einer Uberarbeitung des Flachennutz i

werden d preci hnbaufldchen zuriick :

bei welchen sich die damalige Annahme zur Wohnnutzung nach
ktuellem Stand nicht mehr reallsneren Iésst

Dies wird in der néch FNP-F g realisiert.

Die Hinweise zur flichensparenden Siedlungsentwicklung werden
zur Kenntnis genommen.

Der in Kraft getretene Bauleitplan wird in Papierform und digital
zur Verfiigung gestellt.

Wur bitten darum, uns nath Inkrafttreten von Bauleitpldnen bzw. stidtebaulichen
eine E hl auf Papier (direkt oder iber das

Lmdratsamt) als auch in dlglbler Form (z. B. als PDF, TIFF, JPEG oder auch

Vektordaten) mit Angabe des Rechtskraftigkeitsdatums {Datum der

Bekanntmachung)} zukommen zu lassen, Fiir die Ubermittiung der digitalen Daten

verwenden Sie bitte die E-Mail-Adresse bauleitplanung@reg-nb.bayern.de cder eine

andere di-gitale Form (z. B, Download-Link zu einem eigenen Ne:zspemhemrt)

wird das Verfahren ginge-stellt, so bitten wir ebenfalls um eine

Mitteilung,

Mit freundlichen GriiBen

gez.

Beschlussvorschlag:
Fiir den Bauleitplan ergeben sich keine
Anderungen/Ergdnzungen.

in einer zukiinftigen FNP-Fortschreibung wird versucht, einige
Fléchen zuriickzunehmen.

Abstimmunag:

13:1

(GR Schmidbauer war wahrend der Abstimmung nicht anwesend)




Wasserwirtschaftsamt Landshut, Herr Schranner vom 24.06.2021

Einwand /Hinweis Beschlussvorschlag zum Einwand/Hinweis

Anmerkung:
Entwurf des Bebauungsplans nehmen wir wasserwirtschaftliche Befange
betreffend Stellung:

1. Abwasserbeseitigung
Aussagen zur Versickerungsfahigkeit des Untergrunds fehlen weiterhin. Wir Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf Ebene des
halten daher an unserer Stellungnahme vom 23 04.2021 zum Vorentwurf Bebauungsplanes abgearbeitet.

fest. Die Ausfih- sind

Die beschriebene Enlemung des guammeltnn Niederschlagswassers in den
Ee:ckinger Bach wiirde einer wasserrechtlichen Erfaubnis bediirfen.

2. Schutz vor wild abflieBendem Wasser
in Abschnitt 6.5 der Begriindung wird ausgefahrt, dass ,die im Nordosten
liegenden Flichen innerhalb des Geltungsbereu:has von abflieBendem Wasser
aus umlienen-den Flichen betroffen sein kénnen.”
In der Absti g mit dem Ing biiro Wutz zum Schutz vor
war von den Flachen im Nordwesten die Rede.
Im Nordwesten fehit dle zum Schu!z vor zuflieBendem Oberflach
Higel deingriinung (6ffentliche Griinfiache).
Wir empfehslen hier eine Anhebung des Weges.
Eine Ab- oder Umlei! wild abflieBenden Wassers zum Nachteil Dritter darf
mcht erfolgen (§ 37 WHG) fern sollte die Leistungsféhigkeit des
b (st graben im Osten) Gberprift und ggf. verbessert

werden.

Die von uns vorgeschlagene und als Hinweis im Bebauungsplan Gbernommene
hiung einer ,Sockelhhe von mind. 25 cm dber der Fahrbahnoberkante™

erscheint uns nicht mehr stimmig. Besser ware aufgrund der Neigung des

Planungsbereichs ein Bezug zum Geldnde statt zur Fahrbahnoberkante.

3. Naturschutzrechtlicher Ausgleich
Auf elner Tellﬂadle der El.Nr. 663, Gemarkung Hausen soll ein externer

gen: Unter and ist eine Renaturierung des Eackinger, Beschlussvorschlag:
Baches geplant.
Die Renaturierung ist noch im Detait mit uns abzustlmmen, auch zur Klarung
der Frage, ob vor L ein chtlic fahren Filr den Bauleitplan ergeben sich keine Anderungen/Ergénzungen.
erforderlich ist.
Abstimmung:

14:0 (GR Schmidbauer war wahrend der Abstimmung nicht anwesend)

b) Feststellungsbeschluss

Beschluss:

Die Gemeinde Hausen stellt die 16. Anderung des Flachennutzungsplans in
der heutigen Fassung vom 14.07.2021 fest.

Die Verwaltung wird beauftragt, die 16. Anderung des Flachennutzungsplans
dem Landratsamt zur Genehmigung vorzulegen.

14:0 (GR Schmidbauer war wahrend der Abstimmung nicht anwesend)

Den Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, welche Anregun-
gen und Bedenken zur Flachennutzungsplananderung erhoben haben, ist ein
beglaubigter Auszug aus der Niederschrift der heutigen Gemeinderatsitzung
zuzuleiten.

Gemeinde Hausen
Die Ubereinstimmung dieses Auszuges mit der Urschrift wird beglaubigt.
,%W

Langquaid, den 15. Juli 2021 ~ Johannes Brunner
1. Blirgermeister







