Gemeinde Hausen

Beschlussvorlage

Gremium Gemeinderat Hausen
Sitzungsdatum 15. Juni 2022
Sachbearbeiter/-in Annette Weil}

Status Offentlich

TOP 3.2: Aufstellung eines Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
»MI DorfstraBe Herrnwahlthann“ in Herrnwahlthann

Abwiagung der eingegangenen Bedenken der Offentlichkeit, sowie
der eingegangenen Stellungnahmen der Trager offentlicher
Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Entwurf)

Sachverhalt:

Ergebnis der Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange sowie
Ergebnis der Benachrichtigung der Offentlichkeit.

1. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Benachrichtigung der Offentlichkeit erfolgte Giber die Durchfithrung der &ffentlichen Auslegung
und fand im Zeitraum vom 16.03.2022 bis 29.04.2022 statt.

Il. Beteiligung der Behorden

Die Unterrichtung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange fand in der Zeit vom
16.03.2022 bis 29.04.2022 statt. Insgesamt wurden 29 Fachstellen am Verfahren beteiligt, dessen
Ergebnis sich wie folgt zusammenfassen lasst:

1. Folgende Fachstellen haben keine Stellungnahme abgegeben:



- Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
- Autobahn GmbH - Niederlassung/Aufienstelle
- Bayerischer Bauernverband

- Bayernwerk AG

- Bayernwerk Netz GmbH

- Bund Naturschutz in Bayern e.V. Landesfachgeschéftsstelle Miinchen
- Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

- Deutsche Post AG

- Energienetze Bayern GmbH

- Gemeinde Saal a.d. Donau

- Gemeinde Teugn

- Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V.

- Stadt Abensberg

- Telekom Deutschland GmbH

- Wasserwirtschaftsamt Landshut

- Wasserzweckverband Hopfenbachtalgruppe

2. Keine Bedenken wurden von folgenden Fachstellen vorgebracht:

- Stadt Kelheim (29.03.2022)

- Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abensberg (30.03.2022)
- Amt fir landliche Entwicklung (14.04.2022)

- Regierung von Niederbayern (25.04.2022)

3. Nachfolgende Fachstellen haben Anregungen und teilweise Einwande formuliert:




Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift

tiber die 6. Sitzung des Gemeinderates
vom 15. Juni 2022

Offentliche Sitzung, TOP 3.2.1

Staatliches Bauamt Landshut vom 21.03.2022

Sachverhalt:
Das StBA ist nicht unmittelbar betroffen.

Aus diesem Grund erfolgt keine Stellungnahme.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 13 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 9 Nein 4
GR Schmidbauer wegen personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilgenommen.

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gibereinstimmt.

Langquaid, den 21. Juni 2022
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
uber die 6. Sitzung des Gemeinderates
vom 15. Juni 2022

Offentliche Sitzung, TOP 3.2.2

Bayernets GmbH vom 21.03.2022

Sachverhalt:

Im Geltungsbereich Ihres o. g. Verfahrens sowie auf der externen Ausgleichsflache (FI.Nr. 269
der Gemarkung Herrnwahlthann) — wie in den von lhnen (ibersandten Planunterlagen darge-
stellt — liegen keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets GmbH
werden hier ebenfalls nicht berthrt.

Wir haben keine Einwénde gegen das Verfahren.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 13 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 9 Nein 4
GR Schmidbauer wegen persoénlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilgenommen.

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt. .

Langquaid, den 2. Juni 2022

6.!'
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 6. Sitzung des Gemeinderates
vom 15. Juni 2022

Offentliche Sitzung, TOP 3.2.3

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege vom 30.03.2022

Sachverhalt:

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei kiinfti-
gen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und un-
ser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Abteilung All (Baudenkmalpflege) hatte sich bereits im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungs- und Griinordnungsplanes ,Ml Dorfstrafle Herrnwahithann“ in Herrnwahlthann in der Ge-
meinde Hausen (Vorentwurf) demkmalfachlich geduBert. An dieser Stellungnahme wird festge-
halten. Der Geltungsbereich grenzt im Osten unmittelbar an das mit folgendem Text in der bay-
erischen Denkmalliste verzeichnetes Baudenkmal: D-2-73-125-13 Bauernhaus, zweigeschossi-
ger, langgestreckter Traufseitbau mit Satteldach, Segmentbogenfenstern und Eckrustizierung,
um Mitte 19. Jh.

Baudenkmalpflegerische Belange werden im Text weder benannt, noch ist das im unmittelbaren
Nahebereich befindliche Baudenkmal auf der Planunterlage als solches gekennzeichnet.
Grundsétzlich sind nach dem Bayerischen Denkmalschutzgesetz, hier Art. 6 Abs. 1 auch Ver-
anderungen im Umfeld von Baudenkmalern erlaubnispflichtig, falls sich dies auf deren Bestand
oder Erscheinungsbild auswirken kann. Beides ist hier nach gegenwartigem Kenntnisstand
méglich. Den Unterlagen zufolge soll auf den Grundstiicken FI.Nr. 46/1 (TIfl.), 41, 46/2 und 43
ein Mischgebiet ausgewiesen wird. Eine Wandhéhe von max. 6,5 Metern soll bergseitig zulas-
sig sein. Als Firsthohe wird maximal 10,50 Meter festgesetzt, wobei als Bezugspunkt das vor-
handene naturliche Gelédnde bergseitig festgelegt wird. Als mogliche Dachformen werden Sat-
teldacher (max. 45 °) Pultddcher (max. 18 °) und Flachdécher und als Eindeckungen Ziegel-
oder Betondachsteine in rot, braun oder anthrazit definiert. Solar- und PV-Module als eigen-
standige Dachhaut sind den Unterlagen zufolge ebenfalls zulassig.
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Grundsétzlich bestehen gegen eine Bebauung der beplanten Flachen bei geeigneter Material-
wahl und Detailplanung keine baudenkmalpflegerischen Einwande, falls die neue Bebauung
dariber hinaus keine negativen Auswirkungen auf die Substanz des Baudenkmals hat. Aller-
dings ist festzuhalten, dass der vorliegende Bebauungsplan auch in unmittelbarer Denkmalnahe
eine Bebauung zuliefle, die mit den Schutzbestimmungen des Bayerischen Denkmalschutzge-
setztes nicht vereinbar wéare und das o. g. Baudenkmal erheblich beeintrachtigen kdnnte. Das
BLfD weist in diesem Zusammenhang auf die grundlegenden Empfehlungen des Bayerischen
Landesdenkmalrates fir Baumafinahmen innerhalb oder in der Nahe von Ensembles im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes sowie in der Ndhe von Einzelbaudenkmalern vom 14. Februar
1977 hin, die nach wie vor giiltig sind. Demnach sollten auch im Nahebereich stadtebauliche
Merkmale, Bauformen und Materialien (an der AufRenhiille) gewahlt werden, wie sie das Denk-
mal selbst und seine historische Umgebung pragen. Ubertragen auf den vorliegenden Bebau-
ungsplan sollte dies insbesondere bei den Festsetzungen hinsichtlich der Neubauten auf den
Flurnummern 41. U. 43 berticksichtigt werden. Um eine geeignete Grundlage fir eine denkmal-
vertragliche Bebauung darzustellen, sollten an dieser Stelle gegen die Dorfstrae hin méglichst
trauf- oder giebelstdndige Satteldachbauten ohne Dachiiberstand mit naturroten Ziegeleinde-
ckungen sowie maximal eine Ubernahme der Trauf- und Firsthohe des Baudenkmals festge-
setzt werden.

Aufgrund der Denkmalnéhe wird das BLfD im Rahmen der jeweiligen Bauantragsverfahren er-
neut zu beteiligen sein und steht fir Riickfragen gerne zur Verfligung.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte um Kennt-
nisnahme. Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung
stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung. Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie
zusténdigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschluss:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und im Bebauungsplan redaktionell ergdnzt. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan
wird ein Abstand zum denkmalgeschiitzten Gebdude generiert, welcher jetzt nicht besteht. So-
mit wird das Gebaude wesentlich mehr geschiitzt als davor.

Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 13 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 9 Nein 4
GR Schmidbauer wegen personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilgenommen.

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid,/defy 21. Juni 2022

[

Beschlussbuchauszug Seite 2 von 2




Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
uber die 6. Sitzung des Gemeinderates
vom 15. Juni 2022

Offentliche Sitzung, TOP 3.2.4

Pledoc GmbH vom 24.03.2022

Sachverhalt:
Wir beziehen uns auf o. g. Mafinahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwaltete
Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber von der geplan-

ten MaRBnahme nicht betroffen werden:

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg
Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG),
Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhorn

GasLINE Telekommunikationsgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen
mbH & Co. KG, Straelen (hier Solotrassen in Zustandigkeit der PLEdoc GmbH)

MaRgeblich fur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte Bereich. Dort dargestelite
Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten
Abstimmung mit uns.
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Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 13 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 9 Nein 4
GR Schmidbauer wegen persénlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilgenommen.

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, gen 21. Juni 2022
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
uber die 6. Sitzung des Gemeinderates
vom 15. Juni 2022

Offentliche Sitzung, TOP 3.2.5

Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz vom 22.04.2022

Sachverhalt:
Die Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz wird als Trager offentlicher Belange erneut im
0. g. Verfahren um eine Stellungnahme gebeten.

Zwischenzeitlich gegebenenfalls Ubermittelte Beschlisse bzw. Hinweise zu eingegangenen
Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen.

Seither ergaben sich unsererseits keine neuen Erkenntnisse.

Von Seiten der Handwerkskammer Niederbayern-Oberpfalz selbst sind keine Planungen beab-
sichtigt bzw. MafRnahmen eingeleitet, die fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung des
Gebietes bedeutsam sein kénnten.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 13 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 9 Nein 4
GR Schmidbauer wegen personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilgenommen.

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, gen/21. Juni 2022
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
uber die 6. Sitzung des Gemeinderates
vom 15. Juni 2022

Offentliche Sitzung, TOP 3.2.6

Landratsamt Kelheim vom 26.04.2022

Sachverhalt:
Wir nehmen in unserer Funktion als Trager 6ffentlicher Belange folgendermafien

Stellung:

Keine Bedenken

Von Seiten des Kreisbrandrates und des Bauplanungsrechts werden keine Bedenken

vorgebracht.

Belange des staatlichen Abfallrechts

Nach derzeitigem Kenntnisstand wurden die Belange des staatlichen Abfallrechts und

des Bodenschutzrechts ausreichend bericksichtigt.

Belange des kommunalen Abfallrechts

PrivatstraRen werden durch im Landkreis Kelheim eingesetzte Millfahrzeuge nicht befahren.
Folglich sind die MullgefaRe des gesamten Bebauungsgebietes an der nachsten anfahrbaren
Stelle — Dorfstrale - zur Leerung bereitzustellen. Verkehrsbehinderungen sind zu vermeiden.
Ein oder mehrere eventuell notwendig werdende Sammelpléatze sind zu errichten und in der
GroRe auf die Anzahl der zuklnftigen Nutzer und die von diesen genutzten Sammelsystemen
und Abfallbehélter abzustimmen.
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Zur naheren Erlauterung der Thematik fir im Landkreis Kelheim im Holsystem zu entsorgenden
Abfall weisen wir vorsorglich auf nachfolgende Empfehlungen und Regelungen hin:

Der Mill kann nur an fur Mullfahrzeuge geeigneten Fahrstrecken von Millbehélterstandplatzen
und nur dann direkt am Grundstiick abgeholt werden, wenn die Zufahrt so angelegt ist, dass ein
Ruckwartsfahren grundsétzlich nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht, wenn der Ladevorgang ein
kurzes ZuriickstofRen erfordert, z.B. bei Absetzkippern. Die sichere Befahrbarkeit der Strafen
und Anfahrbarkeit von Miillbehéalterstandplatzen mit derzeit im Landkreis eingesetzten Mlllfahr-
zeugen (4-achsig, bis zu 11 m Lange inkl. Schittung) muss fiir einen ungehinderten Abhol-
dienst gewahrleistet sein.

Daflir ist insbesondere bei Stichstrallen oder Sackgassen eine ausreichend dimensionierte
Wendeanlage vorzusehen, die ein problemloses Wenden der Millsammelfahrzeuge, entspre-
chend den Richtlinien fur die Anlage von Stadtstraflen (RA St 06), ermdglicht. Darin wird auf
Mindestbreite und Tragfahigkeit der Strafen, Schleppkurven, Durchfahrtshohen, befestigte
Bankette, die Bemessung von Ein- und Ausfahrten und das Uberfahren von Bodenschwellen
hingewiesen.

Andernfalls muss der angefallene Ml von den Abfallbesitzern zu einem nachstgelegenen an-
fahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Dementsprechend sind ausreichende Flachen, deren
GroRe auf die Anzahl der zukiinftigen Nutzer und die von diesen genutzten Sammelsystemen
und Abfallbehalter abzustimmen ist, bereitzustellen. Nicht gepriift wurden die Eigentumsver-
héltnisse von Stralen und Zuwegen; insbesondere werden grundsatzlich PrivatstraRen ohne
offentliche Widmung nicht befahren.

Hierzu weisen wir auf die Unfallverhiitungsvorschriften DGUV Vorschrift 43 (insbesondere § 16
Nr. 1) vom 01.10.1979 in der Fassung vom 01.01.1997 i. V. m. der DGUV Information 214-033
hin, wonach Fahrbahnen als Anliegerstralen oder -wege grundsétzlich Mindest-
Fahrbahnbreiten von 4,75 m mit Begegnungsverkehr und 3,55 m ohne Begegnungsverkehr
aufweisen mussen. Schleppkurven der eingesetzten Millfahrzeuge sind entsprechend zu be-
ricksichtigen.

Belange des Naturschutzes

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen die

Planung.

Wir bitten, folgende Hinweise zu beachten:

1. Spezieller Artenschutz: Der Hinweis zum Vorentwurf wird aufrechterhalten.
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Die Ausfiihrungen sind nach wie vor nicht vollstandig bzw. widerspriichlich. Auf eine spezielle
artenschutzrechtliche Priifung kann nur verzichtet werden, wenn artenschutzrechtliche Konflikte
von vornherein sicher ausgeschlossen werden kdnnen. Dies ist hier nicht der Fall. Die Ausfiih-
rungen in der Planung legen nahe, dass sowohl hinsichtlich der Gehdlze als auch hinsichtlich
der Gebaude (pot. Lebensstétten von Gebaudebriitern und Flederméusen) artenschutzrechtli-
che Konflikte nicht ausgeschlossen werden konnen. Wir empfehlen die Beachtung der LfU-
Arbeitshilfe ,Spezielle artenschutzrechtliche Prifung — Prifablauf* (Februar 2020).

In jedem Fall ist sicherzustellen, dass keine Rodungen wahrend der Vogelbrutzeit erfolgen (zu-
lassiger Zeitraum nur zwischen Oktober und Februar). Sofern Baumhéhlen festgestellt werden,
sind im Vorgriff auf die Rodung geeignete Ersatzquartiere im rdumlichen Zusammenhang be-
reitzustellen. Auch bei Gebaudebriitern sind ggf. Vermeidungs- und CEF-MaRnahmen erforder-
lich.

2. Pflanzgebote Privatflachen: Der Hinweis zum Vorentwurf wird aufrechterhalten. Nach wie vor
wird bei den Pflanzgeboten auf eine nicht vorhandene ,Pflanzliste Punkt® verwiesen.

3. Ausgleichsflache: Im Bebauungsplan ist auf einer Detailkarte die Ausgleichsflache auf FI.-Nr.
269 dargestellt, mit einer Flachenangabe von 2.063 gm. Nach der in der Begriindung enthalte-
nen Bilanzierung besteht jedoch ein Ausgleichsbedarf von 2.285 gm.

4. Ortsrandeingriinung: Die neu hinzugekommene Ortsrandeingriinung wird begrit. Wir emp-
fehlen, im Plan die Breite der Eingriinung und die Anzahl der Pflanzreihen anzugeben.

5. Markierung: Zur besseren Nachvollziehbarkeit im Geldnde und zur Flachensicherung ist eine
dauerhafte und gut erkennbare Markierung der Grenze zwischen angrenzenden Ackerfla-
chen/Intensivnutzungen und der Ausgleichsflache erforderlich.

6. Meldung an das Okoflichenkataster: Die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Aus-
gleichsflachen missen nach Art. 9 BayNatSchG in einem angemessenen Zeitraum nach In-
krafttreten des Bebauungsplans von der jeweiligen Gemeinde an das Bayerische Landesamt flr
Umweltschutz (LfU) gemeldet werden. Die Meldung ist daher zeitnah, nach Rechtskraft der
Satzung, durchzufiihren. Wir bitten zudem, die untere Naturschutzbehorde in geeigneter Weise
Uber die Meldung zu informieren.

7. Sicherung der Ausgleichsflachen: GemaR Nr. 5.3 des im Jahr 2021 aktualisierten Leitfadens
,Bauen im Einklang“ ist es notwendig, bei Ausgleichsflachen in Privatbesitz eine dingliche Si-
cherung zu veranlassen. Diese Dienstbarkeit dient der Sicherung der Zweckbestimmung fr
Naturschutz und Landschaftspflege und geschieht durch Eintragung von Unterlassungs- und
Handlungsverpflichtungen des Grundstiickseigentimers in das Grundbuch. Die Grundbuchein-
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tragung erfolgt zugunsten der Gemeinde, der nach § 4c BauGB die Kontrolle der MalRnahmen
obliegt.

Wir bitten daher die Gemeinde, die Eintragung einer Dienstbarkeit zu veranlassen, sofern sich
Privatflachen unter den Ausgleichsflachen befinden. Zudem bitten wir, die untere Naturschutz-
behdrde in geeigneter Weise Uber die Eintragung zu informieren.

8. Herstellung und Entwicklung der Ausgleichsfléchen: Die Uberwachung der Herstellung der
Ausgleichsflachen sowie der Erreichung der Entwicklungsziele fallt unter die Uberwachungs-
pflicht der Gemeinden nach § 4c BauGB.

Belange des Immissionsschutzes

Im Rahmen der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs- und Griinordnungsplanes ,Mi
Dorfstrafle Herrnwahlthann” soll in selbigem stdlich der DorfstraRe am sidwestlichen Rand der
Ortschaft Herrnwahlthann ein Mischgebiet entstehen, um die Erweiterung eines Gewerbes fiir
Kichenausstellungsflachen zu erméglichen.

Parallel wird der Flachennutzungs- und Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 18 ,MI DorfstraRe
Herrnwahlthann® angepasst.

Das geplante Mischgebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur umgebenden Wohnbebauung. Die
Zufahrt erfolgt ausschlieRlich tGber zwei Stichstrafen, welche in sehr geringem Abstand an der
Nachbarbebauung vorbeifiihren.

Durch die Erweiterung des Betriebes ist davon auszugehen, dass es zum einen zu einer Zu-
nahme des Pkw-Verkehrs und dem damit zusammenhangenden Parkldrm und zum anderen
auch zu einer Zunahme des Lieferverkehrs inklusive der damit zusammenhangenden Be- und
Entladevorgange kommen wird; daher wurde mit der Stellungnahme vom 25.10.2021 auf die
Notwendigkeit eines Schallschutznachweises durch ein Sachverstandigengutachten hingewie-
sen, um negative Beeintrachtigungen der umliegenden Immissionsorte durch die geplante An-
derung auszuschlieffen. Den vorliegenden Unterlagen liegt das geforderte Gutachten in Form
des Gutachtens der Firma Hoock & Partner Sachversténdige PartG mbB (Projekt Nr. HSN-
6146-01 / 6146-01_E01.0 vom 10.02.2022) bei. Das Gutachten wurde in seiner Gesamtheit
betrachtet. Der Wahl der Immissionsorte kann zugestimmt werden. Die im schalltechnischen
Bericht gemachten Annahmen sind plausibel. Die Berechnungen zeigen, dass an den Immissi-
onsorten der Immissionsrichtwert um mindestens 9 dB(A) unterschritten werden wird, sodass
larmbedingte schadliche Umwelteinwirkungen an den Immissionsorten durch das geplante Vor-
haben ausgeschlossen werden kénnen.

Aus Sicht des Immissionsschutzes kann der Aufstellung des Bebauungsplanes in dieser

Form zugestimmt werden.
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Belange der KreisstraBenverwaltung

Gegen die o0.g. Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes bestehen seitens der
KreisstraRenverwaltung unter Einhaltung folgender Bedingungen keine Einwéande:

Die ErschlieBungsstrafie ist so anzulegen, dass die Sichtfelder mit einer Schenkelldnge von 70
m zu 3 m (Anfahrsicht) gewahrleistet ist.

Die Grundbreite der ErschlieBungsstralRe ist auf eine Lange von 25 m zweispurig (5,00 m) und
mit entsprechenden Radien fiir mind. 4-achsige Lkw befahrbar auszubauen.

Fur die Anbindung der ErschlieBungsstralRe an die Kreisstrafie ist vor Baubeginn der Kreisstra-
Renverwaltung ein Detailplan zur Zustimmung vorzulegen.

Belange des Stadtebaus

Zu der im Betreff genannten geplanten Bebauungsplanaufstellung bestehen aus Sicht des
Sachgebietes 42 keine Anregungen.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Bauplanungsrecht und Kreisbrandrat

Hier ist keine Abwagung notwendig.

Belange des staatlichen Abfallrechts

Hier ist keine Abwagung notwendig.

Belange des kommunalen Abfallrechts

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden beachtet.
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Belange des Naturschutzes

Im Umweltbericht wird festgeschrieben, dass vor Beginn der Rodungsarbeiten die zu rodenden
Baume auf Hohlen- oder Spaltenbriiter untersucht werden. Ebenfalls festgeschrieben wird, dass
vom 01.03. bis einschl. 30.09 keine Rodungsarbeiten gemacht werden dirfen. Sollten bauab-
lauf-bedingt Rodungen in diesem Zeitraum erforderlich sein so sind diese nur dann zulassig,
wenn unmittelbar vor den Rodungen die Baume durch eine fachkundige Person in Bezug auf
Vogelnester Uberprift werden. Zum Zeitpunkt der Begutachtung der zu fallenden Baume (Juli
2021) Baumhéhlen festgestellt werden. Hohlen- oder Spaltenbriiter kénnen somit ausgeschlos-
sen werden. Vermeidungs- und CEF-Malinahmen sind daher nicht erforderlich.

Bezuglich moéglicher Gebaudebriter wird festgesetzt, dass rechtzeitig vor Beginn der Abbruch-
maflnahmen das Gebadude durch eine fachkundige Person zu untersuchen ist. Falls Gebaude-
briter festgestellt werden sollten sind geeignete Mafinahmen in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde zu ergreifen. Die Pflanzenliste ist im Bebauungsplan enthalten.

In der Ausgleichsflachenberechnung ist der Plan mit der richtigen Flache= 2.285 gm enthalten.

Die Breite der Eingriinung und die Anzahl der Pflanzreihen werden im Bebauungsplan einge-
tragen.

Die Flache wird an den Ecken mit Eichenpfahlen mit griin gestrichenem Kopf markiert. Ist in der
Ausgleichsflachenberechnung bereits beschrieben.

Die Meldung an das Okoflichenkataster ist in der Ausgleichsflaichenberechnung bereit be-
schrieben.

Die unter Punkt 7 gemachten Anmerkungen sind in der Ausgleichsflachenberechnung und im
Bebauungsplan bereits beschrieben.

Die Uberwachung der AusgleichsmaRnahmen ist durch die Gemeinde

Hausen zu machen.

Belange des Immissionsschutzes

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Belange der Kreisstrallenverwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden beachtet.

Belange des Stadtebaus
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Hier ist keine Abwagung notwendig.

Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 13 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 9 Nein 4
GR Schmidbauer wegen personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilgenommen.

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gibereinstimmt.

Langquaid, dgn 2. Juni 2022
f

L{W
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift

tiber die 6. Sitzung des Gemeinderates
vom 15. Juni 2022

Offentliche Sitzung, TOP 3.2.7

Regionaler Planungsverband vom 28.04.2022

Sachverhalt:

Im Rahmen der zuletzt erfolgten Beteiligungen hat der Regionale Planungsverband darauf hin-
gewiesen, dass wegen der Nahe zum Vorbehaltsgebiet fir Bodenschatze Ton und Lehm t9/1
~westlich Herrnwalthann“ ein textlicher Hinweis in den Bebauungsplan mit aufgenommen wird.
Dies ist leider nur teilweise geschehen.

Wir halten es flir zwingend erforderlich die genaue Bezeichnung des Vorbehaltsgebietes (t9/1
~westlich Hernnwalthann“) — wie in unserer Stellungnahme vom 28.10.2021 bereits angemerkt —
zu erganzen. Ebenfalls hatten wir in diesem Zusammenhang bereits darauf hingewiesen, dass
im besagten Hinweis des Bebauungsplanes falschlicher Weise noch vom Gewerbegebiet ge-
sprochen wird. Lediglich vorbehaltlich dieser Ergdnzungen / Anderungen, kénnen die aus regi-
onalplanerischer Sicht geduRerten Bedenken zurlickgestellt werden.

Beschluss:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men. Der Hinweis wird redaktionell erganzt.

Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 13 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 9 Nein 4
GR Schmidbauer wegen personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilgenommen.

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langqua' , den 21. Juni 2022
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
tber die 6. Sitzung des Gemeinderates
vom 15. Juni 2022

Offentliche Sitzung, TOP 3.2.8

Satzungsbeschluss

Beschluss:

Die Gemeinde Hausen beschlief3t den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Ml
Dorfstrae Herrnwahlthann® in Herrnwahlthann in der Fassung vom 11.05.2022.

Die Verwaltung wird beauftragt, den Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan ,Ml
DorfstraRe Herrnwahlthann® in Herrnwahlthann nach Genehmigung des Flachennutzungsplans
durch Bekanntmachung rechtswirksam werden zu lassen und das Verfahren abzuschlief3en.

Den Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, welche Anregungen und Bedenken
zur Flachennutzungsplanénderung erhoben haben, ist ein beglaubigter Auszug aus der Nieder-
schrift der heutigen Gemeinderatsitzung zuzuleiten.

Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 13 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 9 Nein 4
GR Schmidbauer wegen personlicher Beteiligung nicht an der Abstimmung teilgenommen.

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 21. Juni 2022
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