Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 35. Sitzung des Gemeinderates
vom 13. November 2024

Offentliche Sitzung, TOP 7.2.1.1

Aufstellung des “Bebauungs- und Griinordnungsplans Saladorf-
West - Anderung und Erweiterung DB 2“

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Ent-

wurf)

Landratsamt Kelheim - KreisstraBenverwaltung, 17.10.2024

Sachverhalt:

,Gegen die Anderung des o0.g. Bebauungs- und Griinordnungsplanes bestehen seitens der
KreisstralRenverwaltung unter Einhaltung folgender Bedingungen keine Einwénde. Einer direk-
ten Zufahrt vom Grundstiick Fl.-Nr. 1312, Gemarkung Hausen, zur Kreisstrale KEH11 kann nur
zugestimmt werden, wenn das Ortsschild Richtung Norden versetzt wird.

Dies ist mit der unteren StraRenverkehrsbehoérde des Landkreises Kelheim abzuklaren.

Die erforderlichen Sichtfelder in die KreisstralRe KEH11 sind ganzjahrig von jeglicher Bebauung
oder Bepflanzung héher als 0,80m Uber StralRenniveau freizuhalten.*

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Themenlage Ortsschild und Sichtdreiecke wurden bereits in der friihzeitigen Beteiligung
angesprochen und der Gemeinderat hat diese bereits abgewogen.

Zum Versetzen des Ortsschildes wurden bereits Vorgesprache gefiihrt und die Zusage hierzu in
Aussicht gestellt. Festsetzungen zu den Sichtdreiecken missen auf Ebene des Bebauungspla-
nes nicht getroffen werden.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zur Endfassung der Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes.

Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 14 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 0
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Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 14. November 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 35. Sitzung des Gemeinderates
vom 13. November 2024

Offentliche Sitzung, TOP 7.2.1.2

Aufstellung des “Bebauungs- und Griinordnungsplans Saladorf-
West - Anderung und Erweiterung DB 2*

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Ent-

wurf)
Landratsamt Kelheim - Naturschutz, 17.10.2024

Sachverhalit:
~Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Planung.
Zur vorgelegten Planung werden folgende Hinweise gegeben:

Okoflachenkataster: die im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Ausgleichsflachen missen
nach Art. 9 BayNatschG von der jeweiligen Gemeinde an das Bayerische Landesamt fiir Um-
weltschutz (LfU) gemeldet werden. Die Meldung ist zeitnah, nach Rechtskraft des Bebauungs-
plans, durchzufiihren. Die Gemeinden kdnnen eine Kennung beantragen, um die Flachen tber
FIN-Web+ ins OFK zu melden. Das LfU hat mit einem Schreiben dariiber informiert.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

In den Unterlagen zum Bebauungsplan finden sich bereits Erlduterungen zur Umsetzung und
Sicherung der Ausgleichsmafinahmen. Auch die Pflicht zur Meldung wird dort angesprochen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht deshalb nicht.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zur Endfassung der Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes.

Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 14 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 0
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Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 14. November 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift

liber die 35. Sitzung des Gemeinderates
vom 13. November 2024

Offentliche Sitzung, TOP 7.2.1.3

Aufstellung des “Bebauungs- und Griinordnungsplans Saladorf-
West - Anderung und Erweiterung DB 2

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Ent-

wurf)
Landratsamt Kelheim - Bodenschutzrecht, 17.10.2024

Sachverhalt:

»Im Geltungsbereich der vorgenannten Planung ist beim Landratsamt Kelheim, Bodenschutz-
recht, keine Altlastenverdachtsflache bzw. Altlast bekannt.

Diese Feststellung bestétigt nicht, dass die Flache frei von jeglichen Altlasten oder schadlichen
Bodenverunreinigen ist. Durch die jahrzehntelange Nutzung kann es auf einzelnen Bereichen
zu einer schéadlichen Bodenverunreinigung, Auffiillung oder Ablagerung gekommen sein. Bo-
denverunreinigungen sind dem Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Wasserrecht, staatl. Abfall-
recht, Bodenschutzrecht, zu melden.”

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden die gleichen Themen angesprochen und der
Gemeinderat hat bereits entsprechend abgewogen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht deshalb nicht.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zur Endfassung der Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes.

Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 14 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 0
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Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 14. November 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
tber die 35. Sitzung des Gemeinderates
vom 13. November 2024

Offentliche Sitzung, TOP 7.2.1.4

Aufstellung des “Bebauungs- und Griinordnungsplans Saladorf-
West - Anderung und Erweiterung DB 2“

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Ent-

wurf)

Landratsamt Kelheim - Immissionsschutz, 17.10.2024

Sachverhalt:

,Die Gemeinde Hausen plant die Anderung des Bebauungsplans ,Saladorf West* durch das 2.
Deckblatt. Im Parallelverfahren soll der Flachennutzungsplan durch das 21. Deckblatt gedndert
werden. Der Geltungsbereich der Erweiterung erstreckt sich iber die FI.-Nrn. 1312, 1312/4 und
1280/4 der Gemarkung Hausen und soll als allgemeines Wohngebiet nach §4 BauNVO ausge-
wiesen werden. Sudlich grenzt der rechtskraftige Bebauungsplan des allgemeinen Wohngebie-
tes ,Saladorf West“, Deckblatt Nr. 1 an den Erweiterungsbereich an. Siiddstlich des Geltungs-
bereiches befinden sich Wohngebaude, die sich nach dem rechtskraftigen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Hausen ebenfalls in einem allgemeinen Wohngebiet befinden. Parzelle 30
befindet sich unmittelbar am Ortseingang an der Kreisstral’e KEH11.

In den textlichen Festsetzungen wurde nun in Nr. 0.10 aufgenommen, dass bei Parzelle 30 die
Schlafraume abgewandt von der KEH 10 zu planen sind oder anderweitige Malinahmen zur
Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse zu treffen sind. In der Begriindung des Bebauungs-
planes wurde der Verkehrslarm als Belang aufgegriffen und mit den Ubrigen ermittelten privaten
und offentlichen Belangen abgewogen. Die anderweitigen MaRnahmen zur Sicherstellung ge-
sunder Wohnverhaltnisse nach Nr. 0.10 der Festsetzungen sollten in den Hinweisen der textli-
chen Festsetzungen noch konkretisiert werden. Zum Beispiel durch die Installation einer kon-
trollierten Wohnrauml(ftung oder durch Beliiftung der betroffenen Schlafrdume Uber ein Fenster
an einem der KEH 11 abgewandten Fassadenabschnitt.

Aus immissionstechnischer Sicht bestehen keine Einwande gegen die Planungen.*

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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In der Begriindung zur Festsetzung 0.10 kénnen ergadnzend die Hinweise auf mdgliche MafR-
nahmen zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse aufgenommen werden.
Beschluss:

Die oben genannten Anpassungen/Ergianzungen werden in den Entwurfsstand der Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes eingearbeitet:

- Erganzung von Beispielen fur MaBnahmen zum Schallschutz in der Begriindung

Die Ergénzung fihrt nicht zu einer erstmaligen oder stérkeren Berthrung von Belangen. Auf
eine erneute Beteiligung von Offentlichkeit und Fachstellen wird deshalb verzichtet.

Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 14 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 14. November 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 35. Sitzung des Gemeinderates
vom 13. November 2024

Offentliche Sitzung, TOP 7.2.1.5

Aufstellung des “Bebauungs- und Griinordnungsplans Saladorf-
West - Anderung und Erweiterung DB 2¢

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Ent-

wurf)
Landratsamt Kelheim - Bauplanungsrecht, 17.10.2024

Sachverhalt:

,Von Seiten des Sachgebietes 41 — Bauplanungsrecht bestehen bezuglich der geplanten Ande-
rung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,Saladorf-West“ durch Deckblatt Nr. 2 weiterhin
keine grundséatzlichen Bedenken. Folgende Anmerkungen sollten im weiteren Verfahren noch
berlicksichtigt werden:

Da es sich bei dem Bebauungsplan um eine Satzung handelt, sollte der Bebauungsplan mit
einer Praambel erganzt werden. Die im zweiten Verfahren eingefligte Préambel dlrfte den Vor-
gaben nicht entsprechen. Von der Form her ist die genaue Zitierung der Gesetze, der raumliche
Geltungsbereich, die Bestandteile der Satzung und das Inkrafttreten der Pr&ambel Gblich. Siehe
als Beispiel die Praambel des Bebauungsplans ,Am Altbach Nord“ in Hausen.*

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Die Praambel wird entsprechend dem angefiihrten Muster ergénzt.

Weiterer Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:

Die oben genannten Anpassungen/Erganzungen werden in den Entwurfsstand der Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes eingearbeitet:

- Erganzung/Anderung der Praambel

Die Anderung fiihrt nicht zu einer erstmaligen oder stéarkeren Berihrung von Belangen. Auf eine
erneute Beteiligung von Offentlichkeit und Fachstellen wird deshalb verzichtet.
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Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 14 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 14. November 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
liber die 35. Sitzung des Gemeinderates
vom 13. November 2024

Offentliche Sitzung, TOP 7.2.1.6

Aufstellung des “Bebauungs- und Griinordnungsplans Saladorf-
West - Anderung und Erweiterung DB 2*

Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Ent-

wurf)
Amt fiir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten, 17.09.2024

Sachverhalt:
,Bereich Landwirtschaft:

Da im nordlichen Bereich eine Erweiterung um zwei Bauparzellen vorgesehen ist und diese
unmittelbar an landwirtschaftliche Flachen angrenzen, weisen wir darauf hin, dass von den an-
grenzenden landwirtschaftlichen Fléachen, auch bei ordnungsgeméaRer Bewirtschaftung, von
Larm-, Staub- und Geruchsemissionen auszugehen ist. Unter Umstéanden kdnnen diese auch
sonn- und feiertags sowie vor 6.00 Uhr und nach 22.00 Uhr auftreten. Diese sind von den An-
wohnern zu dulden.

Wir bitten Sie, diesen Passus in die Festsetzungen des Bebauungsplanes mitaufzunehmen.

Ansonsten bestehen aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht keine Einwande.”

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die maoglichen Emissionen aus der ordnungsgeméafen Bewirtschaftung von landwirtschaftlichen
Flachen sind entsprechend den gesetzlichen Grundlagen zu dulden.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht deshalb nicht.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zur Endfassung der Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes.

Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 14 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 0
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Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 14. November 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
iiber die 35. Sitzung des Gemeinderates
vom 13. November 2024

Offentliche Sitzung, TOP 7.2.1.7

Aufstellung des “Bebauungs- und Griinordnungsplans Saladorf-
West - Anderung und Erweiterung DB 2“

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Ent-

wurf)
Bayernwerk Netz GmbH, 27.09.2024

Sachverhalt:

.--- gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsétzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt wer-
den. Mit dem Schreiben vom 20.08.2024 - TOAP Ge 12390 haben wir von der Bayernwerk Netz
GmbH bereits eine weiterhin gliltige Stellungnahme zum Verfahren abgegeben. In dem von
Ihnen (berplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungseinrichtungen. Aus-
kiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Uber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter:

www.bayernwerk-netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Rickfragen jederzeit
gerne zur Verfigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.”

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zur Endfassung der Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes.

Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 14 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 0
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Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original tibereinstimmt.

Langquaid, den 14. November 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift

uber die 35. Sitzung des Gemeinderates
vom 13. November 2024

Offentliche Sitzung, TOP 7.2.1.8

Aufstellung des “Bebauungs- und Griinordnungsplans Saladorf-
West - Anderung und Erweiterung DB 2*

Abwigung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Ent-

wurf)
Telekom Deutschland GmbH, 18.09.2024

Sachverhalt:

... Die Telekom Deutschland GmbH — als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. §
125 Abs. 1 TKG —hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegsicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o.
g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die oben genannte Planung bestehen keine grundsétzlichen Einwénde, wenn dadurch
der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden. Zur
Versorgung des Planbereichs mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets einer
Prifung vorbehalten. Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen
oder lhnen bekannten MafRnahmen Dritter im Bereich des Plangebietes stattfinden werden.

Bei zukinftigen Informationen bzw. Riickfragen beziiglich der Planungen von Telekommunika-
tionsleitungen der Deutschen Telekom GmbH in Neubaugebieten bitten wir folgende zentrale E-
Mail-Adresse des PTIl 12 Regensburg zu verwenden:

telekom-bauleitplanung-regensburg@telekom.de

Deutsche Telekom Technik GmbH
T NL Sud PTI 12
Bajuwarenstr. 4, 93053 Regensburg

Zur Abstimmung der Bauweise und fir die rechtzeitige Bereitstellung der Telekommunikations-
dienstleistungen sowie zur Koordinierung mit Straenbau- bzw. ErschlieRungsmafinahmen der
anderen Versorger, ist es dringend erforderlich, dass Sie sich rechtzeitig, mindestens jedoch 3
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Monate vor Baubeginn, mit dem zustandigen Ressort in Verbindung setzen: telekom-
bauleitplanung-regensburg@telekom.de*

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zur Endfassung der Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes.

Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 14 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 14. November 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift

tiber die 35. Sitzung des Gemeinderates
vom 13. November 2024

Offentliche Sitzung, TOP 7.2.1.9

Aufstellung des “Bebauungs- und Griinordnungsplans Saladorf-
West - Anderung und Erweiterung DB 2“

Abwiagung der eingegangenen Stellungnahmen der Trager of-
fentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Ent-

wurf)
Wasserwirtschaftsamt Landshut, 14.10.2024

Sachverhalt:
~Abwasserbeseitigung:

Laut Begriindung zum Bebauungsplan unter ,7. 4 Abwasserbeseitigung® soll das Abwasser des
Baugebietes im Mischsystem entsorgt werden. Unter ,7.5. Niederschlagswasser” sind keine
weiteren Details zum geplanten Umgang mit Niederschlagswasser genannt.

Die Einleitung von unverschmutztem Niederschlagswasser in die Mischwasserkanalisation ent-
spricht nicht mehr einer zeitgemalRen Siedlungsentwasserung, da Kanal, Kladranlage und das
Uber die Mischwasserentlastung beaufschlagte Gewasser unnétig belastet werden. Auch aus
rechtlichen Griinden gilt es die Vermischung von Niederschlagswasser mit Schmutzwasser zu
vermeiden (siehe §55 Abs. 2 WHG).

Zwingende Griinde fir eine Abweichung von dieser Sollvorschrift sind nicht erkennbar.

Grundsatzlich muss der Bauleitplanung eine Erschliefungskonzeption zugrunde liegen, nach
der das anfallende Niederschlagswasser schadlos beseitigt werden kann.

Es fehlen noch immer textliche Festsetzungen oder Festsetzungen durch Planzeichen zum
Thema

Niederschlagswasser im Bebauungsplan (Entwurf vom 11.09.24).

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht daher kein Einverstandnis mit dem vorgelegten Be-
bauungsplan.

Wir empfehlen daher folgende Vorgehensweise bei den weiteren Planungen im Zuge der Auf-
stellung des Bebauungsplans:

- Prifung der Versickerungsfahigkeit des Untergrunds (Baugrundgutachten).
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- Erstellung eines Konzepts zur Niederschlagswasserentsorgung unter Beriicksichtigung der
Ergebnisse des Baugrundgutachtens und dem Vorrang der dezentralen Versickerung. Ggf. ist
die Ableitung des Niederschlagswassers in ein Gewasser aufzuzeigen. Sofern Flachen auler-
halb des Geltungsbereichs fir die Niederschlagswasserentsorgung benotigt werden, ist deren
Verfugbarkeit sicherzustellen.”

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinderat hat sich bereits im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung mit den Ausfihrun-
gen des Wasserwirtschaftsamtes beschéaftigt und hélt an der gefassten Abwéagung fest.

Fir den Bereich des bestehenden Bebauungsplanes bestehen Mallnahmen zur geordneten
Entwasserung. Der Geltungsbereich wird lediglich um 2 Parzellen in Richtung Norden erweitert.
Diese beiden Parzellen werden nun zusétzlich an die bereits bestehenden ErschlieBungsanla-
gen angeschlossen.

Die Prufung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes auf Ebene der Bauleitplanung er-
scheint auf Grund der geringen Flachendimensionierung nicht angemessen.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zur Endfassung der Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes.

Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 14 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 14. November 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
uber die 35. Sitzung des Gemeinderates
vom 13. November 2024

Offentliche Sitzung, TOP 7.2.1.10

Aufstellung des “Bebauungs- und Griinordnungsplans Saladorf-
West - Anderung und Erweiterung DB 2*

Abwagung der eingegangenen Bedenken der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Entwurf)

B3, 12.10.2024

Sachverhalt:

,Hiermit legen wir bezlglich der Hohe der Grenzbebauung Einspruch gegen den Entwurf des
Bebauungsplans Saladorf-West DB Nr. 2 der Gemeinde Hausen ein, der am 11.09.2024 gebil-
ligt wurde.

In Punkt 0.6.1 steht, dass bei giebelseitiger Grenzbebauung eine Traufhéhe nicht liber 4,60 m
gebaut werden darf.

In den beiden neuen, nebenliegenden Baugebieten Réthelbach und Brandgraben ist die Trauf-
héhe auf 3,00 m begrenzt.

3,00 m Grenzbebauung entspricht auch dem geltenden Baurecht gemaf Bayerischer Bauord-
nung.

Bei 4,60m Grenzbebauung handelt es sich um einen massiven Eingriff in das Nachbarschafts-
recht und einen absoluten Widerspruch zu Punkt 0.1.2 des geédnderten Bebauungsplanent-
wurfs: Die Abstandsflachenregelungen der Bayerischen Bauordnung sind anzuwenden.

Wir bitten um Beriicksichtigung dieses Anderungswunsches.*

Die Ausfliihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Entsprechend der Anregung der Stellungnahme entscheidet sich der Gemeinderat, den ent-
sprechenden Passus der Festsetzung zukiinftig entfallen zu lassen.

Im Ursprungsbebauungsplan war diese Hohe mit 2,75 m festgesetzt und sollte entsprechend
Entwurfsstand der Bauleitplanung auf 4,60 m erhéht werden.

Lt. Bayerischer Bauordnung darf bei Grenzbebauung IM MITTEL die Wandhéhe 3,00 m nicht
Uberschreiten. Die Festsetzung wirde damit eine Einschrankung gegeniiber dem Baurecht ge-
maR Bayerischer Bauordnung darstellen.
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Weiterer Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:

Die oben genannten Anpassungen/Ergénzungen werden in den Entwurfsstand der Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes eingearbeitet:

- Entfall der Festsetzung zur maximalen Wandho6he bei Grenzbebauung.

Die Anderung fiihrt offensichtlich nicht zu einer erstmaligen oder starkeren Beruhrung von Be-
langen. Auf eine erneute Beteiligung von Offentlichkeit und Fachstellen wird deshalb verzichtet.

Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 14 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 14. November 2024

o~
_c?;;.'.,_\;-(!
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 35. Sitzung des Gemeinderates
vom 13. November 2024

Offentliche Sitzung, TOP 7.2.1.11

Aufstellung des “Bebauungs- und Griinordnungsplans Saladorf-
West - Anderung und Erweiterung DB 2*

Abwigung der eingegangenen Bedenken der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Entwurf)

B4, 10.10.2024

Sachverhalt:

»hiermit legen wir bezliglich der Baugrenzen und der Ortsrandeingriinung Einspruch gegen den
Entwurf des Bebauungsplans Saladorf-West DB Nr. 2 der Gemeinde Hausen ein, der am
11.09.2024 gebilligt wurde.

Zwar wurde die Ortsrandeingriinung auf Parzelle 29 in einem kleinen Bereich von 5 m auf 2 m
reduziert, jedoch wurden die Baugrenzen in diesem Bereich nicht angepasst, sodass hier ohne
weiteren Antrag keine Garage errichtet werden kann.

Die Verkleinerung der Ortsrandeingriinung hatte ja den Sinn, dass die Garage néher an der
nérdlichen Grundstilicksgrenze errichtet werden kann.

Wir denken, es ist im Sinne des Gemeinderates hier die Biirokratie gering zu halten, so dass
nicht wieder ein weiterer Antrag notwendig ist.

Die Baugrenzen sollen somit im Bereich der Reduzierung der Ortsrandeingriinung auch erwei-
tert werden.

In diesem Zug soll auch die Baugrenze in dem Bereich fir die Garage im Westen des Grund-
stiicks an die Grundstlicksgrenze verschoben werden.

In Parzelle 11 wurde die Baugrenze auch fir die Garage in einem Bereich an die Grundstiicks-
grenze verschoben. Zudem wurden die Grundstlicke im Sliden des Bebauungsplanes zu Grup-
pen zusammengefasst, weshalb hier eine Grenzbebauung méglich ist. Auf den Grundstuicken
im Norden ist dies nicht der Fall.

Dadurch, dass auf den Parzellen 11, 12 und 16 im Zuge der 1. Auslegung die Baugrenzen mit
einem Abstand von 5 m zur Grundstiicksgrenze erweitert wurden, bildet die Baugrenze, von
Teugn kommend, keine einheitliche Linie mehr, weshalb die Ortsrandeingriinung auf Parzelle
29 in dem Bereich von 9 m flir die Garage auch komplett entfernt werden kann. Als Ausgleich
wirden wir eine Fassadenbegriinung der Garage in diesem Bereich vorschlagen (Weinreben
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oder Efeu). Dadurch wird der Ortsrand trotzdem eingegriint und unser Bauwunsch berucksich-
tigt Dies wirde die Ausfahrt aus dem Grundstlick um einiges erleichtern.

Gerne sind wir auch bereit dies Ihnen im Zuge eines Ortstermins zu demonstrieren, dass eine
vorwarts gerichtete Ausfahrt so um einiges erleichtert wird.

Desweiterem mdchten wir darauf hinweisen, dass der Punkt 0.6.1 etwas missverstandlich for-
muliert ist.

Im ersten Satz heil3t es "Bei giebelseitiger Grenzbebauung ... ".
Im zweiten Satz "Traufhéhe nicht tber 4,60 m.".

Dadurch macht es den Anschein, dass man an die Grenze mit einer Trauthdhe von 4,60 ohne
Nachbarunterschrift bauen darf. Was aber nicht der Fall ist, da unter 0.1.2 steht "Die Abstands-
flachenregelungen der BayBO sind anzuwenden.", wonach an der Grenze max. eine mittlere
Wandhoéhe von 3 m zulassig ist.

Durch die Streichung des Wortes "Grenz“- unter Punkt 0.6.1 wéare dies leichter verstandlich.

Wir bitten um wohlwollende Priifung und Berticksichtigung unserer Anderungswiinsche.*

Die Ausflhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Gemeinderat hat sich in der Sitzung zur Abwagung der im Rahmen der frilhzeitigen Beteili-
gung eingegangenen Stellungnahmen intensiv mit dem Thema beschéftigt und sich fir die im
Entwurf dargestellte Regelung entschieden.

An den getroffenen Festsetzungen im Entwurfsstand wird deshalb festgehalten.
Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

s. a. Ausfihrungen zur Stellungnahme B3.

Der Passus der Festsetzung entféllt vollstandig.

Anderungsbedarf an der Bauleitplanung besteht nicht.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zur Endfassung der Anderung und Erweiterung des Bebauungspla-
nes.

Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 14 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gibereinstimmt.

T, L &
n_q“i;_%ﬁglﬂ'n'%

Langquaid, den 14. November 2024 -

Beschlussbuchauszug Seite 2 von 2




Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 35. Sitzung des Gemeinderates
vom 13. November 2024

Offentliche Sitzung, TOP 7.2.1.12

Aufstellung des “Bebauungs- und Griinordnungsplans Saladorf-
West - Anderung und Erweiterung DB 2*

Abwigung der eingegangenen Bedenken der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Entwurf)

BS5, 13.10.2024

Sachverhalt:
.ich erhebe Widerspruch gegen Punkt 0.6.1 Traufthdhe bei Grenzbebauung nicht (iber 4,60m.

Da mit Grenzabstand von 3 Meter ohnehin héher gebaut werden darf, kann es sich hier nur um
die Festsetzung einer Grenzbebauung handeln.

Eine giebelseitige Grenzbebauung mit Traufhéhe 4,60 m ist laut Rechtsauskunft ein Eingriff ins
Nachbarschaftsrecht.

Die Bayerische Bauordnung sieht eine maximale Héhe von 3 m Traufhéhe vor.

Ich beantrage, die Traufhdhe auf 3 m zu begrenzen und damit der geltenden Rechtslage zu
folgen.*

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Entgegen der Ausfiihrung in der Stellungnahme sieht die Bayerische Bauordnung fiir Grenzbe-
bauung eine Beschrénkung der Wandhohe auf 3,00 m IM MITTEL vor. Dies bedeutet aber
auch, dass die Wandhohe fur Grenzbebauung entsprechend der Regelung der BayBO auch
Uber 3,00 m betragen kann. Entsprechend der Abwagung zur Stellungnahme B3 entfallt der
Passus der Festsetzung vollsténdig.

Diese Anderung soll beibehalten werden. Zusatzlicher Anderungsbedarf besteht nicht.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes.
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Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 14 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Ubereinstimmt.

Langquaid, den 14. November 2024

S0
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift
tiber die 35. Sitzung des Gemeinderates
vom 13. November 2024

Offentliche Sitzung, TOP 7.2.1.13

Aufstellung des “Bebauungs- und Griinordnungsplans Saladorf-
West - Anderung und Erweiterung DB 2*

Abwagung der eingegangenen Bedenken der Offentlichkeit gem.
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB (Entwurf)

B6, 24.10.2024

Sachverhalt:
,Unter Punkt 0.6.1 entféllt die bisherige Traufhéhe von 2,75 m.

Die neue Festlegung der Traufh6éhe betragt nun 4,60 m, diese Hohe ist mir an der Stidgrenze
meines Grundstlickes zu hoch. Bei dieser Gebaudehohe wiirde eine erhebliche Beschattung
meines Grundstiickes vor allem im Winterhalbjahr bei niedrigem Sonnenstand entstehen. So-
fern sich durch Beschattung des angrenzenden Grundstiickes eine Beeintrachtigung ergibt, soll
eine Abweichung von der bisherigen Traufhéhe (2,75m) nur mit schriftlicher Zustimmung des
angrenzenden Grundstiickeigentimers mdglich sein.

Zu diesem Punkt ist auch keine Dachform festgelegt.

Beispiel:

Wiirde eine Garage mit 30° Pultdach und 6 m Breite an die Grenze gebaut, wére bei einer
Traufhdhe von 4,60 m die Firsthdhe ca. 8 m.

Bei giebelseitiger Grenzbebauung mit 6 m Breite ist die Giebelhdhe bei ca. 6,5 m.

Antrag auf Anderung der baulichen Nutzung von Bereich Il in Bereich 11l mit U+I.

Bei meinem Gebaude auf Grundstiick Nr. 24 handelt es sich um ein Hanghaus mit Unterge-
schoR — Erdgeschof — Dachgeschof}, das UntergeschoR wird im Bereich Il nicht berticksich-
tigt.”

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Entsprechend der anderen Ausfiihrungen zur Anderung der maximalen Traufhéhe hat sich der
Gemeinderat dazu entschieden, die Festsetzung vollstédndig entfallen zu lassen und dagegen
nur noch an den Regelungen der BayBO festzuhalten. Diese sieht eine maximale durchschnitt-
liche Hohe von 3,00 m bei Grenzbebauung vor.
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Den nachbarschaftlichen Interessen kann damit Rechnung getragen werden.
Diese Anderung soll beibehalten werden. Zusétzlicher Anderungsbedarf besteht nicht.
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die betreffende Parzelle ist auch im rechtskraftigen Bebauungsplan fiir eine Bebauung mit 2
Geschossen vorgesehen. Die Ausfiihrung mit D und U ist méglich, sofern zumindest eines da-
von NICHT die Kriterien eines Geschosses erflllt, was bei Hangh&ausern Ublicherweise fur ein U
zutrifft.

Als Geschoss sind diese zu werten, wenn ,die Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber
die Gelandeoberflache hinausragt (U) oder aber Gber ,mindestens 2/3 der Grundflache eine
Hoéhe von mindestens 2,30 m haben®(D).

Dariiber hinaus hat das bestehende Gebaude Bestandsschutz, sollte die Ausfiihrung dartber
hinaus mit 3 Geschossen erfolgt sein.

Es wird kein Bedarf zur Anderung der Festsetzungen gesehen.

Beschluss:

Es erfolgt keine Anderung zum Entwurfsstand der Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes.

Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 14 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 14. November 2024
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Gemeinde Hausen

Auszug aus der Niederschrift

tiber die 35. Sitzung des Gemeinderates
vom 13. November 2024

Offentliche Sitzung, TOP 7.2.2

Satzungsbeschluss
Beschluss:

Die Gemeinde Hausen beschliefit den “Bebauungs- und Griinordnungsplan Saladorf - West,
Anderung und Erweiterung DB 2“, in der heutigen Fassung vom 13.11.2024, als Satzung.

Die Verwaltung wird beauftragt, den “Bebauungs- und Griinordnungsplan Saladorf - West, An-
derung und Erweiterung DB 2, nach Genehmigung des Flachennutzungsplans durch Be-
kanntmachung rechtswirksam werden zu lassen und das Verfahren abzuschliefsen.

Den Behorden und sonstigen Tréager offentlicher Belange, welche Anregungen und Bedenken
zur Anderung und Erweiterung des ,Bebauungs- und Griinordnungsplan Saladorf — West mit
DB 2¢ erhoben haben, ist ein beglaubigter Auszug aus der Niederschrift der heutigen Gemein-
deratsitzung zuzuleiten.

Anwesend sind 14 und stimmberechtigt 14 Gremiumsmitglieder.

Abstimmungsergebnis: Ja 14 Nein 0

Es wird beglaubigt, dass der vorstehende Beschlussauszug aus dem Sitzungsbuch mit dem
Original Gbereinstimmt.

Langquaid, den 14. November 2024
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