TEXTLICHE FESTSET ZUNGEN

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gemaB § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
11 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Nichtzulassig sind gem&B § 1 Abs. 6 BauNVO folgende Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
12 Mischgebiet (§ 6 BauNVvO)
Nichtzulassig sind gem&B § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Nutzungen:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergnugungsstatten

2  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (S 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
2.1 Zulassige Grund-/Geschossflache

Nutzung Grundflache Geschossflache
§ 17 iv.m. § 19 BauNvVO § 17 iV.m. § 20 BauNVO
Ml~Parzellen 1-11 GRZ: max. 0,4 GFZ: max. 0,6
WA-Parzellen 12-18 GRZ: max. 0,35 GFZ: max. 0,5

2.2 Zahl der Vollgeschosse
2.2.1 Garagen/Carports/Nebengebaude
Die Anordnung der Garagen/Carports/Nebengebéude hat oberirdisch zu erfolgen.
Die Errichtung von Kellergaragen ist unzuléssig.
2.2.2 Wohngebéude im WA/MI
max. 2 Voligeschosse zulassig
Bauweise: Bautyp A - Erdgeschoss und Dachgeschoss
Das 2. Vollgeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Bautyp B - Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
Das 2. Voligeschaoss ist im Obergeschoss anzuordnen.
2.2.3 Geschafts-/Biro-/Verwaltungs-/Betriesbsgebaude im M
max. 2 Voligeschosse zulassig

2.3 Hohe baulicher Anlagen

2.3.1 Wandhohe
Garagen/Carports/Nebengeb&gude: max. 3,00 m
Wohngebaude im WA/M!: Bautyp A max. 5,00 m

Bautyp B max. 6,50 m

Wohn-/Geschafts-/Blro-/Betriebs-/Lagergebaude im ML max. 6,560 m
Definition:
Die Wandhohe der baulichen Anlagen auf den Parzellen 1 - 18 ist zu messen
ab FFOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

2.4 Hohenlage baulicher Anlagen (§ @ Abs. 3 BauGB):
Die FFOK-Erdgeschoss der baulichen Anlagen der Parzelen 1 - 18 ist auf das
Niveasu der jeweiligen ErschlieBungsstraBe zu legen (Bezugspunkt = Zufahrtsbereich
- sieshe Sonstige Planzeichen “Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen”).
Eine Hohendifferenz bis max. 0,60 m ist zulassig.

3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO.

4 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die festgesetzte Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel
zur langeren Geb&udeseite zu verlaufen.
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5 MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (S 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)

Bautyp Grobe in gm
Einzelhaus 600
Doppelhaushélfte 300

6  ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Wohneinheiten (WE)
max. 2 WE je Wohngebaude
max. 2 WE je Wohngebdude
max. 4 WE je Wohngebéude
max. 1 WE je Wohngeb&udehélfte
max. 2 WE je Wohngeb&audehélfte

Bautyp
Einzelhaus im WA - Parzellen 12-18
Einzelhaus im Ml - Parzelen 1-5
Einzelhaus im Ml - Parzellen 6-11
Doppelhaushélfte im Ml - Parzelle 1-5
Doppelhaushélfte im Ml - Parzelle 6-11

7  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
7.1 Gestaltung baulicher Anlagen
/.11 Garagen/Carports/Nebengeb&ude im WA/MI

Dachform: Satteldach(SD)/Pultdach(PD)/Flachdach(FD)/
Walmdach (WD)/Zeltdach (ZD)
Dachneigung: zu Bautyp A max. 45°
zu Bautyp B max. 25°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot-rotbraun-anthrazit-grau;
bei PD/FD auch Blechdeckung in Kupfer/Titanzink/Edelstahl
und Griindach zulassig;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut zuldssig
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; bei FD unzulassig
Dachaufbauten: unzuldssig
Grenzbebauung

An der Grundstiicksgrenze aneinandergebaute Garagen/Carports/Nebengeb&ude sind
in Dachform, Dachneigung und Wandhohe aufeinander abzustimmen.
Bei Grenzbebauung ist generell eine maximale Gebaudelange bis 9,00m zuléssig.

7.1.2 Wohngebaude im WA/MI

Bautyp A
Dachform: Satteldach(SD)/hochengestaffeltes Satteldach
Dachneigung: 35 - 45"
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot-rotbraun-anthrazit-grauy;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zuldssig
Dachiberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
Bei uberdachten Balkonen / Terrassen max. 3,00 m.
Dachgaupen: zulgssig als Giebel- oder Schleppgaupen;

Aneinandergereihte Dachgaupen, turmartige Dachaufbauten

sowie Einschnitte in die Dachflachen sind unzuléssig.
Zwerch-/Standgiebel Breite: max. 1/3 der Gebaudelange

Turmartige Giebel sind unzulassig.

Bautyp B
Dachform: Satteldach(SD)/hohengestaffeltes Satteldach
Walmdach(WD)/ Zeltdach(ZD)/Pultdach (PD)
Dachneigung: SD/WD/ZD:  18° - 25
PD: max. 18°
Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot-rotbraun-anthrazit-grau;
bei PD auch Blechdeckung in Kupfer/Titanzink/Edelstahl
und Griindach zulassig;
Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut zuléssig
Dachuberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m;
Bei Uberdachten Balkonen / Terrassen max. 3,00 m.
Dachgaupen: unzuléssig

Zwerch-/Standgiebel: Breite: max. 1/3 der Geb&udelange;
turmartige Giebel sind unzulassig

Auflagen zum Denkmalschutz (89 Abs. 6 BauGB):

GemaB Standort und Lage der Baudenkmaler zum Baugebiet (Sichtbeziehung), kdnnen
daher nur fur die Parzellen 1a-3 grundsétziich alle Dachformen ohne denkmalrechtliche
Erlaubnis zulassen werden. Fir alle weiteren Parzellen git fur Walm- und Zeltdécher
die Genehmigungspflicht des Denkmalschutzes.
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7.1.3 Geschatts-/Buro-/Betriebs-/Lagergebaude im M

Fal

Satteldach(SD)/hchengestaffeltes Satteldach
Walmdach(WD)/ Zeltdach(ZD)/Pultdach (PD)

Dachneigung: SD: mex. 45°

WD/ ZD: max. 25°

PD: max. 18°

Ziegel- oder Betondachsteine; rot-rotbraun-anthrazit-grau;
bei PD auch Blechdeckung in Kupfer/Titanzink/Edelstahl
und Griindach zuléssig

Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut zuldssig
Ortgang und Traufe max. 1,00 m;

Bei Uberdachten Balkonen / Terrassen max. 3,00 m.
Vordédcher entlang der Traufe bis max. 4,00 m.
Dachgaupen: unzulassig

Zwerch-/Standgiebel: Breite: max. 1/3 der Geb&udelénge;
turmartige Giebel sind unzulgssig.

Dachform:

Dachdeckung:

Dachiberstand:

Private Verkehrsflachen

7.2.1 Stauraum

Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache muss ein Abstand von mind. 5,00 m
freigehalten werden. Der KFZ-Stauraum darf zur StraBe hin nicht eingezéunt werden.
Eine Anrechnung des Stauraumes als Stelplatz vor Garagen ist unzuléssig.

7.2.2 Stelplatze

7.3

7.4

7.5

76

1.F

Stellplatze fur Kraftfehrzeuge konnen ausnahmsweise auch auBerhalb der uberbau-
baren Grundstlicksfldchen angeordnet werden. Hierzu ist eine isolierte Befreiung fur
Stelplstze auf nichtiberbaubaren Grundstiicken gemaB §23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO
einzuholen.

Anzahl der Stellplatze
Pro Wohneinheit (WE) sind mind. 2 Stellplatze zu errichten.

Abstandsflachen

Bei der Errichtung von Gebduden und baulichen Anlagen wird fiir die Abstandsflachen
die Anwendung der bauordnungsrechtlichen Vorschriften geméB Art. 6 BayBO angeordnet.
MaBgebend fur die Ermittung der Abstandsflachen ist die natlrliche Geléndeoberflache.

Einfriedungen
Art und Ausflhrung:

straBenseitige Begrenzung
Holzlattenzaun, Metallzaun
- seitliche und riickwartige Begrenzung
Holzlattenzaun, Metallzaun, Maschendrahtzaun,
sowie lebende Z&une
Zaunhdhe: - straBenseitig max. 1,20 m ab fertigem Gelénde
- seitlich und riuckwartig max. 2,00 m ab fertigem Gelande

Sockel: max. 0,20 m ab fertigem Gelénde

Gestaltung des Gelandes

Im gesamten Baugebiet sind auf den Baugrundstiicksflachen Abgrabungen/Autfschiittungen
bis jeweils 1,00 m zulassig. Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und
Aufschittungen ist unzulassig.

Im Bereich der Parzellen 15-17 ist zuséatzlich eine Abgrabung der vorhandenen
Bdschungskante bis zu den geplanten Grundstiicksgrenzen zulassig. Die Hohe der
erforderlichen Abgrabung orientiert sich dabel am zukinftigen Niveau der Erschlie-
ungsstraBe. Diese MaBnahme ist bereits im Zuge der BaugebietserschlieBung umzusetzen.
Stutzmeuern sind bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Weitere Geléndeunterschiede
sind als natlrliche Bdschungen auszubilden.

Stutzmauern entlang von Grundstiicksgrenzen sind unzul@ssig.

Hinweis:

Die Gelandehohen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen.
Im Bauantrag sind sowchl die bestehenden als auch die geplenten Geléndehthen
darzustellen. MaBgebend fur die Ermittung der Wandhohen ist die FFOK-Erdgeschoss.

Sicherungsmabnahmen

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Parzellen 1, 1a, 5, 6 und 7 unterliegen einer
Baumwurfgefahr der angrenzenden Waldflachen. Hier ist bei wohnlicher Nutzung ein
Abstand von 20,00m aufgrund der Baumwurfgefahr zu berlicksichtigen.
Andernfalls sind bei diesen Parzellen Bebauungen nur in Verbindung mit besonderen
baulichen SicherungsmaBnahmen in Form von verstarkten Dachstuhlkonstrukionen
(z.B. Sargdeckelkonstruktion) zuldssig. Auf § 9 Abs, 5 Ziff. 1 BauGB wird verwiesen.
In den nachgeordneten Verfahren sind daher entsprechende statische Nachweise
zu erbringen.

Anbindung des Gehweges entlang der Kr. KEH 11 an den
vorrmgmn Wirtschgftswegw
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\ % @ Innerhelb des Geltungsbereichs befindet sich auf den
" \ \ Furnummern 231 und 248 der Gemarkung Herrnwahithenn
ein Bodendenkmal mit der amtichen Nummer E-2007-
o\ 4487-1. Hierbei handelt es sich um Siedlungsfunde des
e . Neolithkuns.

W

Waldflache

Der vorhandene Gehoizbestand auf Furnummer 232/4 ist
als Wald im Sinne des Waldgesetzes feslgesetzt.
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B) GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemiB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

8 NCHTUBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
Die nichtuberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des Siediungsbereiches
sind als Rasen-, Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung
innerhalb dieser Flachen ist nur fur Zugéenge, Zufahrten, Stellpldtze, Auf-
entheltsbereiche und Einfriedungen zuldssig.

9  STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN
Die KFZ-Steliplatze, KFZ-Staurgume und Grundstlckszufahrten sind ver-
sickerungsfahig zu gestalten (rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Rasen-
gittersteine, Fahrspuren mit durchléssigen Zwischenrdumen, Porenpflaster u.g.).

10 PFLANZMASSNAHMEN

10.1 StraBenraum
Zur Begriinung des Straienraumes sind auf den privaten nichtiberbaubaren Grund-
stucksflachen Baume 1. und 2. Ordnung gem&B den Artenlisten 16.1 und 16.2 in
den entsprechenden Mindestqualitdten an den festgesetzten Standorten zu pflanzen.
Bei den straBenraumwirksamen Gehdlzen ist auf das StraBenraumprofil zu achten,
d. h. Baume sind bis 3,0 m Hohe uber StraBencberkante aufzuasten.
Einmindungs- und Ausfahrtsbereiche sind von sonstiger Bepflanzung uber 0,80 m
Hohe Uber der StraBenoberflache freizuhalten, um ausreichende Sichtverhaltnisse
zu gewahrleisten.

10.2 Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen
Zur Begrinung der nicht Uberbaubaren privaten Grundstlucksflachen sind B&ume
und Straucher geméb den Artenlisten 16.2 und 16.3 in den festgesetzten Mindest-
qualitéten zu pflanzen, wobei vorwiegend standortgerechte Laubgeholze in Kom-
binaion mit Zierstréuchern zu verwenden sind, wobei der Anteil heimischer Gehdlze
mindestens B0 % betragen soll.
Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache, die von baulichen Anlagen nicht Uber-
deckt werden, ist zusatzlich zu den straBenraumwirksam festgesetzten Baumen
ein heimischer Laubbaum 1. oder 2. Ordnung entsprechend den Artenlisten 16.1
und 16.2 bzw. zwei Obstbdume in den festgesetzten Mindestqualitéten zu pflanzen.
10.3 Boschungsbereiche mit PflanzmaBnahmen
Die Begrinung der Boschungsbereiche mit Pflanzgebot erfolgt zur Sicherung der
neuen Boschung vor Erosion und Bodenabtrag mit Baumen und Strauchern gemaB
Artenlisten 16.2 und 18.3 in den darin festgesetzten Mindestgualitaten.

Ll PFLANZ- UND SAATARBEITEN
Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen
Festsetzungen herzustellen, wobei im Bereich der Pflanzflachen ein Oberboden-
auftrag von mindestens 0,40 m, im Bereich von Rasen- und Wiesenflachen von
mindestens 0,15 m, zu erfolgen hat.
Pflanz- und Saatarbeiten sind in der, nach der Fertigstellung der Gebédude folgen-

den Pflanzperiode fachméannisch auszufihren.

12 PFLEGE DER GEHOLZPFLANZUNGEN
Die zu pflanzenden Geholze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausfallende B&aume
und Straucher sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den
festgesetzten Giiteanforderungen zu entsprechen haben und in der nachstmoglichen
Pflanzperiode zu pflanzen und artgerecht zu entwickeln sind.
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes/Griinordnungsplanes

Art der baulichen Nutzung
(S & Abs. 1 Nr. 1 BauGRB)

@ Aligemeines Wohngebiet (S 4 BauNVO)
@ Mischgebiet (S 6 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1Nr 1BsuGB, § 16 BauNvO)

Zahl der Vollgeschosse

n max. 2 Vollgeschosse zuléssig

Bauweise, Baugrenzen
(S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

E nur Einzelhduser zuldssig (WA)

ED Einzel- und Doppelhauser zulassig (M)

D Baugrenze: Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt. Eine Uberschreitung der Baugrenzen fir Wintergéarten,
Terrassenuberdachungen etc. im Erdgeschoss bis 2,50 m ist

zulassig.

Verkehrsflachen
[§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsfiache - Bestand
Uberortlich (Kr KEH 11)

Offentliche StraBenverkehrsflache - Bestand/Planung
ortlich

Strabenbegrenzungslinie

Sichtfelder: Innerhalb der gekennzeichneten Sichtfelder darf die Sicht ab
0,80m Uber der Fahrbahnoberkante durch nichts beeintréchtigt werden.
Offentlicher Gehweg - Planung

R |
Private Verkehrsflachen

zur ErschlieBung der Bauparzellen

v Einfahrt Garagen/Carports

immEy [ pweg/Grinweg - Planung

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen
(8§ 9 Abs. 1Nr. 12,14 und Abs. & BauGB)

@ Flachen fur Niederschlagswasserrickhaltung - geplant,
it Regenrickhaltebereich - Ausfihrung als offene, naturnahe Mulde

o Entwasserungsgraben zur Ableitung anfallender Niederschlagswasser auf
den angrenzenden Fremdeinzugsgebieten

Griinflachen
(S 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Dtfentliche Grinflache - Bestand/Planung
StraBenbegleitgrin

Private Grunflache - Bestand
als extensive Wiesenflachen zu entwickeln

Planungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(S 9 Abs. 1 Nr 20, 26 und Abs. 6 BauGB)

Baume 1. und 2. Ordnung (mit StraBenraumprofil falls erforderlich} - geplant,
' innerhalo privater Flachen

Geholzgruppen (Baum-/Strauchpflanzungen) - geplant,
zur Einbindung bzw. Abschirmung

~ Geholzbestand - zu erhalten
(:):) Geholzbestand - zu entfernen

Boschungsflachen - Bestand
ohne PflanzmaBnahmen

Boschungsflachen - geplant,
mit PflanzmaBnahmen

Regelungen fur den Denkmalschutz
(8§ 9 Abs, 6 BauGB)

D Bodendenkmal mit der amtlichen Nummer E-2007-4487-1

Sonstige Planzeichen

- Geplante Bebauung
[ | Mitelstrich = Firstrichtung

——— Grundsticksgrenze, geplant

665qm ParzellengroBe — Beispiel
10 Parzellennummer - Beispiel
Qf Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (siehe Punkt 2.4)

Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage ist jeweils an der Grundstiicks-
grenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wahlen.

—e—« Nutzungsgrenze - geplant

- WAM
FL AL ICHE HikWEISE
231 Flurnummer

Flursticksgrenze

Baubestand

|+
i

Hohenlinien
+3901 Hohenkoten

Boschung - Bestand

]

20 kV-Mittelspannungserdkabel

gesetzlich geschiitztes Biotop der amtlichen Biotopkartierung mit Nr.
B 7137-0098-001

f \“\!

Flachen des Arten- und Biotopschutzprogramms

\ |
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13
13.1

B2

14

15

16

18.1

16.2

16.3

BESTANDSSCHUTZ

Gehdlzbestand

Angrenzender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten
durch geeignete MaBnahmen zu schitzen.

Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 “Schutz von Baumen, Pflanz-
bestanden und Vegetationsflachen” (neueste Fassung) durchzufihren.
Die Bestimmungen der RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten.
Extensive Wiesentlachen

Die festgesetzten Wiesenflachen auf privaten Grundstucksflachen sind zum
Schutz unmittelbar benachbarter, schiitzenswerter Bestande sowie zur Ver-
besserung der Lebensraumqualitét als extensive Wiesenflachen zu entwickeln
und unter naturschutzfachlichen Kriterien zu pflegen und zu unterhalten.

REGENRUCKHALTEBEREICH

Der Regenrlckhaltebereich ist als naturnahe Mulde auszubilden. Zur Strukturan-
reicherung ist die punktuelle bzw. kleinflachige Gestaltung mit Steinschittungen
vorzusehen. In den gesteinsfreien Bereichen erfolgt eine Oberbodenmodellierung
bei gleichzeitiger Ansaat mit autochthonem Saatgut.

Die Mulde ist extensiv zu pflegen.

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden auBerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes/Griinordnungsplanes bereitgestellt.

El. Nr. 369, Gemarkung Herrnwahlthann:

- Forderung artenreicher Extensivwiesenflachen

Die detailierte Beschreibung der AusgleichsmaBnahme ist der Begriindung zum
Bebauungsplan/Griunordnungsplan zu entnehmen.

ARTENLISTEN

Es ist auf die Verwendung autochthonen Gehdlzmaterials aus dem Herkunftsgebiet 9
(hier: Tertigrhugelland), zu achten.

Geholze 1. Ordnung

Qualitat: H, 3 xv., mDB, 16-18 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)

Qualitat: vHei, 260-300 (flachige Pflanzungen)

Acer platanoides Spitz~Ahorn
Betula pendula Sand-~Birke
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Juglans regia Walnuss
Quercus robur Stiel-Eiche

Tiia cordata Winter-Linde

und vergleichende Arten.

Geholze 2. Ordnung
Qualitat: H, 3 xv., mDB, 14-16 (StraBenraumprofil, falls erforderlich)
Qualitat: vHei, 200-250 (flachige Pflanzungen)

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus sylvestris Holz-Apfel
Populus tremula Zitter-Pappel
Prunus avium #+ Wild-Kirsche
Pyrus communis Wild-Birne

Sorbus aucuparia *# Gemeine Eberesche
Sorbus arig ** Echte Mehibeere
sowie Obst- und Nussbéume und vergleichende Arten.

Straucher
Qualitat: vStr, mind. 4 Tr., 60-100

Amelanchier lamarckii *» Kuper-Feisenbirne  (nichtheimisches Ziergend'z - richt autochihon verfiigbar)

Cornus mas =+ Kaornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Euonymus europeaus# s Paffenhlitchen
Ligustrum vulgares+ Liguster
Lonicera xylosteum+ Gemeine Heckenkirsche

Rosa canina ** Hunds-Rose
Rosa rubiginosa #= Wein-Rose
Salix caprea Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Flieder [richthaimiscnes Ziergehalz - nicht autochthan verfugber)
Wolliger Schneeball
Wasser-Schneeball

Sambucus nigra

Syringa vulgarise *=
Viburnum lantangs =»
Viburnum opulus#*

und vergleichende Arten.

* in Teilen gifttig *+ Ziergeholz
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ZULASSIGE BAUTYPEN

BAUTYP A

BAUWEISE:
Erdgeschoss und Dachgeschoss (I+D)

Dachform:
Dachneigung:

Satteldach (SD)/hchengestaffeltes Satteldach (hSD)
35°-48°

Wandhothe
max. 5,00 m
T
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Gelande

VERFAHRENSHINWEISE

Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde Hausen hat in der Sitzung vom 12.10.2011 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan beschlossen.

Hausen, den § 4 April 2014

/ Burgermeister
Beteiligung der Offentlichkeit

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde
in der Zeit vom 18.11.2012 bis 14.12.2012 durchgefiihrt.

Hausen, den 14 fom -

- C_Z
! . Burgermeister
Beteiligung der Behorden

Die Unterrichtung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange geméB 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 19.11.2012
bis 14.12.2012 durchgefiihrt.

———

Hausen, den { 4 Astil 2014 1. Burgermeister

Oftentliche Auslegung
Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan i.d.F.
vom 13.02.2013 wird gem&B § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

in der Zeit vom 06.05.2013 bis 06.06.2013 offentlich ausg%
Hausen, den | ¢ April 2014 '

1. Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan i.dF. vom 22.01.2014 wurde
mit Beschluss vom 22.01.2014 gemaB 8 10 Abs. 1 BauGB und
Art. 81 BayBO als Satzung beschlossen.

Hausen, den

L et 2014

£1, Blrgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

i 4 April 2014

Hausen, den
e Biirgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Grunordnungsplen wurde am «{‘{-Wm«f'{
geméd § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebaungsplan
mit Grunordnungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 Abs.3/4, 214 u. 2156 BauGB wird hingewiesen.

1 & April 2014

Hausen, den
&1 Burgermeister

~

TEXTLICHE HINWEISE

1 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ

VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Bei baulichen und sonstigen Verénderungen des Geléndes ist der anfallende

Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jeder-
zeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Stéarke
anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,60 m
zu lagern. Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von uber 6 Monaten
mit tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (zB. Luzerne,
Waldstauden-Segge, Lupine) als Griindingung snzuséen, eine Befahrung mit Ma-
schinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 sind zu beachten.

2  DENKMALSCHUTZ
Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramik-, Metall- oder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fir Denk-
melpflege zu melden.
Auf die entsprechenden Bestimmungen der Art. 7 Abs. 1 BayDSchG wird verwiesen.

3 NACHBARSCHAFTSRECHT /GRENZABSTANDE
Bei allen Pflanzungen von Béumen und Strauchern sind die geltenden Regelungen
des AGBGB Art. 47 bis 60 zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen
nachfolgende Absténde einzuhalten:
- 0,50 m fuir Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshche
- 2,00 m fur Geholze hoher als 2,00 m Wuchshohe
- bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fiir Geholze hoher als 2,00 m

4 GRUNDWASSERSCHUTZ
Sofern Grundwasser ansteht sind bauliche Anlagen im Grundwasserbereich fachge-
recht gegen driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfrei-
legungen nach S 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulessungsfiktion nach Art. 70
BayWG sind zu beachten.
Fur eine schadlose Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) maB-
gebend. Weiterhin sind die “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) zu beachten.

5  NEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstucksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen. Die Bodenver-
siegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei grundsatziich auf das unbedingt
erforderliche MaB zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der naturlichen Ver-
sickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und privaten Verkehrsflachen, soweit es die
Vorgaben erlauben, versickerungsfahig zu gestalten. Die Art der Entwésserung
ist mit den einzelnen Bauantrégen in Form eines Entwasserungsplanes aufzuzeigen.
Geeignete Mdglichkeiten fur Rlckhaltevorrichtungen zur Wiederverwendung des
Niederschlagswassers biden auch die Anlage von Teichanlagen und Regenwasser-
zisternen.

Aufgrund der Gelandeneigung kann es bei Starkniederschlégen oder Schnee-
schmelze zu wild abflieBendem Wasser kommen. Dieses darf nicht zum Nachteil
Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.

6 LEUCHTMITTEL
Die Verwendung natriumbedampfter Leuchtmittel zum Schutz der Insekten wird
angeraten.

7 FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen
und gestalterischen Griinden im Einvernehmen mit den Leitungstrégern unterirdisch
erfolgen.

Bei Anpflanzung von Baumen und Strauchern ist zu unterirdischen Ver- und
Entsorgungsleitungen ein Mindestabstand von 2,60 m einzuhalten. Bei kleineren
Strauchern ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausreichend.

8  ABFALLRECHT
GroBe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richtet sich nach den Bestimmungen
der jeweils geltenden Satzung. Kann der angefallene Mull nicht dirket durch die
Mullfahrzeuge abgeholt werden, muss von den Abfallbesitzern dieser zu dem
néchsten anfehrbaren Sammelplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfall-
verhlitungsvorschriften Mullbeseitigung (BGV C 27) wird verwiesen.

BAUTYP B:

BAUWEISE:
Erdgeschoss und 1 Obergeschoss (ll)

Dachform: Satteldach (SD)/hohengestafteltes Satteldach (hSD)/
Walmdach (WD)/Zeltdach (ZD)/Pultdach (PD)
Dachneigung: 16°-25°

bei PD max. 18°
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AM BRAUKELLER

GEMEINDE HAUSEN
LANDKREIS KELHEIM
REGIERUNGSBEZIRK NIEDERBAYERN
Praambel:

Die Gemeinde Hausen

erlasst gemah § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.dF. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBII S. 2414),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBII S 1648), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom
14.08.2007 zuletzt geandert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom
08.04.2013, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2018 und
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom

22.08.1998 zuletzt gedndert durch Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012
diesen Bebauungsplan “Am Bréukeler” als Satzung.
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~Gem3inde Hausen

-’17 Blrgermeister
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