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.'. @ Bodendenkmaler sind im Bereich der geplanten Sondergebietsausweisung nicht bekannt.
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Sollten bei Erdarbeiten trotzdem Keramik-, Metall- oder Knochenfunde zu Tage kommen, ist dies
umgehend dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege zu melden.
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmungen des
Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG wird verwiesen.

ALTLASTEN

Die von der Flachennutzungsplananderung betroffenen Flachen sind im Altlastenkataster des Landratsamtes
0 Kelheim derzeit nicht eingetragen. Diese Feststellung bestatigt nicht, dass die Flachen frei von
. 00 ) jeglichen Altlasten oder schadlichen Bodenverunreinigungen sind. Bodenverunreinigunngen sind im
Landratsamt Kelheim zu melden.

VERMESSUNG, GRENZVERLAUF
- Vor Baubeginn muss die Flache vermessen und die Grenzverlaufe sowie die Absténde festgelegt werden.

//ANSCHLUSS AN DAS STROMNETZ

/ Die Einspeisung von der Freiflichenanlage zur Ubergabestation erfolgt (iber 20-kV Kabel im Boden. Bei
‘ Zuleitungen Uber Straen sind seperate Gestattungsvertrage zu schlielen. Auf den Grundstiicken
‘ / der A93 durfen keine Kabel verlegt werden.

‘ / SPARTEN, FREILEITUNGEN UND GASLEITUNGEN

Vor Baubeginn muss vom Anlagenhersteller eine Spartenabfrage durchgefiihrt und
Planauskunft mit den nétigen Sicherheitsanforderungen eingeholt und beachtet werden.

BRANDSCHUTZ

Der Betreiber der geplanten Anlage ist fiir die Umsetzung und Einhaltung der Belande des
Kreisbrandrats verantwortlich. Die Einzaunung besteht aus einem Maschendrahtzaun,

im Notfall kann sich die Feuerwehr gewaltsam an beliebiger Stelle Zugang verschaffen.
Die Flache ist Gber Unterhaltswege erreichbar, die Trafos werden am Rand der Anlage
angeordnet.

IMMISSIONSSCHUTZ

Eine Blendung der Verkehrsteilnehmer oder unzulassige Blendeinwirkungen auf Gebaude sind
auszuschlief’en. Wird die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs durch Blendwirkung gefahrdet
oder treten unzulassige Blendungen an Gebauden auf, hat der Anlagenbetreiber auf eigene
Kosten durch geeignete MalRnahmen die Reflexionen zu beseitigen.

FI.Nr. 140
Gmk. Hausen
17.000 m?

HAUPTWASSERLEITUNG WASSERZWECKVERBAND
Die genaue Lage der Leitung muss im Zuge der Spartenabfrage geklart und abgesteckt werden.

RUCKBAUVERPFLICHTUNG
Es wird auf die Riickbauverpflichtung in der Begriindung hingewiesen.

SO |Gesamtfléche FIl. Nr. 140; 20.590 m? |
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~ ANSPRECHPARTNER / ZUGANGLICHKEIT

— a Am Zufahrtstor muss dauerhaft und deutlich ein Schild angebracht werden. Auf diesem missen die Angaben
des Ansprechspartner gelistet werden. Sollte der Betreiber eine gewaltlose Zugangsmdglichkeit fir

die Feuerwehr schaffen wollen, kann am Zufahrtstor ein Feuerwehrschliisseldepot Typ 1

(nicht VdS-anerkannt vorgesehen werden.
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PRAAMBEL TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
4.3 AusgleichsmaBnahmen
. . . 1. Bebauun Die Ausgleichsflachen werden als extensives Griinland nach dem Biotoptyp GE hergestellt. Fur die
Ege GGeEr;ngm(cjje I-||:ausen ellassE’; a;fgrtind dss §2 Absé; ’0§9§2%(l)]2d31((3);|m|1 ge;4liziugesrzt:?uchgscj  dureh 11 Artund Iv?alS der baulichen Nutzung Ansaat ist artenreiches Mahgut aus Extensivwieser_l in der Umgebung zu \_/erwenden. Alternativ ist
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09. ( e ) zulelzt geandert durc Zulassig ist die Errichtung einer gewerblich genutzten Freiflichen-Photovoltaikanlage bestehend aus die Verwendung von Saatgut aus der Herkunftsregion UG16 / HK16 mdglich.
Art. 2 Abs. 3 vom 20.07.2017 (BGBI | S. 2808), aufgrund der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Solar-Modulen auf starren Modultischen, Trafo-Stationen und weiteren Nebenanlagen bis zu einer Entwicklungsziel: Mafig extensiv genutztes artenreiches Grinland (G212 nach BayKompV).
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. S.132), zuletzt geandert maximal zuldssigen Anlagenhéhe 3,00 m (s. a. Ziffer 2. Nutzungsschablone). Bei den Modultischen 5:'3 10 Jahr?_.' ¢  Jahre | Ziel: Schnellere Aush des Ackerland
durch Art. 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren ist glne Bloﬂ?qffglhegyoﬁ m('jnde?tepstogo m gan'\lthglten- IAUf dltc%j .Frtfestseﬁzrt‘ltngt?tnzt_ﬂlrlleré?funéiflachenzam i Bg\?viac;[h\gogurgheg;ezlgv:liteaszizzggior:eAustr?negL?r:g V(l)JI'S] ;g:;gggmae;riaﬁ ernands. Bebauungsplan
; 5 ; wird verzichtet. Die Dacher der Trafostation oder Nebenanlagen durfen nicht mit Zink, Blei oder - bev { 1
Forter?twmklungen des Stadtebaurechtes vom 04.05.201? (BGBI. I S. 1?48) sowie nach Art. 81 der Kupferdeckung erstellt werden, 9 - 1 xige Mahd in den ersten 2 Jahren im Herbst ab dem 15. September, Mahgut entfernen.
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und Art. 23 der Gemeindeordnung fir dem Freistaat Bayern (GO) - Keine Diingung
in den jeweils geltenden Fassungen nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom . . 1.2 Einfriedung - Kein Pflanzenschultz ) ' }
den Bebauungsplan Sondergebiet "PV-Anlagen bei Heidteile" als Satzung. Eine Einfriedung des Gelandes ist bis 2,30 m Hohe zulassig. Es ist eine Ausfiihrung als - ab dem 3. Jahr 2 xige Mahd pro Jahr, 1. Mahgang ab 15. Juni, 2. Mahgang
Maschendrahtzaun 2,0 m hoch mit Ubersteigschutz zuléssig. Ein Abstand von mind. 0,15 m ab 15. Oktober . . L _
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich zur Gelandeoberflache ist einzuhalten (Durchléssigkeit fir Kleinsauger). Die Zaunlinie muss Bei jeder Mahd sollen 10-20% der Flachen in jeweils wechselnden Bereichen von der Mahd SONDERGEBIET
Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete Bebauungsplan- bestehende Hecken und Ranken berticksichtigen. Die Ausgleichsflachen liegen auierhalb der Einzaunung. ggigl_f’lzzﬂgnblz‘adb:rnf:?r?e?‘te&iﬁ‘c%gf?;eur‘n‘g’&'g;?é Dgig"gﬂﬁ;h'nsé irnsé ZZZhA?EErQZZ‘;Ck”e” aus
zeichnung in der Fassung vom ____.___ und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. 1.3 Regenwasser von Pflanzenschutzmittel fst__unzuléssig_. AIt.ernativ. ist eine extensive Beweidung zuléssig. "PV-An Iage bel Heldtelle"
§ 2 Bestandteile dieser Satzung Samtliches im Sondergebiet anfallendes, unverschmutzes Niederschlagswasser wird auf dem Grundstiick Die Entwicklungsdauer betragt voraussichtlich 10 bis 15 Jahre.
Beb | it- 1. zeichnerischem Teil im MaRstab 1:1000 und 2. textlichen Festset selbst breitflachig und tber die belebte Bodenzone versickert. Um eine zusétzliche Retentionswirkung Im Norden, entlang der Anlageneinzaunungen wird eine einreihige Strauchhecke gepflanzt. Vorentwurf
ebauingsplan mit: 1. zelchnerischem Tell im Mabstab - und <. textlichen Fesisetzungen zu erzielen, ist die Umfahrt als unversiegelter Grunweg geplant. Es werden keine Strukturen geschaffen, Artenliste siehe Punkt 4.4 _ . _
die oberflachig abflieBendes Niederschlagswasser sammeln und gezielt ab- oder einleiten. Die Strauchpflanzungen werden mit autochthonen Strauchern angelegt und sollen Wildtieren )
§ 3 Inkrafttreten Alle baulichen und technischen Anlagen (insbesondere die Trafostation) ist so auszubilden, dass keine Deckung bieten sowie Heckenbriter fordern und den Sichtschutz verbessem. Es werden verpflanzte Straucher,
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Beeintréchtigung durch wild abflieBendes Wasser erfolgen kann. Trafostation und 2 xv., m. B, mind. 3-5 Grundtriebe, Hohe 60-100 cm mit einem Pflanzabstand von 1,5 m gepflanzt.
Aufschiittungen im wassersensiblen Bereich sind unzuléssig. Es sind ausschlieRlich standortgerechte Geh6lze entsprechend der Artenliste fiir Gehdlzpflanzungen
zu verwenden. Die Herstellungspflege fiir die Gehoélzpflanzungen beinhaltet ein jahrliches ausmahen der
1.4 Gelandeoberfliche Pflanzflache und die Anlage einer Einzaunung zum Schutz . _ i _
PLANLICHE FESTSETZUNGEN Die vorhandene Gelandeoberflache wird nicht verandert. ;?r:e\lll\tlggver:glss. rl))ﬂ(f;g\éVlIdschutzzaun ist nach 7 Jahren zu entfernen. Die Ausgleichsflachen sind dauerhaft zu
und zu n.
1.5 Flichenversiegelung Unterhaltszeitraum: Solange die PV-Anlage besteht.
2.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 BAUGB, § 1 BAUNVO Die Bodenversiegelung ist auf das unumganglichste Mal} beschrankt. Die gesamte Flache, auch unter den
- (B9 A S ) Modultischen, mit Ausnahmen der Nebenanlagen und Trafostationen, wird als extensives Grinland gepflegt. o VERFAHRENSVERMERKE
Sonstiges Sondergebiet (§ 11 Abs. 2 BauNVO) 7 . . : . , ; . . 4.4 Artenliste fiir Strauchpflanzungen : _ _ _
: . Lo f ufahrtsbereiche dirfen nur bis zu einem Abflussbeiwert von 0,6 teilversiegelt werden, was einem . aliaded . _ Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.06.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes
Zweckbestimmung: SO Freiflachenphotovoltaikanlage Sch ich Herkunftsregion fiir autochthones Pflanzgut Wuchsgebiet 6.1 Alpenvorland = aut-09.00 EAB. -
Zulassig sind Anlagen und Errichtungen fur: chotterweg entspricht. beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.07.2023 orts(blich bekannt gemacht.
- Photovoltaikmodule (starr, ohne Nachfiihrung) einschlielSlich Aufstanderung , Pflanzqualitdt: Verpflanzte Straucher 2xv., m.B, mind. 3-5 Grundtriebe, 60-100 cm
- Trafostation / Wechselrichter / Ubergabestation 2. Verkehrsflache in Grugpen von 5 gis 9 Stiick pflanzen. ' ' Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am
- Extensive Weidetierhaltung, auch fiir Gefliigel im Bereich der Module und 2.1 Private Zufahrt Rhamnus cathartica - Purgier-Kreuzdom 17.07.2023 unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.
der Ausgleichsflache Der Bqtreiber si__eht vor, gépzlich auf Oberfléchenversiegelung__zu verzichten. Zufahr@ e}uf Grinflache Cornus sanguinea ) Hartriegel
2.2 ZEITLICHE BEFRISTUNG UND NUTZUNG (§ 9 Abs. 2 Satz 1 BauGB) iazllzg‘g;“;‘éﬁgdigl;:refs:ﬁ;gfe)f,?grilr'g;ifl'tgrr:cxgggﬁn auf dem Gelande muss die *Richtlinie Gber gor}(/lus av?llan_a t - I;asgln};?sll et E\ie Ifrijhzeitige;Egt?egiggg%de{sétge;giggk?itttgel;néré § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf hat durch
: rataegus laevigata - weigriffeliger WeiRdorn uslage vom 17.07. is 18.08. stattgefunden.
Die Nutzung der gesamten Flache innerhalb des Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes 3 Griinordnung Ligustrum vulgare - Liguster 9 9
wird auf einen Zeitraum von max. 30 Jahre ab Rechtskraft der Planung beschrénkt. Nach . h . . . . . _ Loniceara xylosteum - rote Heckenkirsche i i 5
Ablauf der zeitlichen Befristung ist die Anlage innerhalb einer Frist von 6 Monaten Um Ackerbrijter zu schonen, darf die Baufeldfreimachung nicht wahrend der Brutzeit von Marz bis Prunus spin%sa - Schlehe fg,ﬂtiggﬁ,w%gfrsfﬁza?ﬁgﬁgfg:giz;nggfnrézagszn,gb\éorg amme\’r\'uzrgﬁnvg,': Behorden ugig
zurlickzubauen und nach den geltenden Regeln der Technik zu entsorgen. Als Folgenutzung Juli erfolgen. Die Ausgleichsmalinahmen missen moglichst kurzfristig umgesetzt werden. Fir Frangula alnus . Faulbaum " ' —
ist eine landwirtschaftliche Nutzung vorgesehen. Geholzpflanzungen ist die Pflanzperiode, Oktober bis April nach Fertigstellung der Anlage maRgeblich. Rosa canina . Hundsrose — beteiligt.
Fir die Ansaaten gilt die Vegetationsperiode April bis Oktober nach Fertigstellung der Anlage. Sambucus nigra } Holunder
2.3 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG Die Fertigstellung ist bei der Unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Kelheim zu melden, Viburnum lantana i wolliger Schneeball Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom . . wurde mit Begriindung geman §
sowie ein Abnahmetermin zu vereinbaren. Eine dingliche Sicherung, die eine Handlungs- und 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __ . . bis . . Offentlich ausgelegt. Die Auslegung
Unterlassungsverpflichtung beinhaltet, soll als beschrankte persénliche Dienstbarkeit gem. § 1090 Pflanzqualitit: Baume Heister 2xv. mB, STU 10-12cm wurde eine Woche vorher bekannt gemacht.
Nutzungsschablone Birgerliches Gesetzbuch (BGB) in das Grundbuch eingetragen werden. Ein moglicher Aufwuchs Acer campest.re A " Feldahorn '
112 1. Gebiet mit Angaben der Nutzungsart von Neophyten wird durch geeignete Malinahmen bekampft. Meldung Okoflachenkataster, die Carpinus betulus - Hainbuche Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom _ . . die Aufstellung des
2 Gesamtfliche im Rahmen der Bauleitplanung festgelegten Kompensationsflachen miissen nach Art. 9 BayNatSchG Prunus avium } Vogelkirsche Bebauungsplanes in der Fassung vom __. . festgelegt.
3 3. maximal zuldssige Anlagenhéhe tiber Gelandeoberflache in einem angemessenen Zeitraum nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes von der Gemeinde Prunus padus } Traubenkirsche -
an das Bayerische Landesamt fiir Umweltschutz gemeldet werden. Salix caprea ) Salweide
(Siegel) Langquaid,den __ . .
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) 3.1 Griinflachen
V- Sémtliche Flachen - auch unter den Modulen - sowie die Ausgleichsflachen sind als extensives
augrenze Griinland nach dem Biotoptyp GE herzustellen. Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich zu mahen, TBG _
) ) dabei hat die erste Mahd friihestens ab Mitte Juni und die zweite Mahd friihestens ab Mitte August bi:ﬁfé;"g'f:ﬁ;er
4. Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zu erfolgen. Das Mahgut ist aus den Flichen zu entfernen. Eine Diingung und das Ausbringen von
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Pflanzenschutzmittel ist unzulissig. Alternativ ist eine extensive Beweidung zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)
5 e ; 3.2 Ansaat
Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen von Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung L . . : .
von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen nach § 1 a BauGB). Extensives Fir die Ansaat der Ausgleichsflachen ist autochthones Saatgut (Herkunfsregion HK16 / UG16
Grinland, Strauchhecke und Pflanzung autochthoner Straucher als Strauchhecke G_rundmlsc_hung) mit Nachweis zu verwenden. _Alternatlv kann fir a_IIe Extensivwiesen auch eine
im Bereich der Ausgleichsflachen. Beachtung der gesetzlichen Abstandsflachen Eigenentwicklung ohne Ansaat oder das Aufbringen von Naturgemischen vorgenommen werden.
4. Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
- Stréucher zu Pflanzen (siehe Artenliste 4.4) 4.1 Ausgleichsbedarf
Der Kompensationsbedarf ergibt sich aus der eingezdunten Flache, multipliziert mit dem Kompen-
5. Sonstige Planzeichen sationsfaktor. Aufgrund der Ausschlusskriterien flr ungeeignete Bereiche sowie der Vermeidungsmaf3-
nahmen auf der Anlage liegt der Kompensationsfaktor bei 0,2. Somit ergibt sich fiir die eingezaunte
Flache von ~ 17.000 m? x 0,2 ein Ausgleichsflachenbedarf von ~ 3.400 m?. Die Ausgleichsflachen _ Planverfasser
Anbauzone Fahrbahnrand Autobahn- 500 m ”egen aulerhalb der Einzéunungen. Griinordnungsplan:
— - 42 Ausgleichsfl3
Schema zur méglichen Aufstellung der PV-Module . usgleichsflache — - LANDSCHAFTSARCHITEKT
L ] g g Die Ausgleichsflachen haben zusammen eine GréRe von insgesamt ~ 3.590 m2. Ingenieurbtro Martin Huber ERWIN FROSCHL DIPL. ING FH
I Dipl. Ing. fir Bauwesen ULMENWEG 8
Regensburger Str. 24, 84048 Mainburg 93333 NEUSTATDTI ,66.92432:\11A#
. . _Mail- i . el.:
1 40 Flurhummer Tel: 08751/86 80 0 Fax: 08751 /86 80 80, E-Mail: info@ing-huber.com e-mail: erfroeschi@aol.com

Hausen, 14.06.2023 / J. Herrmann Prj.Nr.: 2023-135/BPL-VE.01
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