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Ubersichtslageplan

Ausschnitt aus dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan / Griinordnungsplan ,,PV-Anlage bei
Heidteile” Bereich Gemarkung Hausen.
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Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan,
»PV-Anlage bei Heidteile”

Sondergebiete (SO) § 11 BauNVO

1 Rahmenbedingungen
Bei der Gemeinde Hausen wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit integrier-
tem Grunordnungsplan fir eine Photovoltaik-Freiflachenanlage beschlossen.

1.1 Lage und GroRRe des Planungsgebietes

Das Plangebiet fur die PV-Anlage der Gemarkung Hausen liegt dstlich von Hausen, di-
rekt dstlich der Bundesautobahn A 93 innerhalb des 500 m Korridors entlang der Auto-
bahnfahrbahnkante.
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Lage Plangebiet PV Anlage Gemarkung Hausen
Quelle: BayernAtlas

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes der Photovoltaik-Freiflachenanlage weist
eine Grol3e von ca. 2,0 ha auf. Innerhalb dieser ist die Errichtung von Modultischen,
Trafostationen und weiteren Nebenanlagen zuléassig. Die Anlagen werden mit einem
Zaun gesichert. Innerhalb der Einzaunung werden die nétigen Ausgleichsflachen ange-
legt.
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1.2 Aussagen des Flachennutzungsplanes

Der rechtsverbindliche Flachennutzungsplan stellt diese Bereiche als Flachen fir die
Landwirtschaft dar. Bei der Gemeinde Hausen wurde ein Antrag auf Anderung des Fla-
chennutzungs- und Landschaftsplanes gestellt, um die Planungsflache als Sondergebiet
nach 8 11 BauNVO fir die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen auszuwei-
sen.

1.3 Instruktionsgebiet
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes
liegt auf folgendem Grundstuick:

Flurnummer 140, Gemarkung Hausen - privater Eigentiimer

Der Planungsumgriff beinhaltet eine Gesamtflache von ca. 20.590 m2 und wird dabei
folgendermal3en begrenzt:

Im Suden verlauft die KEH10. Westlich der geplanten Anlage befindet sich bereits eine
PV Anlage. Noérdlich und sidlich des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Fla-
chen.

1.4 Erschliefung
1.4.1 VerkehrserschlieRung

Das Plangebiet ist von der KEH10 erreichbar und durch zwei Feldwege rechts und links
der Anlage.

1.4.2 Wasserversorgung
Ein Anschluss an die bestehende Trinkwasserversorgung ist nicht notwendig und nicht
vorgesehen.

1.4.3 Abwasserbeseitigung
Ein Anschluss an die bestehende Abwasserbeseitigung ist nicht notwendig und nicht
vorgesehen.

1.4.4 Niederschlagswasser

Das anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser wird auf der Flache tber die be-
lebte Bodenschicht breitflachig versickert. Es werden keine Strukturen geschaffen, um
Niederschlagswasser gezielt abzuleiten. Die Sickerfahigkeit des Bodens sowie der
Schutz vor Bodenerosion wird auf den geplanten Grinflachen héher sein, als bei der
bisherigen Nutzung als Ackerflache.

1.4.5 Anschluss an das Stromnetz
Der Anschluss an das Stromnetz kann sichergestellt werden.

1.4.6 Abfallwirtschaft
Eine Mullentsorgung ist auf der geplanten Flache nicht vorgesehen.
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1.5 Sparten und Gefahrdungen durch Leitungen
Vor Baubeginn muss vom Anlagenhersteller eine Spartenabfrage durchgefuhrt und die
Planauskunft mit den nétigen Sicherheitsanforderungen eingeholt und beachtet werden.

Eingetragene Leitungen im Bebauungsplan sind nur anndhernd erfasst. Es darf nicht
nach diesem Plan gebaut werden. Vor Baubeginn ist der Wasserzweckverband zu kon-
taktieren, dieser wird eine Absteckung des Leitungsverlaufes durchfiihren. Es muss sich
strikt an die Spartenausweisungen gehalten werden.

Generell muss vor Baubeginn eine Spartenabfrage fur samtliche Leitungen durchge-
fuhrt, sowie die Unfallverhitungsvorschriften, die Schutzmafl3nahmen sowie die Auflagen
hinsichtlich der Gehélzpflanzungen beachtet werden. Bei Annéaherung an die Leitung mit
grofRem Baugerat besteht Lebensgefahr.

1.6 Denkmalpflege
Werden bei Bodenarbeiten Strukturen freigelegt, die auf Bodendenkmaler hindeuten, ist
das Landratsamt Kelheim oder das Denkmalamt zu verstandigen.

1.7 Brandschutz

Der Betreiber der Anlage ist fur die Einhaltung der Brandschutzauflagen verantwortlich.
Die Anlage ist durch einen Maschendrahtzaun abgesperrt, im Notfall kann sich die Feu-
erwehr gewaltsam an beliebiger Stelle Zugang verschaffen.

1.8 Immissionsschutz

Schall- / Schadstoffimmissionen

Die Anlage ist in Bezug auf anfallende Emissionen als mehr oder weniger gerduschlos
zu bezeichnen. Es sind keine Kihlanlagen, Stellantriebe oder dergleichen vorgesehen.
Schadstoffemissionen sind nicht zu erwarten.

Elektrosmog
Als mogliche Erzeuger von Strahlungen (Elektrosmog) kommen Solarmodule, Verbin-

dungsleitungen und die Wechselrichter in Betracht. Wahrend Solarmodule (Gleichstrom-
felder) bereits ab einer Entfernung von 10 - 50 cm unkritisch sind, ist bei dem Wechsel-
strom-Leitungen und Wechselrichtern bis 1 m Umfeld eine Abstrahlung (elektromagne-
tisches Feld, Wechselstromfeld) messbar. Die Anlage wird mit einem Abstand des Zau-
nes zu den Modulen von mindestens 3 m eingezaunt, so dass der Bereich mit einem
messbaren elektromagnetischen Feld nicht betretbar ist.

1.9 Telekommunikation
Eine Versorgung des Planungsbereiches mit Telekommunikationseinrichtungen ist nicht
erforderlich und auch nicht vorgesehen.

1.10 Altlasten
Altlasten- bzw. Altlastenverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes / Grinordnungsplanes sind der Gemeinde Hausen nicht bekannt.
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2 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ,PV-Anlage bei Heid-

teile”

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes mit integriertem Grinordnungsplan ,PV-An-
lage bei Heidteile® soll die Nutzung erneuerbarer Energien ermdglicht werden.

Eine lebenswerte Umwelt zu schaffen und zu erhalten, gehért zu den vorrangigen Zielen
von Politik und Gesellschaft. Umweltbelastungen durch Schadstoffimmissionen, Klima-
veranderungen und knapper werdende Ressourcen machen neue Denkansatze und das
Erschlieen alternativer Energiequellen erforderlich. Die Sonne als standige Energie-
quelle liefert téaglich das 15.000-fache des Weltenergiebedarfs. Unter den regenerativen
Energien bietet dabei die Photovoltaik langfristig die gro3ten Potentiale zur Stromerzeu-
gung.

Durch die Fortschreibung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes / Landschafts-
planes, sowie der Aufstellung eines Bebauungsplanes / Grinordnungsplanes sollen
hierfur die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Ermdglicht werden soll
diese Zielsetzung entsprechend den Vorgaben bzw. Aussagen der Landes- und Regio-
nalplanung, derartige Flachen fir alternative Energiegewinnung bereitzustellen. Erfor-
derlich hierfir ist entsprechend den gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung eines Son-
dergebietes nach § 11 BauNVO, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu werden
und die Belange des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu bringen.
Aus diesem Grund wird im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein integrierter Grin-
ordnungsplan erstellt, sowie die Auswirkungen der Planung auf die Umgebung durch
eine Umweltprufung vorgenommen, die im Vorfeld der Planung als unumganglicher Be-
standteil dient.

Aufgrund dieser Vorgaben hat die Gemeinde Hausen beschlossen, die notwendigen
Bauleitplane aufzustellen und gleichzeitig als Planungstrager ihre Bereitschaft erklart,
den vorliegenden Planungsbereich fiir alternative Energienutzungen zur Verfliigung zu
stellen.

Gemal den gesetzlichen Anforderungen fur derartige vorhabenbezogene Bauleitplan-
verfahren, wird zwischen dem Investor und der Gemeinde ein sogenannter Durchfih-
rungsvertrag zur Abwicklung der Planung geschlossen. Dieser regelt alle notwendigen
Belange hinsichtlich Kostentbernahme, Erschliel3ung sowie Ver- und Entsorgung.

Entsprechend dem Landesentwicklungsprogramm (LEP) sollen Photovoltaik-Freifla-
chenanlagen moglichst auf vorbelasteten Standorten errichtet werden, um ungestorte
Landschaftsteile nicht zu beeintrachtigen. Hierzu zahlen z. B. Standorte entlang von Inf-
rastruktureinrichtungen (Verkehrswege, Energieleitungen, etc.) oder Konversionsstan-
dorte.

Dieser Standort zahlt zu den vorbelasteten Standorten entlang von Infrastruktureinrich-
tungen, so dass die beantragte Anderung des Flachennutzungsplanes und eine Aufstel-
lung des Bebauungsplanes mit den Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms
(LEP) vereinbar sind.

Der Standort fur die Freiflachenphotovoltaikanlage ist durch unmittelbare Nahe zur Bun-
desautobahn A 93 auf Grund von Larm, sowie hinsichtlich visueller Gesichtspunkte, vor-
belastet, so dass sich eine zeitweise Nutzung zur Stromgewinnung anbietet. Der Stand-
ort wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, darum werden durch die geplante
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Photovoltaikanlage aus ©kologischen Gesichtspunkten keine wertvollen Lebensrdume
beeintrachtigt.

3 Rechtsverhaltnisse und Umweltprifung

3.1 Rechtsverhaltnisse

Der Geltungsbereich liegt vollstandig im Auf3enbereich. Aus baurechtlichen Gesichts-
punkten bleibt daher fiir das betroffene Planungsgebiet festzustellen, dass derzeit kein
Baurecht entsprechend den Malgaben des Baugesetzbuches besteht. Dies soll nun
durch das vorliegende Bauleitplanverfahren erwirkt werden, wobei im Parallelverfahren
auch eine Anpassung des Flachennutzungsplanes lber Deckblatt Nr. 20 erfolgt.

3.2 Umweltprifung

Gemal 8§ 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB eine Umweltprifung erforderlich, in der die vo-
raussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung h&ngen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmigungs-
behoérde festgelegt.

In diesem Fall erfolgt die Erarbeitung der Umweltprifung parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes / Grinordnungsplanes und dient somit gleichzeitig als Planungs-
grundlage fur das laufende Bauleitplanverfahren.

Um entsprechend den gesetzlichen Mdglichkeiten Doppelprifungen in der Bauleitpla-
nung zu vermeiden, kann hinsichtlich der Umweltprifung auf der Ebene der im Parallel-
verfahren erarbeiteten Fortschreibung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr.
20, auf die Aussagen in der qualifizierten Bauleitplanung zurtickgegriffen werden (Ab-
schichtung gemar § 2 Abs. 4 BauGB).

Die Erkenntnisse der Umweltpriifung sowie die daraus resultierende Zusammenfassung,
gelten somit inhaltlich auch fiir das Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan.
Hinsichtlich der darin gewonnenen Erkenntnisse wird auf Punkt UMWELTBERICHT der
Begriindung verwiesen.

3.3 Planungsvorgaben

3.3.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.09.2013, zu-
letzt gedndert am 2020, enthélt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fach-
Ubergreifende und rahmensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zu-
kunftskonzept zur rAumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, ande-
rerseits Leitlinien darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel
muss dabei stets die nachhaltige Entwicklung der Region sein. Die Reziprozitat einer
zukunftsfokussierten Raumentwicklung und anderer Faktoren wirkt sich positiv auf die
Region aus.

Das aktuelle Landesentwicklungsprogramm ordnet die Gemeinde Hausen nach den Ge-
bietskategorien dem Allgemeinen landlichen Raum zu.

Der Gemeinde ist die gesetzliche Verpflichtung, Bauleitplane an die Ziele der Raumord-
nung anzupassen, bekannt. Da es sich bei diesen Zielen um verbindliche Vorgaben han-
delt, die eine abschlieRende Abwéagung enthalten, sind sie somit Ublicherweise einer
weiteren Abwagung nicht zugénglich.



Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,PV Anlage bei Heidteile*i. d .F.
vom 14.06.2023

Konkret ist zielbezogen Folgendes anzumerken:

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die raumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte, multifunktionale und
bauerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine nachhaltige Forstwirtschatft in ihrer Be-
deutung flr die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung mit nachhaltig erzeugten
Lebensmitteln, erneuerbarer Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie flr den
Erhalt der nattrlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturlandschaft und regionale
Wirtschaftskreislaufe sollen erhalten, unterstitzt und weiterentwickelt werden.

Es findet im Zuge der Planung nahezu keine Bodenversiegelung statt. Die Nutzung als
Extensivgrinland ist in Zukunft moglich. Aufgrund der zeitlichen Befristung gehen die
Flachen, im Gegensatz zur klassischen Bebauung, nicht dauerhaft verloren.

6.1 Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur

(G) Die Energieversorgung soll durch den Um- und Ausbau der Energieinfrastruktur wei-
terhin sichergestellt werden. Hierzu gehdren inshesondere

- Anlagen der Energieerzeugung und Umwandlung,

- Energienetze sowie

- Energiespeicher.

6.2 Ausbau der Nutzung erneuerbarer Energien
(2) Erneuerbare Energien sind verstéarkt zu erschlieRen und zu nutzen.

6.2.3 Photovoltaik
(G) Freiflachen-Photovoltaikanlagen sollen méglichst auf vorbelasteten Standorten rea-
lisiert werden.

Die Nutzung erneuerbarer Energien verstarkt zu erschlieen und zu nutzen kann mit
dieser Planung uneingeschrankt Rechnung getragen werden.

7.1.3 Erhalt freier Landschaftsbereiche

(G) Freileitungen, Windkraftanlagen und andere weithin sichtbare Bauwerke sollen ins-
besondere nicht in schutzwiirdigen Talern und auf landschaftspragenden Gelanderi-
cken errichtet werden.

10
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Regionalplan Regensburg

Die Gemeinde Hausen ist raumordnerisch der Region 11 - Regensburg zugeordnet und
liegt innerhalb des Allgemeinen landlichen Raumes.

3.3.3  Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Ortschaft Hausen weist die Planungsbereiche aktuell als
landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) aus.

Im Zuge dieses Bauleitplanverfahrens wird der rechtswirksame Flachennutzungsplan
durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 20 im Parallelverfahren gedndert und auf die
angestrebte Planungssituation abgestimmt. Die Ausweisung erfolgt als Sonstiges Son-
dergebiet gemall § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Freiflachenphotovoltaikan-
lage.

11
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3.3.4 Biotopkartierung
Die ausgewiesenen Ausgleichsflachen, sowie alle kartierten Biotope sind bei der Pla-

nung nlcht betroffen Durch die bestehenden PV- Anlagen ist eine Infrastruktur gegeben.
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Ubersichtskarte zur Lage der kartierten Biotope um das geplante Gebiet, Quelle BayernAtlas.
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3.3.5 Bebauungsplane in der Umgebung
Das Gebiet ist gepragt von Freiflachen-Photovoltaikanlagen.

Ubersichtskarte der bestehenden PV-Anlagen in der Umgebung

14
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4 Verfahrenshinweise

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan / Griinordnungsplan ,,PV-Anlage bei Heid-
teile* vom 14.06.2023 werden die Vorentwurfsverfahren gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB durchgefiihrt.

Als Frist zur Abgabe einer Stellungnahme fiir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3
Abs. 1 BauGB und fiir die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB war der Zeitraum vom 17.07.2023 bis 18.08.2023 fest-
gelegt.

Die Wurdigung und Abwéagung der Stellungnahmen zum Vorentwurfsverfahren wurden
durch den Gemeinderat in der Sitzungvom __. . vorgenommen.

Die o¢ffentliche Auslegung fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan / Griinordnungs-
plan ,PV-Anlagebei Heidteile“ in der Fassungvom . . gemal § 3 Abs. 2 bzw. §
4 Abs. 2 BauGB erfolgtin der Zeitvom __ . . bis__ . . .

Die Wirdigung und Abwéagung der Stellungnahmen zum Entwurfsverfahren wurden
durch den Gemeinderat in der Sitzung vom ............ vorgenommen.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am .............

5 Technische Planung der Photovoltaikanlage

Die direkte und diffuse Solarstrahlung werden bei der aktiven Solarenergienutzung mit-
tels Solarzellen in elektrischen Strom umgewandelt. Hierbei sind derzeit Dickschichtzel-
len (sog. Silizium-Waferzellen oder kristalline Silizium-Solarzellen) handelsublich auf
dem Markt erhaltlich.

Die Leistung eines Solarmodules wird in Watt Peak (Wp) bzw. Kilowatt Peak (kWp) an-
gegeben. Dieser Wert beschreibt die Leistung unter genormten Testbedingungen
(= 1.000 W/ mz2, 25° C Zelltemperatur und 90° Einstrahlungswinkel bei Lichtspektrum
1,5 AM), die dem Alltagsbetrieb nicht direkt entsprechen. Die einzelnen Solarzellen sind
in einem Solarmodul zu groéRReren Einheiten als starrer Modultisch elektrisch verschaltet.
Mehrere Module werden zu einem Generator verbunden. Der produzierte Gleichstrom
wird zu einem Wechselrichter gefiihrt, der den Gleichstrom in Wechselstrom umwandelt.
Hierdurch entsteht eine Gliederung in Wechselrichterfelder. Der Wechselstrom wird an-
schlieBend Uber einen Z&hler ins 6ffentliche Stromnetz eingespeist.
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6 Nutzungskonzept
Der Planungsbereich der Photovoltaikanlagen umfasst eine Gesamtflache von 20.590
mz, die im Wesentlichen in drei unterschiedliche Nutzungen unterteilt sind:

A) Sonderbauflachen - Photovoltaiknutzung

Den Kern der Anlage bilden die Sonderbauflachen fir die Errichtung der Solarmodule.
Hier werden die Modulkonstruktionen ohne Einzelfundamente errichtet. Die maximal zu-
lassige Hohe der Modulkonstruktion betragt 3,00 m und ist textlich festgesetzt. Die Son-
derbauflache beinhaltet dabei auch die Moglichkeit zur Bereitstellung der Ubergabe- /
Trafo- / Wechselrichterstation mit einer maximalen Wandhéhe von 3,00 m.

Die Uberbaubaren Flachen sind in dieser Planung durch Baugrenzen definiert. Den
Schwerpunkt bilden dabei die Aufstellflachen fir die Solarmodule einschlieBlich Uber-
gabe- / Wechselrichter- / Trafostation.

Die Anordnung der Solarmodule selbst stellt keine endgultige Zuordnung dar. Dies kann
erst im Zuge der Umsetzung der Anlage erfolgen und ist letztendlich abh&ngig von den
technischen Daten der verwendeten Module und der daraus resultierenden erforderli-
chen Anzahl der Module.

B) Wegeflachen

Zur inneren ErschlieBung sowie zur Pflege der gesamten Anlage sind entsprechende
Wegeflachen vorgesehen.

Die Anbindung der Anlagen an das Wegenetz erfolgt von bestehenden Wirtschaftswe-
gen bzw. von einem Feldweg her.

C) Ausgleichsflache
Die Angaben zur Ausgleichsflache sind im Umweltbericht genauer beschrieben

Art der baulichen Nutzung

Die Auspragung des gesamten Geltungsbereiches ist auf ein Sondergebiet fiur erneuer-
bare Energien entsprechend § 11 BauNVO ausgerichtet mit der Zweckbestimmung Pho-
tovoltaik. Zulassig sind hier Anlagen und Einrichtungen fur die Nutzung von Sonnenener-
gie zur Stromerzeugung in Form von Photovoltaikmodulen sowie fiir Gebdude und bau-
liche Anlagen als Ubergabe- / Wechselrichter- und Trafostation.

Zul&ssigkeit der Nutzung
Die Nutzung der gesamten Flache wird auf einen Zeitraum von maximal 30 Jahren ab
Rechtskraft der Planung beschrankt.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mald der baulichen Nutzung wird im Planungsbereich durch die Definition von
Grundflachen entsprechend § 16 Abs.2 Nr. 1 BauNVO geregelt, Geschossflachenzahlen
werden nicht erforderlich sein.
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7 ErschlieBungskosten

Gegebenenfalls entstehende Anschlusskosten richten sich je nach Bedarf nach den ent-
sprechenden Satzungen bzw. nach den tatséchlichen Herstellungskosten. Detaillierte
Angaben zu den ErschlielBungskosten kénnen allerdings zum jetzigen Zeitpunkt nicht
getroffen werden.

8 Vermeidungsmalinahmen

Durch die Umsetzung von VermeidungsmalBnahmen kann ein Kompensationsfaktor
von 0.2 angesetzt werden.

Vermeidungsmaf3nahmen:

- Versickerung des gesamten Niederschlagswassers auf der Flache tber die belebte
Bodenzone.

- Keine versiegelten ErschlieSBungswege auf dem Gelande.

- Abstand des Zauns von mind. 0,15 m zur Gelandeoberflache zur Sicherung der
Durchgéangigkeit fur Kleintiere.

- Im gesamten Bereich der Photovoltaik-Freiflichenanlage Ansaat von Saatgut flr
standorttypische krauter- und wildblumenreiche Extensivwiesen (Biotoptyp GE)

- Lockerung der Bodenoberflache zur Verbesserung der Sickerfahigkeit des Bodens.
Bearbeitung der Bodenoberflache im Zuge der Ansaat quer zur Hangneigung ohne
anschliel3endes Einebnen und Verdichten der Oberflache. Belassen einer Riffelung
guer zum Hang.

9 Riickbauverpflichtung

Um eine Industriebrache oder den Verlust von Ackerflachen zu vermeiden, ist der Be-
treiber bei einer dauerhaften Aufgabe der Photovoltaik-Nutzung zum Rickbau samtli-
cher baulicher und technischer Anlagen einschlief3lich der riickstandslosen Entfernung
der elektrischen Leitungen, Fundamente und Einz&unungen verpflichtet.

Die Erhaltungsdauer der Geholzbestande und Ausgleichsflachen richtet sich nach den
gesetzlichen Regelungen. Der Eingriff ist ausgeglichen, wenn die festgesetzten Entwick-
lungsziele erreicht sind. Dies ist abhéangig von der sachgerechten Durchfiihrung der je-
weiligen AusgleichsmalRnahmen. Die Erreichung der Entwicklungsziele ist von der Ge-
meinde in eigener Zustandigkeit zu tberwachen.

Als Folgenutzung tritt wieder landwirtschaftliche Nutzung in Kraft. Die Photovoltaiknut-
zung vertragt sich mit der festgesetzten Folgenutzung Landwirtschaft. Eine 20-25 jahrige
Bodenruhe kann somit einen Beitrag zur Neubildung eines Bodengefliges leisten.
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.
2414) in der jeweils glltigen Fassung.

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. S. 132), in der jeweils giltigen Fassung

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991
| S. 58), in der jeweils glltigen Fassung

- Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI 2007, S. 588), in der jeweils glltigen Fassung

- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.02.2011 (GVBI 2011, S. 82), in der jeweils glltigen Fassung

- Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bekanntmachung vom
22.08.1998 (GVBI 1998, S. 796), in der jeweils glltigen Fassung

- Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (BayRS IV, S. 354),
in der jeweils glltigen Fassung
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Umweltbericht flir Bebauungsplan einschl. Flachennutzungs- und
Landschaftsplannach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2, Nr. 2

11 INHALT

Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans einschliel3lich
der Beschreibung und Festsetzungen des Plans mit Angaben tber Standort, Art und
Umfang, sowie Bedarf an Grund und Boden des geplanten Vorhabens.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan ,PV-Anlage bei
Heidteile soll die Nutzung erneuerbarer Energien ermoéglicht werden. Das geplante Sonder-
gebiet (SO) befindet sich 6stlich der A93 bei Hausen auf der Flurnummer 140 in der Gemar-
kung Hausen.

,,,,,

Lage Plangebiet PV-Anlage — Gemarkung Hausen / Quelle: BayernAtlas

Die geplante Photovoltaikfreiflachenanlage befindet sich ca. 500 m von der A 93 entfernt und
damit innerhalb des 500 m Korriodors. Der Geltungsbereich umfasst die FI. Nr. 140 in der
Gemarkung Hausen. Die netto Eingriffsflache betragt 17.000 gm = auszugleichende Flache.
Der Geltungsbereich wird im Westen von einer bestehenden Photovoltaikanlage begrenzt. Die
nordliche und dstliche Begrenzung besteht aus landwirtschaftlichen Flachen (Ackerflachen).
Im Siden wird die geplante PV-Anlage durch die KEH-10 begrenzt. Die Zufahrt zu PV-Anlage
ist Uber 2 Feldwege, ausgehend von der KEH-10 gewahrleistet-
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Geplanter Standort — FI. Nr. 140 — Blick von Nordwesten nach Sidosten

1.2 FACHGESETZE - FACHPLANE

Darstellung der in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind und der Art, wie diese
Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden.

Folgende Fachgesetze bilden die Grundlage des Umweltberichts in der Bauleit-

planung:

- EU Richtlinie 2001/42/EG: Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter
Plane und Programme.

- 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes, der
Landespflege

- 8 1 BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

- 8 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften tber die Umweltprifung

- 8 2a BauGB: Begrundung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht

Aussagen des Flachennutzungsplans:

Im derzeit giiltigen Flachennutzungsplan / Landschaftsplan ist die fiir die PV Anlage vorgese-
hene Flache als Flache fir die Landwirtschaft eingetragen. Der Flachennutzungsplan / Land-
schaftsplan wird im Zuge dieses Bebauungsplanverfahrens durch Deckblatt Nr. 20 angepasst.
Bei der Gemeinde Hausen wurde ein Antrag auf Anderung des Flachennutzungs- und Land-
schaftsplans gestellt um die Planungsflache als Sondergebiet nach § 11 BauNVO fir die Er-
richtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen auszuweisen.
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1.2.1 Arten-und Biotopschutzprogramm:

Das ABSP fiir den Landkreis Kelheim beinhaltet fiir die geplante Photovoltaikfliche keine spe-
zifischen Darstellungen. Das Vorkommen von Feldbritern wie z.B. Feldlerche, Rebhuhn,
Goldhammer, Wiesenschafstelze kann im Planungsgebiet auf Grund der intensiven Ackernut-
zung weitgehend ausgeschlossen werden. Die Begehungen im Mai und Juni ergaben keinen
Hinweis auf bodenbriitende Arten. Um ganz sicherzugehen, dass keine Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG beruhrt werden sollte die Baufeldfreimachung nicht wahrend der Brutzeit
(Marz bis Juli) erfolgen. Falls bauablaufbedingt innerhalb dieser Zeit Arbeiten erforderlich sind,
ist die Flache vor Beginn der Arbeiten durch eine fachkundige Person auf Verbotstatbestande
hin zu Gberpriufen. Bei Auffinden von Brutstatten sind geeignete MaRnahmen zur Vermeidung
von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehdérde durchzufiihren. Die Flache wurde bisher intensiv landwirtschaft-
lich als Ackerland genutzt, letzte Fruchtfolge Mais. Die Erschliel3ung ist tGber 2 Flurwege im
Osten und Westen des Geltungsbereichs gesichert.

1.2.2 Naturschutzfachliche Planungen und Erhebungen:

Auf der Flache der geplanten Photovoltaikanlage befinden sich keine Schutzgebiete nach dem
BNatSchG (Naturschutzgebiet, Naturdenkmal, geschiitzter Landschaftsbestandteil, Land-
schaftsschutzgebiet etc.). Es sind keine Vorkommen seltener Tiere, Pflanzen bzw. gesetzlich
geschutzter Tier- und Pflanzenarten bekannt. Im weiteren Umfeld der geplanten Photovoltaik-
Freiflachenanlage befinden sich mehrere kartierte Biotope die jedoch durch die geplanten
MaRnahmen nicht beeintrachtigt werden.

Der Eingriff in den Naturhaushalt wird durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungs- /
Grinordnungsplan reduziert.

Der Ausgleich fur den Eingriff wird ebenfalls auf der FI. Nr. 140 in der Gemarkung Hausen
erbracht.

Wie im Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft dargestellt wird, sollen einer-
seits das Bauen gefordert und gleichzeitig umweltschiitzende Belange berticksichtigt werden.
Rechtliche Grundlagen dafur sind:
- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. IS 2414), das durch Art. 6 des Gesetzbuches vom
20.10.2015 (BGBI. IS 1722) geandert worden ist.

Umweltschitzende Belange werden durch folgende Zielvorgaben formuliert:
- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden
- Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
- Bewertung der zu erwartenden Auswirkungen
- Darstellen von geeigneten Mal3hahmen zur Minimierung und zum Ausgleich des
Eingriffs.

Festsetzungen zur Reduzierung von Beeintrachtigungen der Schutzguter Mensch, Tier,
Pflanze, Wasser, Klima, Luft und des Landschaftsbildes werden im Bebauungsplan getroffen.
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1.3 BESTANDSAUFNAHME

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich beeintrachtigt wer-
den.

Die geplante PV-Flache wurde bisher intensiv landwirtschaftlich, als Ackerflache, genutzt. Die
Flache befindet sich innerhalb des 500 m Korridors zur Fahrbahnkante der A93. Auf der Flache
befinden sich keine schiitzenswerten Gehélzbestande. Eine Blendwirkung bezlglich der A93
kann auf Grund der Entfernung, sowie der Ausrichtung der Module ausgeschlossen werden.

1.4  AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT MENSCH

1.4.1 Gesundheit und Wohlbefinden:

Durch die geplante Ausweisung als SO — ,PV-Anlage bei Heidteile“ ist keine Beeintrachtigung
fur Gesundheit und Wohlbefinden zu erwarten. Der Geltungsbereich befindet sich in unmittel-
barer Nahe zur A93 innerhalb eines 500 m Abstands von der Fahrbahnkante der Autobahn
und ist fir Erholungszwecke ohnehin nicht geeignet. Der entlang der Ostgrenze verlaufende
Radweg wird durch die geplante PV-Anlage in seiner Funktion nicht beeintréachtigt.

1.4.2 Wohn- und Umweltfunktion:

Der Geltungsbereich wurde bisher als Ackerflache intensiv landwirtschaftlich genutzt. Auf
Grund der im Westen, in einem Abstand von ca. 500 m, verlaufenden Autobahn A 93 handelt
es sich hier um eine bereits stark beeintrachtigte Flache (Larm, Abgase).

Durch die geplanten PV-Anlage und der damit verbundenen extensiven Bewirtschaftung ist
eine Verbesserung gegeniiber der bisher intensiven landwirtschaftlichen Nutzung gegeben.
Die nachstliegende Wohnbebauung befindet sich ca. 125 m nérdlich entfernt.

1.4.3 Erholungs- und Freizeitfunktion:
Das Plangebiet hat wegen der westlich angrenzenden A93 ohnehin keinerlei Bedeutung fir
eine Erholungs- und Freizeitfunktion.

15 AUSWIRKUNGEN AUF ARTEN UND LEBENSRAUME

1.5.1 Schutzgut Tier

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Be-
standteil des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Arten-
vielfalt zu schiitzen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu
schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Die bisher intensiv bewirtschaftete Ackerflache bot nur einen sehr eingeschréankten Lebens-
raum fur Tiere jeder Art. Die Besiedelung mit Insekten und anderen Kleinlebewesen ist stark
von der Jahreszeit und in den Ackerflachen vor allem von der Jahresfrucht in den Vegetati-
onsmonaten abhéngig. Vom Spatherbst bis weit in den Sommer hinein bieten Ackerflachen
ohnehin kaum oberirdischen Lebensraum. Durch die Nutzung der Flache als Photovoltaikfrei-
flache wird gegentber der bisherigen Nutzung als Ackerland zusatzlicher Lebensraum fir
Kleintiere und Insekten geschaffen (extensive Bewirtschaftung, ein- bis zweimalige Mahd pro
Jahr, Aussparung von ca. 10 bis 20 % des Bestands bei den Maharbeiten bei jedem Mahgang,
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kein Pflanzenschutz und keine Dilingung). Bodenbrter sind durch den derzeit vorhandenen
Maisanbau nicht zu erwarten und wurden zum Zeitpunkt der Begehung auf dieser Flache auch
nicht gesichtet. Zauneidechsen sind Uberwiegend auf sonnigen, sandigen und sonnenexpo-
nierten, vegetationsarmen Flachen anzutreffen. Der Geltungsbereich der geplanten PV Anlage
weist keines dieser Merkmale auf. Eine Stérung von Zauneidechsen kann somit mit hoher
Wabhrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Fir das GroRwild stellt die Einzaunung ohnehin
kein Hindernis dar, da das Plangebiet weitraumig umgangen werden kann. Hinzu kommt, dass
die geplanten Ausgleichsflachen eine zusatzliche Nahrungsquelle fir diese Tiere darstellen.

1.5.2 Schutzgut Pflanzen

Die auf Ackerflachen Ubliche, extrem artenarme Monokultur wird durch extensives Griinland
unter den PV-Modulen wesentlich aufgewertet. Hinzu kommt, dass durch umweltgerechte Be-
wirtschaftung (ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr, keine Dingung und kein Pflanzenschutz)
eine hohe Artenvielfalt erreicht wird. Somit tritt eine wesentliche Verbesserung gegentiber der
bisherigen Situation ein. Im Geltungsbereich befinden sich keine Schiutzenswerten Pflanzen-
besténde.

1.6 AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT BODEN

1.6.1 Relief:

Der Geltungsbereich hat ein Gefélle von Norden nach Suden von 396,50 G NN auf 392,40 U
NN und von Osten nach Westen von 397,00 ( NN auf 393,50 U NN. Die Photovoltaikanlage
wird dem Gelandeverlauf angepasst. Grol3ere Erdbewegungen werden dadurch vermieden.
Die Erdbewegungen beschranken sich auf die anzulegenden Kabelgraben.

1.6.2 Boden:

Anthropogen Uberpragter bindiger Boden (intensiv genutztes Ackerland). Der Oberboden
bleibt erhalten. Fir die Modultische werden keine Fundamente in den Boden eingebracht.
Durch den Bau von Nebenanlagen werden Flachen in geringem Umfang dauerhaft versiegelt
(Gberbaut). Verdichtungen im Geltungsbereich werden nach dem Bau der Module mit Boden-
bearbeitungsgeraten gelockert. Durch die Nutzung als Photovoltaikstandort kann sich der Bo-
den unter Dauergrtinland ohne kinstlichen N&ahrstoff- und Pestizideintrag gegenuber der der-
zeitigen Nutzung als Ackerflache wieder erholen.

1.6.3 Altlasten:
Altlasten bzw. Altlastverdachtsflachen sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-/
Grunordnungsplans nicht bekannt und werden auch nicht vermutet

1.7 AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT WASSER

1.7.1 Grundwasser

Mit dem Schutzgut Wasser ist mit dem Ziel umzugehen, dass auch nachfolgenden Generatio-
nen ohne Einschrénkung alle Optionen der Gewdassernutzung offenstehen. Die genaue Tie-
fenlage des Grundwassers ist unbekannt. Auf Grund der geologischen Gegebenheiten kann
jedoch von einem relativ hohen Grundwasserflurabstand ausgegangen werden. Ein Eingriff in
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das Grundwasser erfolgt durch die geplante Photovoltaikanlage nicht. Eine Verschmutzung
des Grundwassers ist bei Einhaltung aller Vorschriften ausgeschlossen.

1.7.2 Oberflachenwasser

Oberflachengewésser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden und damit nicht betroffen. Das
zuklnftig auf den Flachen anfallende Niederschlagwasser kann breitflachig Uber die belebte
Bodenzone versickern. Unter dem Dauergriinland kann sich das natlrliche Bodengefiige mit
entsprechendem Kapillarsystem wieder ausbilden.

Im unmittelbaren Bereich der Paneele entsteht an den Traufkanten der Modultische eine ge-
wisse Konzentrierung des Niederschlagsabflusses. Ferner findet unter den Modultischen eine
Beschattung des Bodens statt, dadurch trocknet dieser beschattete Bereich nicht so schnell
aus und hat ein hoheres Infiltrationsvermdgen. Insgesamt ist die Auswirkung auf das Schutz-
gut Wasser durch die geplante Photovoltaikanlage positivim Vergleich zur bisherigen intensi-
ven landwirtschaftlichen Nutzung (derzeit Maisanbau) zu sehen. Der Geltungsbereich befindet
sich auRerhalb des festgesetzten HQ- Extrem Bereichs.

1.8 AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT KLIMA

Die geplante Photovoltaikanlage hat keine Barrierewirkung, Luftaustauschbahnen bleiben er-
halten. Wesentliche negative Veranderungen der kleinklimatischen Verhaltnisse sind nicht zu
erwarten.

1.9 AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT LANDSCHAFTSBILD

Das Landschaftsbild wird bisher bereits stark durch die Autobahn A93 beeintrachtigt. Die ge-
plante Photovoltaikanlage hat daher nur einen sehr geringen zusatzlichen negativen Einfluss
auf das Landschaftsbild. Zur Reduzierung dieses geringen negativen Einflusses wird entlang
der Nordseite eine 3,5 m breite Strauchhecke gepflanzt. Im Siden ist ein ca. 15 m breites
Extensivgrinland geplant. Im Westen, in unmittelbarer Néhe zur geplanten PV-Anlage auf FI.
Nr. 140, befindet sich bereits eine PV-Anlage. Die Einsehbarkeit von der Westseite ist damit
von Anfang an unterbunden.

1.10 AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT KULTUR UND SONSTIGE SACHGUTER
Unter Kultur- und sonstigen Sachgiitern sind Giiter zu verstehen, die Objekte von ge-
sellschaftlicher Bedeutung wie architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische
Funde sind und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kann.
Guter dieser Art sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht vorhanden bzw. werden
auch nicht vermutet.

1.11 AUSWIRKUNGEN AUF DAS SCHUTZGUT FLACHE

Gegenuber der derzeitigen Nutzung als Ackerflache wird durch den geplanten Bau der PV-
Anlage eine Verbesserung fur den Naturhaushalt erzielt. Durch die Herausnahme aus der
landwirtschaftlichen Produktion gehen hier zwar Flachen fir die Nahrungs-produktion verlo-
ren, andererseits werden Flachen zur Produktion von erneuerbarer Energie hinzugewonnen.
Dadurch wird ein weiterer Beitrag zur Verminderung von CO; geleistet.

2.0 PROGNOSEN UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELT ZUSTANDES BEI
DURCHFUHRUNG BZW. NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG.
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2.1 Durchfiihrung der Planung:

Durch die Ausweisung der Flachen als Sondergebiet fur die Errichtung von Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen wird die Nutzung erneuerbarer Energien erméglicht. In Zeiten des Klimawan-
dels, der Energiewende nach dem 11.03.2011 und langfristig steigender Preise fir fossile
Energietrager ist die Nutzung erneuerbarer Energien von allgemeinem volkswirtschaftlichem
Interesse. Dem wird vom Gesetzgeber durch das ,Gesetz fiir den Vorrang erneuerbarer Ener-
gien“ (EEG) Rechnung getragen. Zusatzlich wird durch die Umwandlung von Ackerflachen in
Dauergriinland ein Beitrag zum Klimaschutz geleistet. Ferner entstehen durch das Dauergriin-
land mit nur 2-maliger Mahd pro Jahr zusatzliche Habitate fir Insekten und Kleintiere. Im Ver-
gleich zur bisherigen intensiven Nutzung als Ackerflache wird dadurch eine Verbesserung der
bisherigen Ausgangssituation erreicht. Durch die Umwandlung von Ackerflachen in Dauer-
grinland wird ein Beitrag zum Klimaschutz durch eine Reduzierung der CO,_Freisetzung ge-
leistet.

2.2 Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei einer Nichtdurchfuhrung der Planung wird der Geltungsbereich zukiinftig auch weiterhin
als intensive landwirtschaftliche Flachen (Ackerland) genutzt. Neben dem Erhalt der Boden-
funktion als Ertragsflache verschlechtern sich die Speicher- und Reglerfunktionen. Es unter-
bleiben die Eingriffe in das Landschaftsbild.

Allerdings sind mit Weiterfuhrung der landwirtschaftlichen Nutzung auch keine Verbesserung
der Lebensraumqualitat fur Tier- und Pflanzenarten sowie fir die Schutzgiter Boden und Was-
ser zu erwarten. Die Uberbauung mit Solarpaneelen bedeuten aber grundsatzlich eine Ver-
schlechterung des Landschaftshildes, vor allem durch die optische Wirkung. Wobei hinsicht-
lich der optischen Wirkung der Standort durch die westlich verlaufende A93 und die bereits
vorhandene PV-Anlage im Westen als stark vorbelastet anzusehen ist.

2.3 GEPLANTE MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM
AUSGLEICH DER NACHTEILIGEN AUSWIRKUNGEN

2.3.1 Allgemein:

Die geplante Bebauung mit einer Photovoltaik-Freiflachenanlage stellt einen Eingriff in Natur
und Landschaft gemaR 8§ 14 BNatSchG dar. Nach § 3 BauGB ist die Vermeidung und der
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft in der bauplanerischen Abwa-
gung nach 8 1 Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

2.3.2 Vermeidung:
Zur Vermeidung von nachteiligen Folgen fir die Natur und Landschaft durch das geplante
Vorhaben und zur Begrenzung des Eingriffs werden folgende MafRnahmen in der Grunord-
nungsplanung festgesetzt:
- Ansaat von Regiosaatgut fiir standorttypische krauter- und wildblumenreiche
Extensivwiesen (Biotoptyp GE) auf der gesamten Flache der Photovoltaik-

anlagen. Die Flachen sind ein- bis zweimal jahrlich zu mahen, dabei ist die

erste Mahd frihestens ab dem 15. Juni und die zweite Mahd nicht vor Mitte

August durchzufuhren.
Generell gilt vollstandiger Verzicht auf Diinger (sowohl
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mineralischer als auch organischer Diinger) und Pflanzenschutzmittel.
- Einhaltung eines mindestens 15 cm hohen Abstands zwischen Geléandeober-
flache und Zaununterkante als Durchlass fir Kleintiere.
- Versickerung des gesamten Niederschlagswassers auf der Flache tber die

belebte Bodenzone.

- Lockerung der Bodenoberflache zur Verbesserung der Sickerfahigkeit des

Bodens.

- Feldgehdlzpflanzung entlang der Nordseite

- 15 m breites Extensivgrinland entlang der Sudseite.

2.4 Berechnung des Ausgleichsflachenbedarfs

93
und bereits vor-
handene PV-An-
lage

Planung Bestand Eingriffs Kom- Ausgleichs-
flache pensati- | flachenbedarf

ons-
faktor

Eingezaunte Intensiv 0,2 3.400 gm

Photovoltaik- landwirtschaftlich

Freiflachenan- genutzte Flache

lage 17.000 gm beeintrachtigt

Fl. Nr. 140 durch Autobahn A

Entsprechend der im Bebauungsplan vorgesehenen Ausgleichsflachenkonzeption wird der
Ausgleich auf der FI. Nr. 140 in der Gemarkung Hausen erbracht.

25 BESCHREIBUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN
Unter den Modulen — innerhalb der Einzdunung

- Oberboden nach dem Ausstellen der Module mit geeignetem Gerat (z. B. Grubber)
ca.30 cm tief aufreil3en und mit Kreiselegge planieren.

- Ansaat mit Regiosaatgut HK 16 / UG 16 herstellen.

- Flache 2 x pro Jahr mahen (nicht mulchen) dabei bei jedem Mahgang ca. 10 bis 20 %
der Flache in wechselnden Breiten stehen lassen.

- Mahgut auf der Flache erst nach dem Abtrocknen entfernen.

- Alternativ: Beweidung der Flache

AuRerhalb der Einzdunung

- Flache 2 Jahre lang mit Hafer ansden (Aushagerung)
- Flache vor der Ansaat mittels Grubber aufreif3en und planieren.
- Verwendung von autochthonem Mahgut in Absprache mit der Unteren

Naturschutzbehorde.

Alternativ:

- Ansaat einer Krauter- und Blitenreichen Extensivwiese (Biotoptyp GE) um den

- Artenreichtum an Bluhpflanzen zu erhéhen. Der Nachweis ist zu erbringen.

26




Begriindung zum Bebauungs- und Griinordnungsplan ,PV Anlage bei Heidteile*i. d .F.
vom 14.06.2023

- Ansaat von Regiosaatgut HK 16 / UG 16 Unterbayerische Huigel- und Plattenregion.

- PflegemalRnahmen:

1 xige Mahd pro Jahr in den ersten 2 Jahren
2 Mahgange pro Jahr ab dem 3. Jahr dabei bei jedem Mé&hgang ca. 10 bis 20 % der Flache in
wechselnden Breiten stehen lassen. Falls erforderlich 3. Schnitt Ende September.
Insektenschonende Mahverfahren mittels Messerbalken (Balkenmaher). Keinesfalls
zu verwenden sind Rotationsmaher oder Schlegelmulcher.

Zeitpunkt:

1. Schnitt frihestens Mitte Juni

2. Schnitt nicht vor Mitte August

Falls erforderlich 3. Schnitt Ende September
Mahgut erst nach dem Abtrocknen entfernen.

Fur alle Bereiche gilt: Keine Dungung und kein Pflanzenschutz.
Zielzustand: MaRig extensiv genutztes artenreiches Grinland G212 BayKompV
Entwicklungszeitraum: 5 bis 10 Jahre

Unterhaltszeitraum: Solange die PV Anlage besteht.

2.6 IN BETRACHT KOMMENDE ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICH KEITEN UN-
TER BERUCKSICHTIGUNG DER ZIELE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES
BEBAUUNGSPLANS.

Wegen der vorgegebenen Besitzverhaltnisse wurden keine alternativen Standorte untersucht.
Anderweitige Planungsmdglichkeiten innerhalb des Geltungsbereichs sind nicht méglich da
die Ausrichtung der Paneele wegen der Sonneneinstrahlung (Himmelsrichtung) vorgegeben
ist. Hinzu kommt, dass der Standort zu den vorbelasteten Standorten entlang von Infrastruk-
tureinrichtungen zahlt und somit mit den Zielsetzungen des Landesentwicklungsprogramms
(LEP) vereinbar ist. Der Standort fur die Freiflachenphotovoltaikanlage ist durch die unmittel-
bare Nahe zur A93 auf Grund von Larm, Abgasen sowie visueller Gesichtspunkte vorbelastet,
so dass sich eine zeitweise Nutzung zur Stromgewinnung anbietet. Der Standort wird derzeit
intensiv landwirtschaftlich als Ackerland genutzt, daher werden durch die geplante Photovol-
taikanlage aus 6kologischen Gesichtspunkten keine wertvollen Lebensrdume zerstort. Hinzu
kommt, dass im Westen bereits eine PV Anlage vorhanden ist. Eine zusatzliche Belastung der
Umwelt und des Landschaftsbildes dadurch nicht mehr gegeben ist.

2.7 BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DES VERWENDETEN TECH-
NISCHEN VERFAHRENS BEI DER UMWELTPRUFUNG SOWIE HINWEISE AUF SCHWIE-
RIGKEITEN DIE ZUSAMMENSTELLUNG DER AUFGABEN AUFGETRETEN SIND

Das geplante Baugebiet wurde vor Ort und anhand eines Luftbilds beurteilt. Die Biotopkartie-
rung Bayern Flachland / Landkreis Kelheim wurde zur Beurteilung mit herangezogen. Arten-
schutzkartierung fir das Gebiet Hausen
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2.8 MONITORING

Beziglich der erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen ist die Umsetzung zu Uberwachen.
Durchgefuhrt werden soll ferner ein Monitoring, das fir die Gehdlzpflanzungen und Ansaaten
auf 10 Jahre nach der Umsetzung der Pflanz- und AnsaatmaflRnahmen angesetzt wird. Bei
ordnungsgemaller Pflege kann davonausgegangen werden, dass das Entwicklungsziel nach
5 bis 10 Jahren erreicht ist

2.9 ZUSAMMENFASSUNG

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit integriertem Grunordnungsplan ,SO PV-Anlage
bei Heidteile“ soll die Nutzung erneuerbarer Energien ermdglicht und geférdert werden. In Zei-
ten des Klimawandels, der Energiewende nach dem 11.03.2011 und langerfristig steigender
Preise fur fossile Energietrager ist die Nutzung von erneuerbarer Energien von allgemeinem
volkswirtschaftlichen Interesse. Dem wird vom Gesetzgeber durch das ,Gesetz fir den Vor-
rang erneuerbarer Energien* (EEG) Rechnung getragen. Zu diesem Zweck ist von der Ge-
meinde Hausen der Flachennutzungsplan zu &ndern und der Bebauungs- und Griinordnungs-
plan aufzustellen, da die Flache bisher nur als landwirtschaftliche Nutzflache ausgewiesen ist.
Das Projekt umfasst die Fl. Nr. 140 in der Gemarkung Hausen. Es handelt sich hierbei um eine
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereichs von ca. 2,0590 ha, davon reine PV-Flache von
1,7 ha. Der Geltungsbereich bestehet aus landwirtschaftlicher Nutzflache (Ackerland A11 nach
BayKompV). Der geplante Standort befindet sich innerhalb des 500 m Korridors auf der Ost-
seite der A93. Als wesentlichste, mit dem geplanten Projekt verbundene Eingriffe sind dem-
nach die Uberbauung des Bodens mit Solarpaneelen sowie die Veranderung des Landschafts-
bilds anzusehen. Bedeutende Lebensraume missen nicht in Anspruch genommen werden,
da die Photovoltaikanlage auf strukturarmer und intensiv landwirtschaftlich genutzter Flache
errichtet werden soll. Unter Beriicksichtigung der im Rahmen der notwendigen Ausgleichs-
maflnahmen eintretenden positiven Aspekte sind die projektbezogenen Auswirkungen als
nicht erheblich einzustufen. Der Ausgleichsflachenbedarf wurde nach den ,Grundsatzen fur
die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (2. erwei-
terte Auflage: Januar 2003) ermittelt und betragt fir das Gesamtgebiet 0,3400 ha. Als Aus-
gleichsflache ausgewiesen werden 0,3404 ha. Der erforderliche Ausgleich wird auf der Ein-
griffsflaiche erbracht. Als Ausgleich werden MalRnahmen auf der Eingriffsflache in Form von
extensiven Grinland mit Strauchhecken festgesetzt.

Im Rahmen des Monitorings dieses Bebauungsplanverfahrens sollte die Umsetzung der grin-
ordnerischen MaRnahmen, insbesondere der Geholzpflanzungen und Ansaaten, einer Uber-
wachung unterzogen werden. Die Durchfiihrung dieses Monitorings sollte bis zur Erreichung
des Entwicklungsziels dauern. Das Entwicklungsziel wird voraussichtlich in 5 bis 10 Jahren
erreicht.

Zusammenfassend betrachtet sind mit dem geplanten Baugebiet ,SO PV-Anlage bei Heidteile®
Ostlich der A93 bei Hausen® keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.10 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER
ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN BEI DER DURCHFUHRUNG DES BAULEITPLANS
AUF DIE UMGEBUNG

Das geplante Baugebiet wurde vor Ort und anhand eines Luftbilds beurteilt. Zum Zeitpunkt der
Begehung wurde die Flache noch landwirtschaftlich als Anbauflache fir Mais und Getreide
genutzt. Die Biotopkartierung Bayern Flachland wurde zur Beurteilung mit herangezogen. Die
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Aussagen des Regionalplans 11 — Regensburg, Bereich LKR Kelheim wurden berticksichtigt.
Das Arten- und Biotopschutzprogramm fiir den Landkreis Kelheim beinhaltet keine spezifi-
schen Darstellungen.

Hinweis:

Beim Leitungsbau darf keine erhebliche Beeintrachtigung von Biotopen oder sonstigen
naturnahen Flachen erfolgen. Sollte dies der Fall sein ist die Untere Naturschutzbehérde vorab
zu informieren um eventuelle Ausgleichsmal3nahmen oder Trassenoptimierungen

abzuklaren.
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