"MI DorfstralRe Herrnwahlthann"
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Im Ortsteil Herrnwahlthann bei Hausen Pflanzgebote auf privaten Fléichen
M 1 . 1 OOO 1) ART DER BAULICHEN NUTZUNG Je angefangene 500 gm Grundstucksflache ist ein Laubbaum der Pflanzenliste
- ' . (§ 6 BauNVvO) Punkt zu pflanzen. Mit der vorlagen des Bauantrags ist ein qualifizierter
ln} Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

Mischgebiet gemal § 6 BauNVO

15 % der Gesamtflache sind mit Baumen, Strauchern oder Rasen zu versehen.

2) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Die Begrliinung der privaten Flachen ist spatestens 1 Jahr nach der Inbetrieb-
. . . . ) . nahme der Geb&ude zu vollziehen. Die Fertigstellung der Begriinungsmafnahmen
2.1) Die zulassige Grundflachenzahl auf den Grundstticken betrégt Sechzig vom Hundert (GRZ 0,6). ist der Unteren Naturschutzbehdrde im LRA Kelheim anzuzeigen. Die Bepflanzungen

sind fachgerecht zu pflegen. Ausgefallene Pflanzen sind in der nachsten
Pflanzperiode zu ersetzen.
2.2) Die zulassige Geschossflachenzahl auf den Grundstiicken betragt Hundertzwanzig vom Hundert ( GFZ 1,2).

. Die Wandhohe darf eine Hohe von 6,50 m bergseitig nicht (iberschreiten.
Wandhohe: Die max Firsthéhe betragt 10,50 m.
Die Bezugshohe ist das naturliche Gelande bergseitig mit dem Schnittpunkt der Dachhaut.

Naturschutzfachliche Kompensation gemaf Eingriffsregelung
Der Ausgleich erfolgt auf der FI.Nr. 269 Gemarkung Herrnwahlthann
Naheres regelt die Ausgleichsflachenberechnung im Anhang der Begriindung.

Pflanzenliste fiir die Ortsrandeingriinung

3) UBERBAUBARE FLACHEN Hinweis:
Die Uberbaybaren Flachen werden du_rch B_augrenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Die Firr die Bepflanzung darf nur autochthones Pflanzgut (Herkunftsregion 6.1
Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten. Alpenvorland = aut-09.00 EAB) verwendet werden. Der Nachweis der Herkunft

. ist zu erbringen.
4) ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO )
Hauptgebaude, Nebengebaude und Garagen: Laubbdume (1. Wuchsordnung) — Auswahl

Dachform und Décher sind ausschlieBlich als Sattel-, Pult- und Flachdach zulassig. gﬁirrgljastfggﬁe_s éi;pgtzahorn
Dachneigung: Die zulassige Dachneigung darf eine Neigung von 45° bei SD und max. 18° bei PD

bezogen auf die Horizontale nicht Gberschreiten, Nutzungsart als Speicher ;glgucsosr;?\}:tic_:!v -méirclzlkr\]g °

Als Einfriedung sind freistehende, kleintierdurchlassige Drahtzaune ohne massive Zaunsockel zulassig. Pflanzenqualifikation:

Die Zaunhéhe darf 2,00 m nicht Uberschreiten (gemessen von Geldndeoberkante). Hochstamm, mindestens 3 x v., StU 18/20

Maximal 2 Geschosse sind gestattet. Das Dachegschoss darf ausgebaut werden,

bei einem Kniestock von 0,25 m Nutzungsart als Speicher. Laubbaume (2. Wuchsordnung) — Auswahl
Acer campestre - Feldahorn

max. Bautyp E+| Prunus avium - Vogelkirsche

Dachform: Satteldach (SD) / Flachdach (FD) / Pultdach (PD) Malus sylvestris - Holzapfel

Dachneigung: Satteldach: max. 45°; Flachdach, Pultdach max. 18° g?;?::gigcr%%%agyn;/?g\;/(\alleti)rfggfn

Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine; rot, braun, anthrazit; auch Bahneindeckung in Blech / Salix caprea - Salweide

Carpinus betulus - Hainbuche

Titanzink / Edelstahl oder Griindach zulassig. .
i | o Rhamnus cathartica - Faulbaum
Solar- und Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut; Pflanzenqualifikation:
Dachlberstand: Ortgang und Traufe max. 1,00 m; Hochstamme oder Stammbiische mindestens 2 x v., StU 12/14
bei Uberdachten Balkonen/Terrassen max. 2,50 m
. . Obstbdume
Dachaufbauten: unzulassig Auswahl aus der Empfehlungsliste des Kreisfachberaters im
Zwerch-/ Standgiebel: Breite max. 1/3 der Gebaudelange; Iﬁ?lndratsamtr};zlr;feim.
. . . . anzenqualifikation:
turmartige Giebel sind unzuldssig Hoch- oder Halbstamme, StU 10/12, Ballen mit Wihimausschutz
Wandhohe: max. 6,50 m bergseitig schitzen.
Firsthohe: max. 10,50 m )
Dachgeschoss: Das DG darf ausgebaut werden mit einen Straucher - Auswahl _
. . Cornus sanguinea - Roter hartriegel
Kniestock von 0,25 m Nutzungsart als Speicher. Cornus mas - Kornelkirsche
. . Corylus avellana - Haselnuss
Ausstellungshalle: Die Austellungshalle darf max. 18 m x 40 m betragen Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen

Wohngebéaude: Wohngebaude diirfen max. 20 m x 15 m betragen Prunus spionsa - Schiehdorn
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

. . . N . Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
Bestandsschuppen:  Sollte ein Ersatzbau erforderlich sein, darf die Hohe und GroRe der bestehenden Rosa canina - Hundsrose

Gebaude nicht iberschritten werden. Sollen Wohngebaude in diesem Bereich Pflanzenqualifikation:

: Straucher 2 x v., Hohe 60 bis 125 cm.
5) STELLPLATZE: entstehen, gelten die oben genannten Festsetzungen.

Stellplatze sind gemal der Stellplatzsatzung in der jeweils gliltigen Fassung erforderlich. Die Standorte flr TEXTLICHE HINWEISE

Stellplatze sind innerhalb des Baugebietes frei wahlbar und auch auerhalb der Gberbaubaren Flachen zulassig.

Stellplatze sollten wasserdurchldssig gebaut werden. ERSCHL,lESS,UNG , ,
6) AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN Das Gebiet wird an die zentrale Trink- und Wasserversorgung angeschlossen.
Aufschittungen und Abgrabungen sind auf das notwendige Mal zu beschranken und dirfen eine Hohe bzw. GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG
Tiefe von 1,50 m bezogen auf die natiirliche Gelandeoberflache nicht liberschreiten. Stiitzmauern sind zulassig Grundstiicksentwasserungen sind nach den anerkannten Regeln der Technik sowie
bis maximal 0,75 m ab natirlichen Geldnde. Gelandemodellierungen angrenzender Grundstiicke sind DIN 1986 ff zu erstellen
aufeinander abzustimmen. :
NIEDERSCHLAGSWASSER
7) ABWASSERENTSORGUNG Fir die Einleitung des Niederschlagswassers sind die Bestimmungen der Niederschlagswasser-
Schmutzwalsser' ) } ) freistellungsverordnung (NWFreiV) vom 01.01.2000, gedndert zum 01.10.2008 und der Technischen
Im Plangebiet wird das anfallende Schmutzwasser im Trennerfahren Uber Sammelleitungen der Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW)
bestehenden kommunalen Klaranlage zugefiihrt. Die Kanalleitungen werden entsprechend den vom 17.12.2008 oder in Oberflichengewisser (TRENOG) vom 17.12.2008 zu beachten.
DIN- Normen und der 6rtlichen Gegebenheiten bemessen. Es ist zu beachten, dass verschmutztes Niederschlagswasser von Gewerbeflachen und stark frequentierten
Oberflachenwasser/ Regenwasser Parkplatzen abhangig von Art und Grad der Verschmutzung gegebenenfalls einer Reinigung bedarf bzw.
Weitere Festlegungen und Entscheidungen zu einer detaillierten Ausflihrung sind im Zuge nicht versickert werden darf.
der ErschliefLungspIanung in Zusammenarbeit mit dem Wasserwirtschaftsamt Landshut und dem Landratsamt Die Bodenversiege|ung ist auf das unumgéng"che Mindestmal zu begrenzen_
Kelheim durchzufiihren. Ein Bodengutachten fiir die Versickerung wurde erstellt. Das Niederschlagswasser .
kann auf dem Grundstiick versickert werden. Das Einleiten in GEWASSER UND WILD ABFLIESSENDE WASSER
ein Gewasser bedarf grundsatzlich einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Bauliche Anlagen sind vielfaltigen Gefahren durch Wasser ausgesetzt. Aufgrund der Hanglage des Planungs-
Flachdacher (0-15 Grad) sollten mindestens mit einem Anteil von 60% der Dachflache - gebietes ist hier mit wild abflieRendem Wasser bei Starkregenereignissen oder Schneeschmelze zu rechnen.
Gelandeschnitt ausgenommen Flachen fiir technische Dachaufbauten - bei einer Substratschicht von mindestens Geeignete Vorsorgemalinahmen zur Schadensvermeidung sollten vorgesehen werden (z. B. Objektschutz-
8 cm mit Grasern und Wildkratern zu bepflanzen und so zu unterhalten oder fiir die Gewinnung mafinahmen wie die Anordnung des Erdgeschosses mindestens 50 cm Uber Gelandeniveau). Ferner muss
\\\\\ von Solarenergie genutzt werden. mit Hang-/ Schichtwasser gerechnet werden. Wir empfehlen daher Keller oder vergleichbare bauliche Anlagen
I wasserdicht auszufihren. Das bedeutet auch, dass alle Offnungen sowie Leitungs- und Rohrdurchflihrungen
—=— 7 g E 3 g E 3 g g m 3 3 8) GRUNDWASSER. . . o . wasserdicht oder anderweitig geschiitzt sein missen. Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und
e 3 g E g : E E E E m E E 5 E E Jahrgszeltllch bedingt ist mit untgrschledllc.h stqu ;ulaufenden Schichtenwasser zu rechnen. baulichen Vorsorge enthlt die Hochwasserschutzfibel des Bundesumweltministeriums
san 9 ] 1 g 9 g ] ] E E E E E E Geeignete SchutzmaRnahmen sind zu beriicksichtigen. (www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasserschutzfibel").
Alle Eigentlimer haben Ihr Grundstlck vor Grund-, Hang- bzw. Schichtenwasser zu sichern.
Auf die Anzeigepflicht gem. Art. 30 BayWG bei der Freilegung vom Grundwasser bzw. die BRANDSCHUTZ )
A I . h ﬂ . h Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gem. Art. 15 BayWG wird hingewiesen. Bei weiteren planerischen Uberlegungen ist hinsichtlich Brandschutz folgendes zu beriicksichtigen:
Usg eicnsriache 9) DENKMALSCHUTZ o Ausstattung und Handlungsmaéglichkeiten der gemeindlichen Feuerwehr
h - . . . . e Sicherstellung des zweiten Rettungswegs fir Gebaude, bei denen die Briistung von zum Anleitern
FI. Nr. 269, Gemarku ng Herrnwhalthann gpllten bei Bauarbeiten unbekannte Bodendenkmaler sichtbar werden, muss die zustandige bestimmten Igenstern mehr als acr?t Me?ern (iber Gelandeoberflachen liegt, dergfalls nicht vorhanden -
ienststelle gem. Art. 8 Abs. 1 DSchG umgehend davon unterrichtet werden. Die aufge- C .
B t b | fundenen Gegenstande und der Fundort sind gem. Art. 8 Abs. 2 DSchG bis zum Ablauf von baulich Uber weitere Treppen (vgl. Art. 31 Abs. 3 Satz 1 BayBO)
MailsstabsSios u 9 u u gem. Art. : Y u o Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.1 der Bekanntmachung tber den Vollzug des Bayerischen

einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-
schutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Auf das denkmalgeschutzte Bauernhaus D-2-73-125-13 wird verwiesen. Beeintrachtigungen

Feuerwehrgesetzes
o Ausreichende Loschwasserversorgung
o Ausreichende ErschlieBung auch bei einem Feuerwehreinsatz

des Bauernhauses durch die neue Bebauung diirfen nicht erfolgen. ¢ Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und anderen Gebieten hinsichtlich des Brandschutzes

10)  ANLAGEN DER BAYERNWERK AG ° Wesentliche brandschutzte_chnische Risiken im Planung"sbereic_h _ _
. . . . . . Bei Feuerwehrzufahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die Feuerwehr sind auf

Die Trassen unterirdischer Versorgungsleitungen sind von Bepflanzung freizuhalten. Baume Privatgrundstiicken entsprechend der Liste der Technischen Baubestimmungen (vgl. AlIMBI

und tiefwurzelnde Straucher durfen aus Griinden des Baumschutzes (DIN 18920) bis zu Nr. 14/2013 Ifd. Nr. 7.4) die Vorgaben der ,Richtlinie tber Flchen fiir die Feuerwehr* (Fassung 02/2007)

einem Abstand von 2,50 m zur Trassenachse gepflanzt werden. Wird dieser Abstand unter- einzuhalten.

schritten, so sind auf Kosten des Verursachers im Einvernehmen mit der Bayernwerk AG Bei Flachen fiir die Feuerwehr im 6ffentlichen Bereich wird den Gemeinden die Anwendung

geeignete Schutzmalinahmen durchzufiinren (siehe "Merkblatt liber Baumstandorte und dieser Richtlinie empfohlen (Die DIN 14 090 - ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken*

unterirdische Versorgungsleitungen und Entsorgungsleitungen”, herausgegeben von der kann hierfirr ebenfalls als Planungsgrofte herangezogen werden). Die Bekanntmachung zum Vollzug des

Forschungsanstalt fur Straenbau und Verkehrswesen bzw. die DVGW-Richtlinie GW 125). Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG) des Bayerischen Staatsministeriums des Innern

Der Schutzzonenbereich fir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,50 m rechts und links zur vom 28.05.2013 (Az.: ID1-2211.50-162) empfiehlt den Gemeinden, die der Ermittlung der notwendigen

Trassenachse. . Léschwassermenge die Technische Regel zur Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche

Plane fiir Bau- und Bepflanzungsvorhaben sind der Bayernwerk AG, Netzcenter Altdorf, Trinkwasserversorgung - Arbeitsblatt W 405 der Deutschen Vereinigung des Gas- und

Eugenbacher Str. 1, 84032 Altdorf vorzulegen. Dies gilt insbesondere flr StralRen- und Wege- Wasserfaches e. V. (DVGW) anzuwenden.

baumalinahmen, Ver- und Entsorgungsleitungen, Kiesabbau, Aufschittungen, Freizeit- und Der Abstand der Hydranten untereinander darf 150 m nicht iiberschreiten.

Sportanlagen, Bade- und Fischgewasser und Aufforstungen. . B

Vor Baubeginn der Verlegung der Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit den Héhenangaben AUSGLEICHSFLACHEN/ KOMPENSATIONSFLACHEN

der ErschlieBungsstrallen bzw. Gehwegen und den erforderlichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Sowohl die Herstellung wie auch der Beginn der extensiven Nutzung der Kompensationsflachen ist der

Bedarf durch den Erschlielungstrager abzustecken. Fir die Ausflihrung der Leitungsarbeiten ist der unteren Naturschutzbehdérde mitzuteilen.

Bayernwerk Netz GmbH ein angemessenes Zeitfenster zur Verfiigung zu stellen, in dem die Arbeiten Die Errichtung des Entwicklungsziels der Kompensationsflachen ist von der Gemeinde zu tiberwachen.

ohne Behinderungen und Beeintrachtigungen durchgefiihrt werden kénnen. Die Meldung der festgelegten Kompensationsflachen hat von der Gemeinde in einem angemessenen

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass die Bayernwerk AG Zeitraum nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes an das Bayerische Landesamt flir Umweltschutz

Uber die Stationsgrundstiicke verfiigen kann. Zu dem Zeitpunkt miissen befestigte Verkehrsflachen zu erfolgen. Gleichzeitig wird die Untere Naturschutzbehérde (ber die Meldung informiert. Die Eintragung

vorhanden sein, die von LKW's mit Tieflader befahren werden kénnen. einer Dienstbarkeit zugunsten des Freistaats Bayern fiir die Ausgleichsflachen ist durch die Gemeinde Hausen
11)  ANLAGEN DER DEUTSCHEN TELEKOM TECHNIK GMBH zu veranlassen. Die untere Naturschutzbehdérde ist Gber die Eintragung schriftlich zu informieren.

Bei der Planung und Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Linien nicht veréandert werden miissen bzw. Fir die Bepflanzung darf nur autochthones Pflanzgut (Herkunftsregion 6.1 _

beschadigt werden. Vor Baubeginn sind die aktuellen Plane einzufordern und der Verlauf der Leitungen zu priifen. Alpenvorland = aut-09.00 EAB) verwendet werden. Der Nachweis der Herkunft ist zu erbringen.

Folgedne Punkte sind bei der Koordination der Planung zu beachten:

o fir den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet muss eine ungehinderte,
unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen Straen und Wege mdoglich sein.

e eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungs-
zonen sowie eine Koordinierung der Tiefbaumalinahmen fir StraRenbau und Leitungsbau

durch den ErschlieBungstrager ist vorzunehmen.

¢ Der Vorhabentrager ist verpflichtet, einen Bauablaufzeitplan fir das Vorhaben aufzustellen und

unter Beriicksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen. Der Bauzeitenplan dient der

Vorbehaltsgebiet Bodenschitze - Ton und Lehm

Das Mischgebiet darf ein moglicher Abbau im VBG nicht

eingeschrankt oder verhidnert werden. Negative Auswirkungen (Verkehr, Larm-
Staubimmissionen) die durch einen Abbau ausgeldst werden, sind entsprechend zu
dulden. In der Nahe liegt das Vorbehaltsgebiet fir Bodenschatzse Ton und Lehm
t9/1 "westlich Herrnwahldthann".

PRAAMBEL rechtzeitigen Koordination der Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung und Ausschreibung von
] ) . . Tiefbauleistungen. Fur diese BaumalRnahme bendtigt die Telekom eine Vorlaufzeit von 4 Monaten.
Die Gemeinde Hausen erlasst gemaf des § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 und des Baugesetzbuches (BauGB) e In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.4147) m.W.v. 25.09.2021, Hinsichtlich geplanter Baump_flanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische. Leitur_lgen und Kanale“
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007 der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier u. a.
(OVEI . 558, BayRS 2132-1) et gundet curh § 4 das Gosstzesvon 2606 921 (OVEL 5. 206), o B Ul g Envabnin g TR bt s o et rdon
der"Baunutzungsverordnur_mg (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.1 1_.2017 (BGBI I S. 3786), Fir den Schriftwechsel ist folgendes E-Mail Postfach giiltig: BEBAU UNGS UND GRUNORDNUNGSPLAN
geandert am vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021, Art 23 der Gemeindeordnung (GO) TI-NL-Sued-PTI-21-Bauleitplanung@telekom.de -
in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt ’ " "
durch § 1 des Gesetzes vom 9. Marz 2021 (GVBI. S. 74) gedndert worden istund der Planzeichenverordnung 12) REGENERATIVE ENERGIEERZEUGUNG MI DorfStraBe Hel'l'l'lwah":hann
(PlanZV) diesen Bebauungsplan als Satzung. Die Nutzung der Dachflachen zur Erzeugung von Strom durch Photovoltaik wird empfohlen. Endfassu ng
§ 1 Raumlicher Geltungsbereich 13) ALTLASTEN
Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete Bebauungsplan- Bei organoleptischen Auffalligkeiten ist das Sachgebiet Abfallrecht des Landratsamtes Kelheim zu informieren
zeichnung in der Fassung vom 11.05.2022 und die auf dieser vermerkten Festsetzungen. und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
§ 2 Bestandteile dieser Satzung Das Aushubmaterial bzw. der Oberboden aus dem Gebiet darf ausschlieRlich vor Ort wieder
Bebauungsplan mit: 1. zeichnerischem Teil im MaR3stab 1:1000 und 2. textlichen Festsetzungen eingebaut werden. Das uUberschussige Aushubmaterial ist dem Wert Z 1.1 bzw. Z 1.2 gemaR "Leitfaden zur
§ 3 Inkrafttreten Verfullung von Gruben, Briichen und Tagebauen" des Bayerischen Staatsministeriums fiir
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. Landesdentwmkgmg Un?tUmWﬂttfl‘agel“lt, Stand vom 09.12.2005, Anlage 2 und 3, Tab. 1 und 2
zuzuordnen und umweltgerecht zu entsorgen.
Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915 ﬁiﬂ:::‘DE L::E::Iills REGIEJII‘:I;‘E?RSBBAEYZEI:I;
Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche Anleitung zum sachgemafen Umgang und zur rechtskonformen
FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN Verwertung des Bodenmaterials geben, empfohlen (siehe LfU - Merkblatt "Umgang mit humusreichen und
organischen Bodenmaterial". Die materiellen Anforderungen nach § 12 BBodSchV sind zu beachten.
G des raumlichen Gelt bereiches des Beb | Die Entsorgung des Uberschiussigen Materials sowie der Wiedereinbau des Bodens ist im Zuge der Umsetzung VERFAHRENSVERMERKE:
renze des raumiichen eltungsbereiches des Bebauungsplans der Baumafnahme und im Zuge der ErschlieRungsplanung mit Landratsamt Kelheim, Sachgebiet Abfallrecht/
Bodenschutz abzustimmen. 1. Aufstellungsbeschluss 4. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB
Die Gemeinde Hausen hat in der Sitzung vom 15.09.2021 Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
die Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes vom 09.03.2022 wurde mit der Begriindung
"MI DorfstraBe H hithann" 4 _ i i .03.
ART DER BAULICHEN NUTZUNG 14) IMMI_SSIQNS_SCHUT.Z L L . . . in Heﬁnigﬁltﬁanﬁrrgnevr?éﬁ §a2r}-\bs. 1 BauGB beschlossen. g?srg%%%.eé('JAZt’Zséif(Slillingallngglreé?t vom 21.09.2022
Es wird ein Mischgebiet festgesetzt. Es gelten die Larmimmissionen eines Mischgebietes, Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.09.2021 ortstiblich
_ _ ) um bestehende Bebauung im Umkreis zu méglichst zu schonen. bekannt gemacht.
Mischgebiet gemal § 6 BauNVO Eine schalltechnische Untersuchung wurde erstellt und liegt im Anhang der Begriindung bei. 2. Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB 5. Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Eine Gesundheitsgefahrdung der Nachbarschaft ist durch das geplante Mischgebiet nicht zu flirchten. \I?oer:]\q%r-%gt.\ggrzﬁd;zr%:b;ﬂudrg’s&agr:’zi ('1?1 r(]igr Fassung 53 n‘]’%fg_ g;%l‘zg ‘ﬁjsr(?eenbg;éuggimlfdg S:LE;.SQSSRQ

2 ; ; Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 27.09.2021 in der Zeit von 21.03.2022 bis 29.04.2022 beteiligt.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG bis 29.10.2021 &ffentlich ausgelegt.
BauQrenze geméB § 23 BauNVvO GRU NORDNUNG 3. Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB 6. Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO
H ) eteiligung der Behdrden gem. § s. 1 Bau Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung 11.05.2099 wurde mit Besch 1206 3022
@ Vollgeschoss Landschaft bei Durchfiihrung der ErschlieBung vom 15.09.2021 wurden die Behérden und sonstigen vom 538 10 A w1urBe 2;3 eZCA;th§1vgm BO als Satz
GRZ0,6] GFZ 1,2 ' Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB gem?“ § s. 1 Bautb un : aypt als satzung
(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB) in der Zeit von 27.09.2021 bis 29.10.2021 beteiligt. eschlossen.
Bauweise| Dachform Nutzungsschablone
Dachneigung | o e 550 bemeta Schutz des Oberbodens
i Firsthohe max. 10,50 bergseitig (§ 1a AbS 2 BaUGB)
Gebéudematie Der Oberboden ist vor Baubeginn abzuschieben, fachgerecht in Mieten
GRUNORDNUNG von max. 3 m Héhe zwischenzulagern und mit Leguminosen einzusaen. AUSFERTIGUNG:
SonStige Beeintréchtigungen des Bodens, wie BOdenverdiChtung oder Es wird bestatigt, c.iass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
>‘< zu rodende Baume Bodenverunreinigung sind zu vermeiden. durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt notwendige MaR zu beschrénken. Semeinderates fibeteinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamielt mafigebenden Ver-
‘ zu erhaltende Baume Hausen, den
—_— N . . , Begrenzung der Flachenversiegelung ’
[ce2.0ees) Ortsrandeingriinung (geplante Baume und Straucher siehe Pflanzenliste) Die Hofflachen, Lagerflachen, Parkplatze, Stellplatze usw. im Freibereich der
3- reihige Bepflanzung (mind. 5 m Breite) Privatgrundstiicke sind, soweit innerbetriebliche Belange nicht dagegen
DARSTELLUNGEN ALS HINWEIS (ohne Festsetzungscharakter) sprechen, wasserdurchlassig zu gestalten. Mdgliche Oberflachenbefestigung: Jon 5
Versickerungspflaster, Rasenpflaster, wassergebundene Decke, Schotterrasen. Ergte?ngfée:;g?s?;r
Mafnahmen zur Durchgriinung. Pflanzen von Baumen und Strauchern
Private StraBenverkehrsflache (F_’ﬂandebOte nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) INKRAFTTRETEN:
Die Pflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. _ Der Bebauungsplan "MI DorfstraRe Herrnwahithann” wurde am
PLANGRUNDLAGE éﬁzfz”e? E'Hg naggﬁgfggt zu eiﬁi%%%nme zu verwendenden Pflanzen sind gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt mit der
! zent zu : Bekanntmachung in Kraft. Auf die Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
s best. Flurstlicksgrenze Hausen, den
962/5 best. Flurnummern Johannes Brunner

Erster Biirgermeister

best. Gebaude

best. Nebengebaude Ingenieurblro Martin Huber Landschafisareitekt
Dipl. Ing. fur Bauwesen rwin Froschl Dipl. Ing.
. L . . . m Regensburger Str. 24, 84048 Mainburg Ulmenweg 8, 93333 Neustadt / Donau
Hohenlinie mit Angabe in Metern Gber NN Tel: 08751/86 800 Fax: 08751/ 86 80 80, E-Mail: info@ing-huber.com Tel: 09445/ 21 11 7, E-Mail: erfroeschi@aol.com
Mainburg, 11.05.2022 / J. Herrmann Prj.Nr.: 2021-016/BBP-Endfassung

Als Planungsunterlagen wurden amtl. Flurkarten der Vermessungsamter im Mafistab M 1:1000 verwendet (Zur MaRentnahme nur bedingt geeignet!)
Dieser Plan ist urheberrechtlich geschiitzt. Eine Weiterverwendung - auch auszugsweise - ist nur mit Erlaubnis des Planfertigers gestattet.
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