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B Festsetzungen
1.1 Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet im Sinne des §4 BauNVO

1.2 Bauweise: offen

1.3  bisher: Mindestgrée der Baugrundstiicke: 600 gm
neu: entfallt
1.4  bisher: Firstrichtung: Die einzuhaltende Firstrichtung verlduft parallel zum

Mittelstrich der Zeichen unter Ziffer 2.35
neu: entfallt

1.5 Gestaltung der baulichen Anlagen
1.5.1 Dacheindeckung:

bisher: Material: Biberschwanzziegel
Farbe: dunkelbraun
Ortgang:  mindestens 16 cm Uberstand
Traufe: mindestens 50 cm Uberstand
neu: Material: Biber oder Pfannen
Farbe: Stérende Dachfarben wie blau, grin oder glanzende Farben
sind unzulassig
Traufe: maximal 0,85 m Uberstand
1.5.2 Einfriedung
bisher: Art: Holzlattenzaun
Héhe: liber StralBenoberkante 1,0 m
Ausfiihrung: Oberflaéchenbehandlung: braunes Holzimpréagnierungsmittel
ohne deckenden Farbzusatz. Zaunfelder vor Zaunpfosten
durchlaufend. Zaunpfosten 10 cm niedriger als
Zaunoberkante.
Sockelh6he: héchstens 15 cm liber Gehsteigoberkante
neu: Art: Holzlattenzaun, Metallzaun
Hohe: uber StralRenkante 1,0 m

Ausflhrung: entfallt
Sockelhdhe: Uber StralRen- bzw. Gehsteigoberkante héchstens 15 cm.

1.5.3 Garagen und Nebengebaude
bisher: Garagen und Nebengebdude haben ein méglichst flaches, von der
Einfahrts6ffnung nach riickwérts geneigtes Pultdach zu erhalten.
Kellergaragen sind unzuléssig.
neu: entfallt

1.5.4 Gebaudegestaltung E+DG

bisher: Dachform: Satteldach 48-52°

Kniestock: nicht iiber 0,80 m

Sockelhbhe: nicht tiber 0,50 m

Dachgauben: bis 1,0 gm Vorderflache zuléssig
Traufhéhe: nicht iiber 4,25 m

neu: Dachform: Satteldach max. 45°

Kniestock: nicht Gber 0,80 m

Sockelhohe: nicht tber 0,50 m

Dachgauben: zulassig

Traufhohe: nicht Gber 5,00 m ab Darstellung

Hohenschichtlinien im Bebauungsplan

Gebaudegestaltung E+1

bisher: Dachform: Satteldach 25-28°

Kniestock: unzuléssig
Sockelhbhe: nicht tiber 0,50 m
Dachgauben: unzuléssig
Traufhéhe: nicht iiber 6,50 m ab gewachsenem Boden
DachgeschoBBausbau:  unzulédssig
neu: Dachform: Satteldach 25-28°
Kniestock: unzulassig
Sockelhohe: nicht tber 0,50 m
Dachgauben: unzulassig
Traufhohe: nicht Gber 6,80 m ab Darstellung

Hohenschichtlinien im Bebauungsplan
2. Fur die planlichen Festsetzungen

2.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans
neu: Bereich der Erganzung des Bebauungsplans

2.2

2.2.1 Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachen

2.2.4 Strallenbegrenzungslinie

2.2.5 neu: Privatstralde, fur den Bedarfsfall als ausreichende Zuwegung bzw. Anfahr-,
Bewegungs- und Anleitermoglichkeit fir die Feuerwehr auszubauen. Eine
Toranlage zum o6ffentlichen Verkehrsgrund darf nicht errichtet werden.

2.3 Mal der baulichen Nutzung

2.3.2 Baugrenze

bisher: Grenze zwischen der bebaubaren und der nicht bebaubaren privaten
Grundstiicksflachen
vordere Baugrenze
seitliche und riickwértige Baugrenze
Baugrenze (Erweiterung der bestehenden Baugrenzen + Erganzung von
zusatzlichen Baufenstern)

2.3.3 neu: Es gelten die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung.

2.3.4 Flachen fur Garagen mit Zufahrt
neu: Darstellung entfallt

neu:

Il 2.3.5 maximal zulassige Geschosse
neu: Ausbildung als E+1 oder E+D

2.3.6 neu: Je Wohngebaude sind maximal 3 Wohneinheiten zulassig.

2.3.7 neu: Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
Geschol¥flachenzahl (GFZ) 0,8.

2.3.8 neu: Stellplatze sind entsprechend der Stellplatzsatzung der Gemeinde Hausen
zu errichten und zu unterhalten.

0,35 betragt 0,4, die

C planliche Hinweise

Grundstuicksgrenze

T 2 neu: aufzuhebende Grundstlicksgrenze
2030 3 Flursticksnummer
-------- 4. neu: vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

bestehende Gebaude

neu: Bodendenkmal
Siedlung des Neolithikums und der Urnenfelderzeit, Benehmen hergestellt

7. neu: Héhenschichtlinien (Digitales Gelandemodell, Stand 2022)

Grenze des Ursprungsbebauungsplans "Am Sandfeld"

Grenze des Bebauungsplans "Sandfeld II"

D neu: Hinweise durch Text

Bodendenkmalpflege

Es ist nicht auszuschlieen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare und
daher unbekannte und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage
kommende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpfelge zu melden. (Art. 7 und 8 BayDschG)

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuziegen. Zur Anzeige
verpflichtet sich auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstucks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten
befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
ARDbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zu Ablauf einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdérde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Uberflutung infolge von Starkregen

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

Eine Ab- oder Umleitung wild abflieRenden Wassers zum Nachteil Dritter darf nicht erfolgen (§37
WHG)

Grundwasser- und Bodenschutz

Zum Schutz des Mutterbodens und fur alle anfallenden Erdarbeiten werden die Normen DIN 18915
Kapitel 7.4 und DIN 19731 empfohlen, welche Anleitung zum sachgemaflen Umgang und zur
rechtskonformen Verwertung des Bodenmaterials geben (Rechtsgrundlage: § 202 BauGB "Schutz
des Mutterbodens").

Belastbare Daten zu den Grundwasserverhaltnissen im Vorhabengebiet liegen nicht vor. Sofern
Grundwasser auftreten kann, sollten die baulichen Anlagen im Grundwasser- bzw.
Grundwasserschwankungsbereich fachgerecht gegen drickendes Wasser gesichert werden. Auf
die Anzeigepflicht gemal §49 WHG in Verbindung mit Art. 30 BayWG bei der Freilegung von
Grundwasser und die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen gemal} §8 in Verbindung mit §9
WHG wird hingewiesen. Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung darf nicht erfolgen.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte, Stand: 2022

E Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 16.11.2022 gemaR §2 Abs. 1 BauGB die

Anderung/Erganzung des Bebauungs- und Griinordnungsplans mittels Deckblatt Nr. 3 beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.11.2022 ortsublich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf der Anderung/Ergdnzung des Bebauungs- und Grinordnungsplans in der
Fassung vom 16.11.2022 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 28.11.2022 bis 30.12.2022 beteiligt.

3. Der Entwurf der Anderung/Erganzung des Bebauungs- und Griinordnungsplans in der Fassung
vom 16.11.2022 wurde mit der Begrindung gemaf §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 28.11.2022 bis
30.12.2022 offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................. die Anderung/Ergénzung
des Bebauungs- und Grinordnungsplan gem. §10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
........................ als Satzung beschlossen.

(Siegel)

Johannes Brunner, 1. Blrgermeister

5. Ausgefertigt:
Bestandteil der Anderung/Ergénzung des Bebauungs- und Griinordnungsplans ist der vorliegende
Planteil sowie die Begrindung mit ...... Seiten.

Hausen, den ........ccoovvevvineieennn.

(Siegel)

Johannes Brunner, 1. Blrgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zur Anderung/Ergdnzung des Bebauungs- und Griinordnungsplans
mittels Deckblatt Nr. 3 wurde am ..................... gemal §10 Abs. 2 Halbsatz 2 BauGB ortsublich
bekannt gemacht. Die Anderung/Erganzung des Bebauungs- und Grinordnungsplan mit
Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns
Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Hausen, den ......cccovvveiiiniennen..

(Siegel)

Johannes Brunner, 1. Blrgermeister

Far die Planung:

Sulzbach-Rosenberg, den ....................
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BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN

3. ANDERUNG/ERGANZUNG

Am Sandfeld
Deckblatt 3

Gemeinde Hausen

Marktplatz 24, 84085 Langquaid
Landkreis Kelheim
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Ursprungsbebauungsplan: 08.08.1962
Deckblatt 1: 10.08.1968
Deckblatt 2: 25.06.1986

Entwurf: 16.11.2022
Endfassung:
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